H. Veracruz, Ver,, a 20 de mayo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0284/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en Plazuela de la Campana
e AYUNTAMIENTG (@hora Plazuela Benjamin Gutiérrez), nimero 64,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

Veracrugz, Ver.

C. MARIA AMPARO LABASTIDA ROMO,
ALBACEA DE LA SUCESION TESTAMENTARIA A
BIENES DEL C. GUSTAVO DE JESUS FRICKE
URQUIOLA

PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Marfa Hernéndez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 18 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en Plazuela de la Campana (ahora Plazuela Benjamin Gutiérrez), nimero
64, perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de T
EllscgUn consta en Escritura Pdblica nimero 70597, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad bajo
numero. 10051, volumen 503, de la seccién primera, de fecha 07 de junio de 2004,y con ndmero de cuenta
catastral donde manifiesta la intencién de desarrollar un comercio, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de las personas fisicas C. Gustavo Fricke Urquiola, Ricardo Fricke Urquiola
y C. Maria Susana Gudalupe Fricke Urquiola, mediante Escritura Publica nimero 70597, volumen
1078, de fecha 14 de mayo de 2004, pasada ante la fe de la Notarfa Publica ntmero. 7, de la Décimo
Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de ¥eracruz, Ver., debidamente inscrita en el
registro publico de la propiedad.

2. Seacredita a la C. Maria Amparo Labastida Romo medignt
la Sucesién Testamentaria del C. Gustavo de Jesis Fr Urquiola, mediante Escritura Publica
numero 52273, libro 1162, de fecha 19 de diciembre de 20 , pasada ante la fe de la Notarfa Publica
ndmero. 235, con sede en la Ciudad de México., debidamente inscrita en el registro publico de la

Aceptacién del Cargo de Albacea de

propiedad.
3. Credencial para votar como identificacién oficial de la albacea, C. Maria Amparo Labastida Romo,
con clave_

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral ||| NGNS
Croquis de ubicacién, fotografias.

Recibo de pago folio 20260518/14/00032, de fecha 18 de mayo de 2026.

o v A

Con fundamento en los arficulos {{&-fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fracciéq X la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
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I EIVINADOS 04 renglones. Fundamento legal en el rticulo 115 de la Ley General De Transparencia y Accesoa la Inforrmacién Poblica; Articulo 3 Fraccion XX 20 Fraccidn 6 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fiaccidn X, 10,11, 12 qe laLey 251 de lamateria. L|n§am|e‘mos‘6eneral‘es en Materia de Clasificacian
y Desclasificacion de [ Informacion, asf como la elaboracidn de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: (Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion Oficial).



' H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0284/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en Plazuela de la Campana
L AV HTARIENTS (ahora Plazuela Benjamin Gutiérrez), nimero 64,
' DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

Veracruz, Ver.

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), ) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

\CROQUIS|DE

v

Una vez Constatado en el Programa
de Ordenamiento, Mejoramiento y
Revitalizacién del Centro Histérico
de Veracruz, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado NUmero
Extraordinario 15 en fecha 12 de D\ ' ‘ =ﬂ ;
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enero de 2007, inscrito en el Registro

Publico de la Propiedad bajo 5
ndmero 3044, volumen 153, de la 7
primera seccién, de fecha 09 | Qe N
de febrero de 2007, el predio N :
referido se ubica en el Sub-sector 1.- AT ol
Corredor Urbano Independencia, I\ 12 @
callejones, con vocacién: | | —| A
habitacional y mixto, con una ) P
densidad baja de 1a 20 viv/ha,con [\ [ Q|
un Coeficiente de Ocupacion del ) ‘ : o)
Suelo (COS) de 0.80, un Coeficiente ; 3 Z
de Utilizacién de Suelo (CUS) de | % ‘
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0.80 a 1.6 y hasta 2 niveles de
construccién (planta baja y un
nivel), altura permitida de 3 a 6 () 8@ 1"’ T
metros; Nivel patrimonial: |\ 3@ | ‘ ‘ l
Arquitectura Patrimonial

T . 7 — . : Sub-Sector 1
Histérica. SIMBOLOGIA 4 Predio en Referencia H:m:ﬂ:m:m ;‘éepe‘;‘éenciﬂ

a la Solicitud Habitacional - Mixto.

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y plurifamiliar.

Uso comercial: Turisticas, oficinas, despachos y consultorios, representaciones, oficiales, embajadas, y
oficinas consulares, galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre,
bibliotecas, librerias\y web café internet archivos, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas,
seminarios, y convéntos, auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, centros de convenciones,
centros comunitg ‘Q turales y salones para fiestas infantiles, clubes sociales, salones para banguetes.

U&e Equipamiento:

cacién (ED), Cultura (CU), se aplicara la normatividad que tiene SEDESOL Yy la
T
S
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H. Veracruz, Ver., a 20 de mayo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0284/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

{ RU Z para el predio ubicado en Plazuela de la Campana
. AVURTAMIENTS (ahora Plazuela Benjamin Gutiérrez), nimero 64,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

Veracruz, Ver.

Donde esta condicionado:

Uso Comercial: Bodega de productos no perecederosy bienes muebles, venta de abarrotes, comestibles,
y comida elaborada sin comedor, panaderias, minisupers, misceldneas, venta de articulos,
manufacturados, farmacias y boticas, venta de material de construccién Yy madereras, centro comercial,
ventay renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices, bafios publicos, hospital de urgencias de
especialidades, general y centro médico, centros de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general,
laboratorios dentales de andlisis clinicos y radiografias, veterinarias, y tiendas de animales, centros
deportivos, boliches, billares, pistas de patinaje, puestos de socorro y centrales de ambulancias, agencias
funerarias, terminales de autotransporte urbano y fordneo, estaciones del sistema de transporte colectivo,
estacionamientos publicos y gasolineras, helipuertos, centrales telefénicas sin atencidn al publico,
estaciones repetidoras de comunicacidon celular.

Uso de Equipamiento: Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO), Abastos (AB), Recreacién (RE),
Deporte (DE), Administracion Pablica (AP) y Servicios Urbanos (SVU), Comunicacién y Transporte.

Uso para Preservacién ecolégica: Viveros, bosques, etc.
Donde esta prohibido:
Uso Habitacional: duplex

Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de material de
construccion y madereras, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices, llanteras, bafos
publicos, servicio de alquiler de articulos en general, asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones
de asistencia, centros de convenciones, puestos de socorro y centrales de ambulancias, agencias
funerarias, terminales de auto transporte urbano y forédneo, estaciones del sistema de transporte
colectivo, instalaciones portuarias, helipuertos, agencias de correos telégrafos y teléfonos.

Uso industrial: Microindustria, industria doméstica, sin riesgo.

Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa 3\€ Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa Y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y\la autoridad.

NO depera i retarse como autorizacion para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno: a vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificado de

erdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
amiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

©
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H. Veracrugz, Ver., a 20 de mayo de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/OZB4/2Q26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 CRUZ para el predio ubicado en Plazuela de la Campana
AV (ahora P}azuela Benjamin Gutiérrez), numero 64,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

Veracruz, Ver.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATE

i
| ‘VERA
e | CRUZ,
; e TEYT .ZJ;AD HEROICE
2 HESDANRECcioN

L DERESNRROLLO
URBANO

[\

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF
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I ELIMINADOS 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica; Articulo 3 Fraceién XX 20 Fraccidn 6; 85,947,101 y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11, 12 dea Ley 251 de la matetia. Lineamientos Generales en Matetia de Clasificacion

y Desclasificacion de a Informacian, asi come la elaboracién de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacién confidencial concernief

v
. VERA
| CRUZ

CIUDAD WERQICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE: l:] FECHA DE INGRESO: l&, ]0 ,,9 QZZZ
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE:
T T T ‘ EL s

Personales identificativos. Se suprimio: {Clave Catastral, Datos del proprietario o poseedor v Registro publica de la propiedad).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO ) C

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: g~ﬁu\5 !! ﬂz ! i

i

|

FECHA DEL RESOLUTIVO:|

CLAVE CATASTRAL

m2

[ JoBRrANUEVA m2
E]REVALIDACION DE LICENCIA m?
{:]REMODELACION m?
D REGULARIZACION m2
[_|AMPLIACION m2
DCAM BIO DE PROYECTO m?
DDEMOL!CION m?2
D BARDAS largo: ml alto: mi
[ JesTacioNaMIENTO cajones m?2
[_|PATios DESCUBIERTOS m2
[Jaisternas m?
DTANQUES SUBTERRANEOS m3
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[_JMOVIMIENTOS DE TIERRA m3
[ Jotras Licencias:

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
DREMODELACION DE FACHADA m2

LICENCIA DE VIA PU’BLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.: mil
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias: ml

longitud.

PREDIO DESTINADO PARA: Cewe rer ©

TRAMETES A SOLICITAR
SO DE SUELO
[Z]CONSTANGA DE ZONIFICACION
I:]CAMBIO DE USO DE SUELO
[[_]LICENCIA DE USO DE SUELO
[ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO
[ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO

lotes: Superf: m?2

DSUBDIVISION
DFUSION lotes:
EN URBANA

DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[j LICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B

DLICENCIA ANUNCIOS TIPO €

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C

D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

[‘_—] RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-

PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

Superf: m?2

ml

m?2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO -

ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

I:]DESLINDE

D NUMERO OFICIAL
DCOLONIA POPULAR
DTERMINO DE OBRA

:| CALLE

|:|AVANCE DE OBRA

DCONS‘TANC]A‘ DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

[jpaovecm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

D DICTAMEN TECNICO LEGAL

, ESCENCIA DE SUSDIVISION / FUSION I:] RELOTIFICACION

[:]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

I:]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m? numero de lotes:

EIACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

@ [ |TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

superficie: m2 numero de lotes:

1 DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

CONDOMINIO

DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELAC]ON DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histérico:

DOMICILIO: (_,_\\a,\cr\ e CamnRdaana

NUMERO OFICIAL: {,, &

ENTRE CALLES:

Y Nka—f\Qa\O /'\F‘\.‘.ﬁ”"\c\

MUNiciPio: \jeLCac 0N S

Rgoiles Secdan
LOTE NUMERO: \

MANZANA:

'COLONIA:

CCRREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

oal

NUMERO DEVIVIENDAS:  A_

No. oFiciaL: I

el inmueble no se encuentra en estado

TOS DEL PER

"NOMBRE'O RAZON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, jurc que

litigioso alguno:

CURP.:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA: Py

RFC:

CURP.;

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

, CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

'CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE CBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO *
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO;

COLONIA: RFC: CURP.

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

REGISTRO MUNICIPAL:

e A R

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

REGISTRO SS.A,

FIRMA

DOMICILIO: .

COLONIA: CURP.

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

REGISTRO MUNICIPAL:

EN INSTALACIONES 3
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

REGISTRO S.S.A.

FIRMA

DOMICILIO:

COLONIA; RFC: CURP.

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

REGISTRO MUNICIPAL:

E DISENO RBEANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

REGISTRO SS.A

FIRMA

DOMICILIO:

COLONIA: RFC: CURP.:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

REGISTRO MUNICIPAL:

CROQUIS DE LOCALIZACION

do £5 COllnUaline up 25y aelo

REGISTRO S.S.A.

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

FIRMA
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios, ’
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa gue no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asl como en el drea de recepcién de las
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