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H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0285/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
e c RUZ para el predio ubicado en la calle Arista nimeros 856,
H. SEL{‘INETRAAIE{REL?JO CIUDAD HEROIEE 858, 860, 866, calle 5 de Mayo numero 1400 del

Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA DEBELI S.A. DE C.V.
PRESENTE

BANCO COMPARTAMOS S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
C. CONCEPCION GUERRERO GARCIA.

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas \%
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 18 de mayo
de 2026, ubicado en la calle Arista nimeros 856, 858, 860, 866, calle 5 de Mayo niimero 1400 del Municipio
de Veracruz, Ver,, con una superficie total de _segun consta en Escritura Publica nimero 37393,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el no. 3269, volumen 164, de la seccién primera, de
fecha 14 de marzo de 2011, y con ndmero de cuenta catastral | NN o dc manifiesta
la intencidn de desarrollar una sucursal bancaria y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace P
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Inmobiliaria Debeli S.A de C.V., A
mediante Escritura Publica nimero 37393, libro 1024, de fecha 20 de enero de 2011, pasada ante la fe ‘
de la Notarfa Publica no. 23, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastralm

3. Acredita su constitucion la empresa denominada,/Ihnmobiliaria Debell e C.V. mediante
Escritura PUblica Numero 3271, de fecha 15 de mayo de 006 pasada ante la fe de la Notaria Publica
no. 239, con sede en el Distrito Federal, debldamen Qf en el Registro PUblico de la Propiedad.

4. Convenio modificatorio al contrato de arrenda de fecha 30 de abril de 2024, que suscriben
Inmobiliaria Debeli S.A de C.V., como “el arrendade#” y por otra parte Banco Compartamos S.A.,
Institucién de Banca Multiple, como “la arrendataria”.

5. Acredita su constitucién la empresa denominada, Banco Compartamos S.A, Institucién de Banca
Muiltiple, mediante Escritura PUblica NUmero 87148, de fecha 9 de mayo de 2006, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica no. 168, con sede en el Distrito Federal, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Banco Compartamos S.A, Institucién de Banca Mdltiple, a favor de C.
Concepcidén Guerrero Garcia, mediante escritura publica nimero 15788, libro 369, de fecha 17 de
enero de 2019, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 87, con sede en la Ciudad de México,

defidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
7. ¢ efal para votar, como identificacién oficial del propietario C. Concepcién Guerrero Garcia: con
1mero

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0285/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
e c RUZ para el predio ubicado en la calle Arista numeros 856,
H. g‘él{/NEK\qhékESzTo CIODKD HERDIER 858, 860, 866, calle 5 de Mayo numero 1400 del

Municipio de Veracruz, Ver.

8. Croquis de ubicacién y fotografias.
9. Recibo de pago 20260518/14/00009, de fecha 18 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XII de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el | C;QC) I IUElLOCAL ZAC'ON‘

Programa de Ordenamiento, 'IA

Mejoramiento y Revitalizacién ' \-a
del Centro Histérico de _ {\6 ,
Veracruz, publicado en la ) AN L7 ?‘ e
Gaceta Oficial del Estado, | A L7 Q" X
Numero Extraordinario 15 en {\@ 2 %

fecha 12 de enero de 2007, 7 @’b‘

\ 5\
N\ \
\
\

AN

inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad bajo numero

o

3044, volumen 153, de la
primera seccién, de fecha 09 de P
febrero de 2007, el predio v, : 4
referido se ubica en el Sub- L ) ﬂ P
sector 1.- Corredor Urbano |~ o A Ve @ 2
Independﬁncia, con vocacioén: o V ol
habitacional y mixto, con una e :

densidad baja de 1a 20 viv/ha, A @ ' A ‘y
con un\ Coeficiente de || | |- |\ ?L - A4 QO

e

Ocupacién gel Suelo (COS) de ) . | ; s
Coeficiente de | 7| | A S ‘

nivel), altura permitida de 3 a

_ R i i i Sub-Sector 1
6 tros; SIMBOLOGIA : | :rleadlsooﬁghljdeferenaa l]ﬂ:m:m:m Independencia

Habitacional - Mixto.

patrimonial: Sin Valor
onial.
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H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0285/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
: c RUZ para el predio ubicado en la calle Arista nimeros 856,
H.SE{{/NETR?%IRESZTO CIIBAD HERGICA 858, 860, 866, calle 5 de Mayo numero 1400 del

Municipio de Veracruz, Ver.

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y plurifamiliar;

Uso comercial: Venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas, tiendas departamentales,
turisticas, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerfas,
sastrerias, y laboratorios fotogréficos y digitales, oficinas, despachos y consultorios, bancos y casas de
cambio galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias y
web café, internet archivos cafés, restaurantes y cenadurias, hoteles, hostales y albergues, agencias de
correos telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencién al publico;

Donde esta condicionado:

Uso Comercial: Venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias,
minisupers, miscelaneas, autoservicio, centro comercial, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas
consulares, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, centros nocturnos y
discotecas, auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, estacionamientos publicos y
gasolineras;
Uso industrial;
Uso de Equipamiento: Educacion (ED) Cultura (CU) Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio {CO),
Abastos (AB), Recreacion (RE), Deporte (DE), Administracion Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU),
Comunicacion y Transporte.

Uso para Preservacién ecolégica: Viveros, bosques, etc.
Donde esta prohibido:

Uso Habitacional: duplex;
Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de material de
construccién y madereras, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices, llanteras,
talleres de reparacion de maquinaria, lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, bafios publicos, servicio de
alguiler de articulos en general, hospital de urgencias, de especialidades, general y centro médico, centros
de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de analisis clinicos vy
radiografias, asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia, veterinarias, y tiendas de
animales, guarderias, jardines de nifos, y escuelas para niflos atipicos, escuelas primarias, escuelas
secundarias y\secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacion,
cch, conalep, vicacionales, politécnicos, tecnoldgicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y
escuelas norma S, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas seminarios y conventos, fondas
as bares, cervecerias y video bares, centros de convenciones, centros comunitarios,
a fiestas infantiles, clubes sociales, salones para banquetes, centros deportivos,
boliches, billa istas/de patinaje, puestos de socorro y centrales de ambulancias, agencias funerarias,
ter_rﬂnales de auto transporte urbano y foraneo, estaciones del sistema de transporte colectivo,
E fones portuarias, helipuertos, centrales telefénicas sin atencidén al publico, y estaciones
repetidofas de comunicacién celular;
Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Ne. 34 entra Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91913
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: H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0285/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

SRR c RUZ para el predio ubicado en la calle Arista ndmeros 856,

H. AYUNTAMIENTO ) 858, 860, 866, calle 5 de Mayo numero 1400 del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

NO deberi interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gue establecié la Zonificacidon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

MTRA. ANA ISAE T
DIRECTORA DE OBRAS PUBLICA ARBGLEO URBANO 7> | 'VERA
|
f

CRUZ

CIUDAD HERDICE

o)

1,/,&5 $7/A LARA
COOUNDINADOR DENAMIENTO
SUBDIRECCION T
1L.LO URE
NI,
t -
/
/
/

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafae! Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91918 ] w5
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
4 de 4



2

L cetuiar

- ELIMINADOS 11 renglones. Fundarnento legal en el artizul 113 de la Ley General De Transparenia y Acceso  la Informacion Pdblica; Articulo 3 Fraccidn X4 20 Fraccin £;85,97.101 y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion ¥, 10,11, 12 de la Ley 257 de la matetia. Linearnientos Genetales en Matetia de Clasificacién

'y Desdasificacian de la Informacion, asi coma | elaboracion de Versiones Pablicas; en sus artfculos Octava, Noveno y Trigésimo Octavo, en vittud de tratarse de informacidn confidencial ite 3 datos personales i

v

YERA
CRUZ

CWDAC WERQICE

)
¢H

TN 5
RS
H. AYUNTAMIENTO
£ VERACRUZ

Se suprimio: {Clave Catastral, Datos del proptietario o poseedot y Registro publico de la propiedad)

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO unBANC}S‘ 0256

FORMATO MULTITRAMITE

TRAMITES A SOLICIT

UsSo bE SUELC
ECONSD\NC!A DE ZONIFICACION
m? DCAMBIO DE USC DE SUELO
m? [ _]LICENCIA DE USO DE SUELO
m? EACTUALXZACION DE USODE sugLo
DREGULARIZAC!ON DE USO DE SUELO

[Jvecs m3
[TJosraNUEVA

DnEVALIDACION DE LICENCIA
DPEMODELACION
REGULARIZACION

e
——
—

m2

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
ORDEN DE PUBLICACION
PRQOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

DDICTAMEN TECNICO LEGAL

[Epmagion R i

CAMBIO DE PROYECTO m? Dsueorvlstoru lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_oemoLicion m2 [_]FusioN lotes_____ Superf:___m? OBRAS DE URBANIZACION
[(learDAs  targe:  mi eite mi [JauToRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[JESTACIONAMIENTO ___ cajones m? DFACTIBIL!DAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJIECUCION DE LAS OBRAS
[ ]raTios DescusiErTOS m? [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY S DE URBANIZACION
[_JcisTerNas m* [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPOAY 8 ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ITANQUES SUBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCICS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIRO € ENAJENACION DE LOTES nacta 25% ¢= lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituide l2 garantia y celebrado convenio}
[JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL e RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  nimerc de lotes:
D REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA E]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,
tipo de obra: long.: mi
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dfas:

[JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
[]oesunoe

[CINumERo OFICIAL

[JcoLontapoputar
mi DTERMINO DE OBRA
DATOS D

L—__j CALLE

longitud.

: CONSTANGIAS N EEe D

| [rastaoos o oominio v

superficie; m? numero de lctes:
I REGIMEN'DE PROPIEDAR EN/CONDL 4
CONSTITUCION DE RECIMEN DE PRQPIEDAD EN

CONDOMINIO

[ Javance bE osRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

e s 5 =L PREDIO © INMUEBLE o R T SR
PREDIC DESTI NA PARA: SUCURSAL BANCARIA - - " indicar sl se encuentra en centro histér\cchD
DOMICILIO:  AMfARTANO ARISTA NUMEROOFICIAL:  g5¢

ENTRE CALLES: 5 DE MAYO E INDEPENDENCIA MUNICIRIO: VERACRUZ

LOTENUMERC: - MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS: 1

COLONIA:

CENTRO

NOBRE (o} RAZN SOCIAL:

BANCO COMPARTAMOS. S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

"DATOS DEE PROPITETARTO O REPRESENTANTE |

DOMICILIO:

NO. OFICIAL: | |

coona rc_

CURP.

poMmiciLioPARARECIBIRNOTIFICACIONES: I ™ 2 NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que
el Inmueble no se encuentra en estado

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELU LAR:

NE)ME_RE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

litigioso 2lguno:

DOMICILIO:

NO, OFICIAL:

COLONIA: IR RFC

CURR.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRb MUNICIPAL: -

REGISTROSSA

DOM|CILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORF!EO ELECTRONICO:

%ELEF’QNO LOCAL:

FIRMA




PER

ITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO; NO. OFICIAL

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CCRRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: “FIRMA

e T PO I L o VU B e U e ENGCAECUIL O TEIRR A TR e w0 viv oy e st e A S
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: } REGISTRO $SA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: -

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN D O URBA

NOMBERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: |, RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
; CROQUIS DE LOCALIZACION : ]

7

P

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica:
Ei H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamiente de los datos personales que nes proporclane.

Sus datos perscnales serdn utllizados para:
2) Recibir selicitudes de trimites y servicios, 1 8 M AY 2025
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestlonar v enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las sollcitudes para su autorizacién,
d) Entregar o los cludadancs las autorizaciones emitides, per lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adiclonales.

Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, selvo equellas ue sean necesarias para atender requerimiantos dd
Informaclén de uns auteridad compatente, debldamente fundadesy metivados. DMA
Usted pedré cansuitar el ovise de privacidad Integral en: transparencia@varasruzmuniciplo.gob.mx asf como an el dres de recepclén de las SELLO DE RECEPCION
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