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H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0286/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

s CRUZ para el predio ubicado en la segunda fraccién del

i AU ARiENTO predio rustico “Tejeria" y “Rio Medio”, perteneciente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 a la congregacién Delfino Victoria antes Santa Fe del

Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA JAROCHA, S.A. DE C.V.
C. CARLOS BRISENO ARCH
PRESENTE
GRUPO GILGA, S.A. DE C.V.
C. EDUARDO ANTONIO LAGUNES CASTILLO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ilgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 19 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en en la segunda fraccién del predio rustico “Tejeria” y “Rio Medio”,
perteneciente a la congregacién Delfino Victoria antes Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de || ;<o (n consta en Escritura Publica nimero 72215, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero. 4072, volumen 204, de la seccién primera, de fecha 30 de abril de

2024, y con numeros de cuenta catastral || N VI oG-

manifiesta la intencion de desarrollar una Gasolinera, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales: VJ

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, Inmobiliaria Jarocha, S.A. de C.V., mediante Escritura
Plblica numero 72215, libro 2934, de fecha 15 de abril de 2024, pasada z
ndmero. 29, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede gXCiudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmob
designacién del Presidente del Consejo de Administracién C. os Brisefo Arch, mediante
Escritura Publica nimero 68986, libro 2827, de fecha 23 de marzo de 2021, pasada ante la fe de la
Notarfa Pldblica ndmero 29, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Carlos Brisefio Arch; con

clave I

4. Comprobantes de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra I
|

5. afo de arrendamiento, de fecha 20 de marzo de 2026, que suscriben Inmobiliaria Jarocha, S.A.
de C.V,, representada por el C. Carlos Brisefio Arch como “el arrendador” y por otra parte Grupo
Gilga,/S.A. de C.V., representada por el C. Gilberto de Jesuls Bravo Vera, como “el arrendatario”.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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I cnanos 02 renglones. Fundamerito legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacidn Piblica; Articulo 3 Fraccion XX, 20 Fraccion 6; 85,97,101y 104 de la Lay 250 dela materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 de |a materia, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacin
y Desclasificacion de la Informacidn, asi coma Iz elaboracian de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octavo, Novena y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacidn confidencial concamiente a datos personales identificativos. Se suprimio: (Clave de identificacion Oficial.

H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0286/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la segunda fraccion del
predio rustico “Tejeria” y “Rio Medio”, perteneciente

a la congregacion Delfino Victoria antes Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

6. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C Gilberto de Jesls Bravo
Vera; con clave [IIIIEIGIGINGNGE

7. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Grupo Gilga, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica nUmero 4705, volumen 65, de fecha 28 de octubre de 2006, pasada ante la fe de la
Notaria PUblica nimero 9, de la Décimo Novena Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Lerdo de Tejada, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder gue otorga Grupo Gilga, S. A. de C. V., a favor de C. Eduardo Antonio Lagunes Castillo,
mediante Escritura PUblica numero 36820, libro 420, de fecha 15 de julio de 2025, pasada ante la fe
de la Notaria Pudblica ndmero 9, de la Décimo Novena Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Lerdo de Tejada, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

9. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Eduardo Antonio
Lagunes Castillo; con clave

10. Croquis de ubicacion, fotografias.
1. Recibo de pago folio 20260519/14/00007, de fecha 19 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fracciéon | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CROQUIS DE L@CALIZACION

- Unavez constatado en el Programa Municipal de e
arrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado O
la Gaceta Oficial del Estado, tomo CCIV, / g
ero Extraordinario 498 de fecha 15 de Q

Habitacional, ID:R24, sefalando una
Densidad maxima 268viv/ha, donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto medio: Con base en los
niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie
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total de la construccién o desarrollo puede ‘
presentar usos distintos al habitacional. 17 Planta 7%\ _
baja y primer nivel se homologan; uso comercial RESERVA 24 L
a nivel distrito: Comercio y servicios RESERYAD%TAC'ONAL /<\(\
especializados que sirven a un distrito, siemprey SIMBOLOGIA
cuandg, no genere impacto urbano o ambiental [ |PREDIO EN REFERENCIA DISTRITO DE
nega a la zona en la que se ubique; uso de L ARASOLERD RESNBIE
e..2% RESERVA
equi ento para vialidad local, donde no HABITACIONAL |
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de mayo de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0286/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la segunda fraccién del

b AR ATHIENTG: predio rustico “Tejeria” y “Rio Medio”, perteneciente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 a la congregacion Delfino Victoria antes Santa Fe del

Municipio de Veracruz, Ver.

esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente
de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Esta Constancia de Zonificacidon identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTA

MTRA. ANA IS L LO 7
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{2026 - 2028 el / ) !;‘:," 6"
EMﬁ o ‘ LARA MTROMNORLANDO MARTINEZH -""‘_' D .
) >4 9 DENAMIENTO SUBDIRESIOR DE DESARROLLGUREAND
DES;I&QQ&OQ&NQ % 4 e
SNIed

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF
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H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0286/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en la segunda fraccion del
i AVONTARIENTS predio rustico “Tejeria” y “Rio Medio”, perteneciente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 a la congregacién Delfino Victoria antes Santa Fe del

Municipio de Veracruz, Ver.
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I ELIMINADOS 08 renglones, Fundarnento legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacidn PUblica; Articulo 3 Fraccidn XXI; 20 Fraccidn & 85,97,101 y 104 dela Ley 250 de la materia; Avticulo 3 Fraccidn X, 10, 11

,12delaley 251 de fa materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasfficacion

y Desclasificacién de la Informacion, asi come la elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulas Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos pevsom\es identificativos. Sz suprimio: (Chve Catastral, Datos del proprietario o pasesdor y Registro publico de p{ﬁid)
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DE VERACRU
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[_|oBRANUEVA m?
DREVALIDACION DE LICENCIA m3
[__‘“l REMODELACION m2
D REGULARIZACION m?

DAMPUACION

[ ]cAMBIO DE PROYECTO m?
D DEMOLICION m?
DBARDAS largo: mi alto: mi
[ |ESTACIONAMIENTO cajones m?2
D PATIOS DESCUBIERTOS m?

[ JcisternAs m*

FECHA DE INGRESO:l

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:l NUMERO DE EXPEDIENTE:

LICENCIA DE CONSTRUCCION

[:]TANQUES SUBTERRANEOS m3
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m?
[_|oTRAS LICENCIAS:

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?2
[__|REMODELACION DE FACHADA m?

[JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.:

[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

mi

longitud. mi

PREDIO DESTINADO PARA:

G50 /) ne v

2026-
"DIRECCION DE OB

DESARROLL

2029
RAS PUBLICAS Y

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
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DLICENCIA DE USO DE SUELO 1
DACTUAL[ZACION DE USO DE SUELO i ‘
Duecummuaow DE USO DE SUELO ]‘
Dsuamvxsnow lotes: superf: || m?
DFLSION lotes: Superf: || m?

IMAGEN URBANA

[ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA I .j
[ JUICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B i
[[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPOAY B
[ Jucencia ANUNCIOS TIFO C i
[[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO c
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA |

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO|TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PQBLICA

|
[ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL 1 mi
[ ]oesLinDE m?

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

- [:]CONSI’ANCLA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION
D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

DD!CI’AMEN TECNICO LEGAL
DRELO"IFICACION

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

DAUTOQIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

DACTUAUZAGON DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[[_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m* numerc de iotes:
[Jacrace ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

superficie: m? nimero de lotes:

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CONSTANCIAS DCONSTITUC!ON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ INUMERO OFICIAL [ Jcaue K CONDOMINIO

[ JcoLonia PoPULAR
[ JmermINO DE OBRA
DATOS DEL PREDIO ©O

:IAVANCE DE OBRA

INMUEBLE

[ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZZ®ARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro hist

DOM'C“-‘OM ?orlenjrc S‘//U s Caminn ecacvor ‘Ma"‘ﬁ-‘. Coiiite

NUMERO OFICIAL: SZ-V

ENTRE CALLES: _“,a{.(.““n 2

C‘ ?PAsO

T o 15 \,.Q & Medro

MUNICIPIO: SCCC/T

LOTE NUMERO:

COLONIA:

OConorecaoces e Jin o

MANZANA:

NUMERQ DE VIVIENDAS:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC:
COLONIA:

DATOS DEL PROPIETARIOC O REPRESENTANTE LEGAL

NO. OFICIAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICQ]|

TELEFONO LOCA|
CELULAR:

DATOS DEL PERITO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

Be;o protesta de decir verdad, jurc que

el mmueble,no se encuentra en estado

litigioso alguno:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL: \

COLONIA:

RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO SSA.

CORREQC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: ) = FIRMA
EN CALCULO E = TURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL:
COLONIA: - ’ RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMIClle PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

£5, supelncies y nnae

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de sclicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar 2 los ciudadanos las autorizaciones emitidas, per lo gue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no rezlizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacitn de una autoridad competente, debidamente fundadosy motivados.

SELLO DE RECEPCION

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia uZIT ipio.gob.mx 25/ como en el drea de recepcion de las
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