ELIMINADOS 03 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 ¢le a Ley General D2 Transparencia y Accesoa la Informacién Pablica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fracion ;85,97,101 y 104 de [a Ley 250 de a materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 de fa Ley 251 de [ matetia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
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GRUPO WEGON S.A DE C.V. Y COPROPIETARIOS.
PRESENTE
DISTRIBUIDORA VOLKSWAGEN DE VERACRUZ S.A. DE C.V.
C. FLORA JACOME VARGAS

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz Yy 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 25, de mayo
de 2026, ubicado en la avenida Salvador Diaz Mirén, nimero 1500, manzana 18 del Cuartel Catorce del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de |l sco(n consta en Escritura Publica
numero 32072, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el no. 564, volumen 15, de la seccién
primera, de fecha 10 de enero de 1996, y con numero de cuenta catastra! | NENEGEGcGEGEGEGEGEE cond-
manifiesta la intencién de desarrollar una agencia de automéviles y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales: -

1. Se acredita en propiedad de la persona moral con el 8.33%, denominada Grupo Wegon S.A DE C.V
y Copropietarios, mediante Escritura PUblica nimero 32072, volumen 488, de fecha 10 de noviembre
de 1995, pasada ante la fe de la Notaria Pablica no. 4, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial,
con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Clara Norma Gonzdlez, C. Maxemin

Wenzel y Copropietarios, mediante Escritura Pablica nimero 14294, volumen 144, de fecha 22 de

marzo de 1972, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 4, de la Décimo Séptima Demarcacién

Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la

Propiedad.

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral [ RN

Contrato de arrendamiento, de fecha 02 de abril de 2022, que suscriben C. Clara Norma Gonzalez

con 50%, C. Christa Erika Hoffmann Buehringer con 6.25%, C. Hans Joachin Hoffmann Buehringer

con 6.25%, C. Karin Gerda Garcia Buehringer con 8.33%, C. Gabriela Ivonne fmann Buehringer
con 6.25%, C. Michael Udo Hoffmann Buehringer con 6.25%, C. Friedrich H3 rhard Buehringer

Garcia con 8.33%, Grupo Wegon S.A de C.V. con 833% como “los arrend Pios" y por otra parte

Distribuidora Volkswagen de Veracruz S.A.de C.V., representada por el C.[Eduardo Rafael Wenzel

Gonzalez, como “el arrendatario”.

5. Acredity su constitucion la empresa denominada, Distribuidora Volkswagen de Veracruz S.A. de

Qparite Escritura Publica Numero 773, de fecha 27 de diciembre de 1967, pasada ante la fe de

& Publica no. 21, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro

Pubtico de la Propiedad.

N
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6. Poder que otorga Distribuidora Volkswagen de Veracruz S.A. de C.V., a favor de C. Flora Jacome

Vargas, mediante escritura publica nimero 49112, libro 1078, de fecha 23 de mayo de 2023, pasada

ante la fe de la Notaria PUblica no. 12, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

7. Credencial para votar, como identificaciéon oficial del propietario C. Flora Jacome Vargas; con
ndmero

8. Croquis de ubicacion y fotografias.

9

Recibo de pago 20260519/16/00006, de fecha 19 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo

Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado en la Gaceta Oficial del CRQQUIS DE LOCAL\PI\'\,'EZACION
Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15 de diciembre | vl AACIO DELAL 1A
de 2021, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo | ._,‘G , Z
ndmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10 de = “'-_."'k;o%ﬁeéda-’uhsAﬁé,<_‘ 8 = ‘
febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor oK SALVADOR DIAZ MIRON" . __ }
Urbano 21, Salvador Diaz Mirén de Paso y Troncoso (sdlo e et 8-
acera sureste) a Simoén Bolivar con vocacién Habitacional y - .
Eje de comercio de distrito con parque lineal central, ID:D2, 8 ’ 4 >
sefialando una densidad maxima 670viv/ha, para predios 2 |-
con una superficie de mas de 1,000.00m?, con un Coeficiente 2
de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente R N SNl e® S
de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 800%, equivalente a % (AP CE)\_\_ADO
10 niveles maximo de construccién (planta baja y nueve % ; At .
niveles). YA Ly
\ SIMBOLOGIA [ [0S iaor [ JRtasotame
Donde esta permitido: \ AREA 7 ICORREDOR URBANO-

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
Uso mixto medio: con b3

saan los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccion
o desarrollo puede prese \.“ os distintos al habitacional.

Uso comercial a nivel sectq mercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un area mayor
quesel distrito, (almacén, ferreteria, salas de belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerias, consultorios,
tiend

artesanias, agencias dé viajes y restaurantes). No se permite su ubicacion en vialidades locales;
Uso\d ipamiento: para vialidad primaria;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la avenida Salvador Diaz
Mirén, nimero 1500, manzana 18 del Cuartel Catorce

del Municipio de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusidn del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la Zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Niumero 241 de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

¢ s.RA
CRUZ

CINDAD HEROICK MTRA- ANA I

: !
(%% 20%)HIRECTORA DE OBRAS

| 'VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICE

(o

c.c.p. Archivo/ Minutario

AIMT/OMH/CML/BAR
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I CLININADOS 09 renglones. Fundamento legalen el artalo 113 de a Ley General De Transpatencia y Acceso a a Informacion Piblica; Articulo 3 Fraccion XKI; 20 Fracaidn 5, 25,97,101 y 104 de 3 Ley 250 defa matetia; Artizula 3 Fracdidn ¥, 10, 11, 12 defa Ley 251 de lamateria. Lineamientas Genetales en Materia de Clasificacion
'y Desdasificacisn de la Informacion, asf coma la elaboracion de Versiones Pablicas; en sus artfculos Octava, Noveno y Trigésima Octavo, en vittud de tratarse de informacidn confidencial tte a datos personales id: Se suprimio: (Registro Publico de la propiedad, clave catastral y datos del propietario o representante legal)

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

.Y 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
waryamee | CRUZ DESARROLLO URBANO g/&//lg?

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: [:] FECHA DE |Noneso:|—_ 0n9g ‘%Yl‘ - 20200 FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: ll"’l‘.’ o2
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:I NUMERO DE EXPEDIENTE: [
=

"TRAMITES A SOLICITAR

[ Jvecs 'CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBraNUEVA m?2 gcxxmalo DE USO DE SUELO [[]orDEN DE PUBLICACION

[ ]REVALIDACION DE LICENCIA m? [_]LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JremoDELACION m?  [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZACION m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Javeuiacion e [JrecomiFcacion

DCAMBIO DE PROYECTO m2 DSUBDIVISION lotes: Superf: m? l:] MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DDEMOLICION m? EIFUSION lotes:__ superf:___m? OBRAS DE URBANIZACION

[]eArDas largo:  ml alto: ml [_]JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

DESTACIONAMIENTO ____cajones m? [:]FACHBIUDAD DE IMAGEN URBANA [____]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[[JpaTios pEscusiErTOS m? [ ]UCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[Jeisternas m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ ]vANQUES SUBTERRANEOS m*  [_]JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAIJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

I:]MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 E] PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)

[Jotras Licencias: DAD EN ViA PUBLICA [ ]TrRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:

I:]REMODELA(;.ON DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA |:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[[JUcENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []TrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mli superficie: m?  ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[ Joesunoe m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: ml CONSTANCIAS DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[:IUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE I:‘NUMERO OFICIAL l—_—l CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR :]AVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml EITERMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

00 de Guto< Y Chmwane'Fe

PREDIO DESTINADO PARA:

: A . ( si’s:]e:r?ﬁntra en centro 'histérico:m
DOMICILIO: VA (Y Ve 2 \romn NUMERO OFICIAL: [ STOO
vt EBllads 6 lanats o Tl voncro._\/Precrise

NUMERO DE VIVIENDAS:

LOTENUMERS: (XY 3 “TrracC. Pom 1eh ke MANZANA:

COLONIA: (/1 G 't O y ; d{’ | GCC Lo vidionea
fNACLO <G

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

)<+ b e VolK<iver o /Precroz

RFC:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

S Aodet L\,
NO.OFICAL [ SO

CURP.:
NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
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