I ELIMINADOS 05 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley Genaral De Transparencia y Acceso a a Informacion Piblica; Articula 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion &; 85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12l la Ley 251 de la materia. Linearnientos Generales en Materia de Clasificacin
y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: (SJperﬁc\e Cuenta Catastral y Clave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0295/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE USO DE

JE CRUZ SUELO para el predio ubicado en la avenida 5 de

H. AYUNTAMIENTO Mayo, nimero antiguo 263, actualmente numero
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

1545, colonia Centro de la Ciudad de Veracrugz, Ver.

C. MARIA DE LOS ANGELES LEYCEGUI GONZALEZ
C. MARIA DEL CARMEN GONZALEZ FERNANDEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, signada por C. Maria de Los Angeles Léycegui Gonzalez, de fecha 19 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en la avenida 5 de Mayo, nimero antiguo 263, actualmente nimero 1545,
colonia Centro, de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de|JJ ]l segun consta en
Escritura Publica nUmero 30808, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el nUmero. 4527,
volumen 227, de |la seccién primera, de fecha 27 de mayo de 2020, y con himero de cuenta catastra
_ el cual manifiesta destinar para Uso Mixto: habitacional y comercial.

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria de los Angeles Léycegui Gonzalez, mediante
Escritura Publica nimero 30808, libro 950, de fecha 30 de abril de 2018, pasada ante la fe de la Notaria
Publica numero. 16, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial del propietario C. Maria de los Angeles Léycegui
Gonzalez; con numero G

3. Poder que otorga C. Maria de los Angeles Léycegui Gonzilez, a favor de C. Maria del Carmen
Gonzdlez Fernandez, mediante Escritura Pdblica nimero 23939, libro 727, de fecha 23 d julio de 2013,
pasada ante la fe de la Notaria Publica numero 16 de Ia Décimo Séptima Demarcaciéon otanal con

Fernandez, con nimero
5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con
6. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/
2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Degarrollo Urbano.
7. Opinion técnica de riesgo de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/2048/2025, de fecha 20 de
noviembre de 2025, expedido por la Direcciéon de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1857/2025, de fecha 19 de diciembre
de 2025, expedido por la Direccion de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz
9. Recibo de suministro de agua potable/ dre y saneamiento, no. de cuenta 42001, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Sanea S.AP.l.de C.V. (GRUPO MAS).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0295/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE USO DE
CRUZ SUELO para el predio ubicado en la avenida 5 de
H.S\élg{g‘rk:rglnESZTO CIGEAD HEROICA Mayo, numero antiguo 263, actualmente numero

1545, colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.
10. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 700 902 150, expedido por Comision
Federal de Electricidad (CFE).

11. Croquis de ubicacién y fotografias.
12. Recibo de pago 20260519/21/00006, de fecha 19 de mayo de 2026.

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

CALIZd IC
) g/

Una vez Constatado en el Programa
de Ordenamiento, Mejoramiento y
Revitalizacién del Centro Histérico de
Veracruz, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado Numero
Extraordinario 15 en fecha 12 de enero
de 2007, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nUmero
3044, volumen 153, de la primera
seccion, de fecha 09 de febrero de
2007, el predio referido se ubica en el
Sub-sector 2.- Ciriaco Vazquez, con
vocacién habitacional y mixto,
donde es permitido el Uso
Habitacional: unifamiliar y
plurifamiliar, Uso Comercial: Venta
de abarrotes, comestibles, y comida
elaborada sin comedor, panaderias,
minisUper, misceldneas, venta de
articulos manufacturados, farmacias
y boticas, autoservicio, turisticas,
gimnasios y adiestramiento fisico,
salas de belleza, peluquerias,

lavanderias, tintorerias, sastrerias, y ‘~——— T ﬂ]ﬂmm Sub-Sectr 1_

laboratorios fotograficos y digitales, SIMBOLOGIA ' alaSoidid Hablacional - Mixto
S . 57575757579 Sub-Seclor 2

oficinas, despachos y consultorios, BRI Ciriacovasquez

OGO Habitacional - Mixto.

epresentaciones oficiales,

s, jardines de nifos, y escuelas para nifos atipicos, escuelas primarias, academias de danza,
ntabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas
as, institutos técnicos, centro de capacitacién, CCH, CONALEP, vocacionales, politécnicos,

\s, cafés, restaurantes y cenadurias, hoteles, hostales y albergues; Uso industrial: Microindustria,
ia doméstica, sin riesgo, densidad baja de 31 a 40 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacion del
(cOS) de 0.70 y con un Coeficiente de utilizaciéon de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.60, nimero de niveles
de construccién de 4 niveles (planta baja y tres niveles), altura permitida de 3 a 6 metros;

Nivel patrimonial: Sin Valor Patrimonial

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0295/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE USO DE

e CRUZ SUELO para el predio ubicado en la avenida 5 de

H. AYUNTAMIENTO Mayo, numero antiguo 263, actualmente ndmero
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

1545, colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

| ‘VERA
CRUZ

> 1 cruoan weroes

< Bhfeccion

onL BNQRROLLO

RO. ORLANDO MARTI
DIRECTOR DE DE

S

Vo.B URBANO
N
c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 P .z
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H. Veracruz, Ver., a O1 de junio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0295/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE USO DE
E CRUZ SUELO para el predio ubicado en la avenida 5 de
H. SE%NEL;%E:Z.I.O Fomstech g mniMicess Mayo, numero antiguo 263, actualmente numero

1545, colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en la avenida 5 de Mayo, nimero antiguo 263, actualmente numero 1545, colonia
Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser
funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para
la ocupacién de USO MIXTO: DEPARTAMENTOS Y LOCAL COMERCIAL; sefalando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendra vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajéon de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de
licencias o autor\izaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

Yy su respe glamento
b) Ley de Desarr ano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de VeracRyz de Ignacio de
la Llaveys Reglamento.

c) de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracryg de Ignacio
della Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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I A0S 11 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica; Articulo 3 Fraccion XX, 20 Fraccién &; 85,97,101 y 104 dela Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10,11, 12 dela Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacian, asi comp [a eaboramwwblicas; en sus articulos Octavo, Novena y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion canfidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: (Reg\sno publica dz la propiedad, clave catastral y datos del propietaio).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
N5 VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wseomenre | CRUZ DESARROLLO URBANO 05-0295
O K & @ D RYA

NUMERO DE TRAMITE: E: FECHA DE INGRESO:| a (S [200.0 | FoLio De ReciBo DE INGRESO: T ( BluS| O\ {26 |

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l::l NUMERO DE EXPEDIENTE: [ ] FECHA DEL RESOLUTIVO:]

, CLAVE CATASTRAL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

TRAMITES A SOLICITAR

[ RN e USGDESUELS [ TOTFRACIONY FRACCIONAMIENTES |

DVECS E]CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DOBRA NUEVA m? [ _]cAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA m?  [/JLICENCIA DE USO DE SUELO [[_]JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
REMODELACION m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_JREGULARIZACION m? [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Jameuacion e [Jrecomicacion

[Jcamsio b provECTO m? [ ]SuBDIVISION lote=: Superf: m? [__JMONTO DE GARANTIA PORLA EJECUCION DE

[ JpemoLicion m? [_JFUSION lotes.__ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION

[]eArDas largo: __ ml alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[]raTios DESCUBIERTOS m? [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[ Jcisternas m? [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[JvANQUES SUBTERRANEOS m* [ JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

D MOVIMIENTOS DE TIERRA m? I:]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[_]otras LicENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]7RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:

DREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA E:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

E] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  namero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. I:]DESLINDE m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: ml CONSTANCIAS DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[[]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR :]AVANCE DE OBRA [:]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTEQM[NO DE OBRA [:lCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Jeo Comercial ¢ Oco habjta

PREDIO DESTINADO PARA: Indicar si se encuentra en centro histérico: .'-

DOMICILIO: Av. &5 de Ma u D NUMEROOFICIAL: /§ QQE
ENTRE CALLES: Francisio (ana] Y EXrebon Morales MmuniciPo:__ ey abwe
LOTE NUMERO: (- MANZANA: 20 NUMERO DE VIVIENDAS: =
COLONIA: - Cehn 'h"o - yill

DOMICILIO:
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONIC

TELEFONO LOCAL:
.CELULAR:

NO. OFICIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro q

el inmueble no se encuentra en estad

_ litigioso algun®:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: 84 NO. OFICIAL:
COLONIA: 30 RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP::

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

N
- MJJL___

Fntiscr L VA

Ganal

~

Aranci<co

J

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: 5. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales seran utilizados para: 2 1 MAY 2025

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, C'B.Do
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. FINACION O3 m”mc A

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de | IRMA

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcion de las
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