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H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0297/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

g CRUZ Boulevard Manuel Avila Camacho nUmero 1, esquina

H. SE%'ETR‘%ESZW asnal sndm . calle Diaz Aragdn, lote 1, manzana 28, cuartel 10°,

perteneciente a la Ricardo Flores Magdén del
Municipio de Veracruz, Ver.

C. SANTIAGO HERNANDEZ RUIZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras PUblicas \Y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 01 de mayo de 2026, signada por el C. Santiago Hernandez Ruiz,
quien para el predio ubicado en Boulevard Manuel Avila Camacho ndmero 1, esquina calle Diaz Aragén,
lote 1, manzana 28, cuartel 10°, perteneciente a la Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.,
con una superficie total de | segUn consta Escritura Publica nimero 99249, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 4181, volumen 210, de la seccién primera, de fecha 19 de
mayo de 2014, y con nimero de cuenta catastral | N N IR .- manifiesta destinar el
predio para Uso Comercial: local comercial para renta.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacidn se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Santiago Herndndez Ruiz, mediante Escritura
Publica numero 99249, volumen 1344, de fecha 07 de enero de 2013, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica ndmero. 7, Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Santiago Hernandez Ruiz, con

clave ‘

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con nimero de cuenta catastral || KGcNNGNG

4. Constancia de Zonificacion, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0220/2026, de fecha 24 de abril de 2026,
expedido por la Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
5. Factibilidad de Construccién de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1492/2024, de fecha 30
de agosto de 2024, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz
6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1516/2024, de fecha 13 de agosto de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.
7. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. d¢ servitio 846 040 706 905, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.
8. Recibo de agua potable, drenaje y saneamjent
Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l./de

9. Plane proyecto arquitectdnico existente,
fotografidedel predio.

10. Recheo-efe pago folio 20260520/14/00031, de fecha 20 de mayo de 2026.

, ho. de cuenta 255934, expedido por Grupo
. (GRUPO MAS).
oria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 21919 . -
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H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0297/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

SE CRUZ Boulevard Manuel Avila Camacho ndmero 1, esquina

H. AYUNTAMIENTO calle Diaz Aragdn, lote 1, manzana 28, cuartel 10°,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICZ

perteneciente a la Ricardo Flores Magdn del
Municipio de Veracruz, Ver.

Una vez Constatado en el Programa z
Municipal de Desarrollo Urbano de CBOQUIS DE LOCALIZACION
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta s,

Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
nimero 8, volumen 1, de la sexta
seccidn, de fecha 10 de febrero de 2022,
el predio referido se ubica en el Sub-
sector 8.- Frente de Mar, con vocaciéon
habitacional y mixto, con vocacion
cultura y educacién, donde esta

N\ ” 1
permitido el Uso comercial: Turisticas, - QO(\
oficinas, despachos y consultorios, ?S‘b
representaciones oficiales, embajadas, y '01’

oficinas consulares, galerias de arte,
museos, centros de exposiciones
temporales y al aire libre, bibliotecas,
librerias y web café, internet archivos,
templos y lugares para culto,
instalaciones religiosas, seminarios y ;
conventos, auditorios, teatros, cines, — \

J

salas de concierto, cineteca, centros de | SIMBOLOGIA || Tammea " [2ogess Frerio o Mar
convenciones, centros comunitarios,

culturales y salones para fiestas

infantiles, clubes sociales, salones para banguetes; Uso de Equipamiento: Educacién (ED), Cultura (CU),
se aplicard la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE; densidad media alta de 41 a 50 viv/ha, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.60 y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS)
de 0.60 a 2.4, y hasta de 4 niveles de construccién (planta baja y tres niveles), altura permitida de 3 a
12 metros; Nivel patrimonial: Arquitectura Patrimonial del Siglo XX.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado &n Boulevard Manuel Avila Camacho ndmero 1, esquina calle Diaz Aragén, lote 1,
manzana 28, cuartel 10°\perteneciente a la Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidaciéon a)\ especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: LOCAL
COMERCIAL PARA RENTA, ndo un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.60 y con un
peficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 0.60 a 2.40, y hasta 4 niveles de construccién (planta baja
s niveles), altura permitida de 3 a 12 metros; Nivel patrimonial: Arquitectura Patrimonial del

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91918
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H. Veracruz, Ver, a 22 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0297/2026
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
Boulevard Manuel Avila Camacho nimero 1, esquina
calle Diaz Aragdn, lote 1, manzana 28, cuartel 10°,
perteneciente a la Ricardo Flores Magén del
Municipio de Veracruz, Ver.
Tendra vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo

permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

VERA
e | CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Esta Licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones .Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50m? para locales comerciales
de productos basicos y 1 cajon de estacionamiento por cada 100m?2 para locales comerciales de
productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Al rentar cada local comercial, debera gestionar la Licencia de Uso de Suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Yy su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

¢) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

i

| VERA

CRUZ

CUDAD ALROITL

(7028 - 2038 et

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

ORDENAMIENTO Y SUBDI 5
RUARLOS MEWDOZA LARA RDEANE Eﬁm
 OORE y: Z/ORDENAMIENTO URBHRBANO
DESARROLLO oRlAL NI e

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (228) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0297/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

g CRUZ Boulevard Manuel Avila Camacho ndmero 1, esquina

H. AYUNTAMIENTO calle Diaz Aragdn, lote 1, manzana 28, cuartel 10°,
BEVERALRYE CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la Ricardo Flores Magdn del

Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 .. 4e
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ELIMINA { i
| ‘ \NAPOS 09 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica; Articulo 3 Fraceidn XX| 20 Fraccidn ;85,97,101 y 104 de [2 Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,

11,12delaLey 251 dela materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién

y Desclasificacion de la Informacion, asf como la elaboracio i blicas; i e . X X
ion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concetniente a datos parsonales identificativos. Se suptimio: {Registro publico de la propiedad, clave catastral y datos del propiet
- g topietario

¥
VERA
LRUZ.

CIUDAD HERDICTS

H. AYUNTAMIENTQ i
DE VERACRUZ i

NUMERO DE TRAMITE:

[:] FECHA DE lNGRESO:r
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [::] NUMERO DE EXPEDIENTE:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ :

2026 - 2023

DIRECCICN DE OBRA

|

GESARROLLO URBANO

s PUBLICAS Y
-02913

FOLIO DE RECIBO DE INGRESC:

|

FECHA DEL RESOLUTIVO:

REGISTRO PUBLIC® DE LA DROP!EDAD

m—

e

f : {A'DE CONSTRUCCION

m2

DVECS

) DFAC’T]BlLIDAD DE IMAGEN URBANA

[ JoBRANUEVA m?
DREVALIDACION DE LICENCIA m?
DREMODELACION m2
DREGULAQIZAGON m?
DAMPUACION m?
DCAMBIO DE PROYECTO m?
DDEMOUCiON m2
DBARDAS largo: mi alto: ml
EIESTACIONAMIENTO cajones m?
Dpxmos DESCUBIERTOS m?
[ |cisTERNAS m?
DTANQUES SUBTERRANEOS ms
[_|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[_MOVIMIENTOS DF TIERRA m3
DOTRAS LICENCIAS:
DAD‘ECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2
DREMODELACEON DE FACHADA m?
[_|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISICONALES O PERMANENTES.
tipo de obra: long. ml

E]LICENClA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE -
MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES
dias:

longitud. ml

TRAMITES A SOLICITAR/

DCONSTANC!A DE ZONIFICACION
| ]CAMBlo DE USO DE SUELO

/| LICENCIA DE USO DE SUELO
"¥TACTUALIZACION DE USO DE SUELO

DREGULARlZACION DE USO DE SUELO

LICENCIA DE SUBDIVISION 7 FUSION
|:]su BDIVISION lotes: Superf: m?
[:] FUSION lotes: Superf: m?
) IMAGEN URBANA

[:]UCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B

DLICENCIA ANUNCIOS TIPO C

D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC
PERMISO TEMPGRAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

L_:]DESLINDE

[:]NUMERO OFlCIAL
[_]cOLONIAPOPULAR
DTERMINO DE OBRA

EL PREDIO O INMUEBLE

CALLE

[:!AVANCE DE OBRA

CLAVE CATASTRAL

--m_mmm

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION
[___]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

1:] DICTAMEN TECNICO LEGAL

[ [ |RELOTIFICACION
MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBAN IZACION

[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantiay celebrado convenio)

DTRI-GLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: ___m2 ndmero de lotes:
DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_|TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

superficie: m? numero de lotes:
: REGIMEN'DE»-PROPIEDAD‘.‘EN.CONDOM!NIQ b
DCONSTTTUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD L+

CONDOMINIO

[]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histérico:
NUMERO OFICIAL: & Z" e

vuniceo: L2~ LPQ_‘S“?.;
k

PREDIO DESTINADO PARA: le s m

DOMICILIO: .{),‘_,\1{) B A ('(],,q Q@(\

enrecates: Al e ) NIEL—A)inL i}iL'?Ga?—\

LOTE NUMERO: i { wiﬁNZANA- 7 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

s L)

DOMICILIO:

DATOS DEL PROFIETARIO {O/REPRESENTANT

DGL N

E LEGAL"

COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBI
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE O F!AZON SOCIAL:

CURP.

el inmueble no se encuentra en estado

Bajo pi otPsta de decir verdad, juro que

litigioso alguno: 4 FIRMA

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




"IMBRE O FAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ) NO.OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP. .
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: 5 NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: - REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
i EN EINSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.: )

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFOMNO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

£ ¥

Ry gL
NOMBRE O

RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: N1, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
(‘.\ LIZACION

- =1y af=i s o

.cé.rran LGt e Aue S8 CoNCTTan Con adadide »;-r.ue:-,é_-;';_g,:a lasnig m
A SN A Wil d s ) = #i Ve O
b ‘ dg S UEidoa ce 5;::@:{}11 P{;— };,14_41;{};‘?_, i
Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos propercione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a} Recibir solicitudes de trdmites v servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcziones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se i forma que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, szlvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autorided competente, debidamente fundados Yy motivados.

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx as/ como en el drea de recepcidn de las
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