I L(1/INADOS 04 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacion Publica; Articulo 3 Fraccidn XX 20 Fraccion & 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de [a matetia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacidn de la Informacin, asi como la elaboracidn de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Novenoy Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacidn confidencial conceriente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion oficial.

H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0298/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en la

) (3 c RUZ avenida Paseo de los Robles niumero oficial 476, lote

H. AYUNTAMIENTO 1, manzana 17, perteneciente al fraccionamiento
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Floresta, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. HECTOR GALVEZ CARRERO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 21 de mayo de 2026, signada por el C. Héctor Galvez Carrero, quien
para el predio ubicado en la avenida Paseo de los Robles numero oficial 476, lote 1, manzana 17,
perteneciente al fraccionamiento Floresta de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de
I s<0Un consta Escritura Publica nimero 9709, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo nimero 11933, volumen 597, de la seccidén primera, de fecha 22 de diciembre de 2025, y con numero
de cuenta catastral || NNGGEEEEEEEEE o uicn Manifiesta destinar el predio para Uso Mixto: Local
comercial para renta.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Héctor Galvez Carrero, mediante Escritura PUblica
numero 9709, libro 179, de fecha 27 de noviembre de 2025, pasada ante la fe del titular de la Notaria
Publica nimero 1, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Héctor Galvez Carrero, con clave

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con nimero de cuenta catastral I

4. Alineamiento y numero Oficial, folio A-7705/25 de fecha 27 de octubre de 2025, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Constancia de Zonificacién, nimero oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0071/2026, de fecha 13 de febrero
de 2026, expedido por la Direcciéon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Factibilidad de Proteccién Civil, niUmero de oficio
2026, expedido por la Direccién de Proteccién Zivil del\H. Ayuntamiento de Veracruz

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, pficiq nimero DMA-2026-0300, de fecha 13
de 2026, expedido por la Direccién de Medio Ambignte del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, nhu ro de servicio 849 260 201 978, exped
Comisién Federal de Electricidad.

9. Recibo del suministro de agua potable
por Grupo Metropolitano de Agua

10. Planos de proyecto arquitectonicg
fotografico del predio.

1. Recibo de pago folio 20260521/14/00025, de fecha 21 de mayo de 2026.

PC/VER/2026/CF/00581, de fecha\I6 de abril de

febrero

por

enaje y saneamiento, nimero de cuenta 46358, expedido
hiento S.A.P.I.de C.V. (CRUPO MAS).
Nte, memoria descriptiva, croquis de ubicaciéon y reporte

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 P » 2

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0298/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en la

c RUZ avenida Paseo de los Robles nimero oficial 476, lote

H. AYUNTAMIENTO 1, manzana 17, perteneciente al fraccionamiento
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Floresta, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Una vez Constatado en el Programa : ===
Municipal de Desa?rrollo Urbano de 4ssop CROQU'S DE LOCAHIZA@@N
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta ¢ S &
Oficial del Estado, Tomo CCIV, \
NUmero Extraordinario 498 de fecha
15 de diciembre de 2021, inscrito en el ! &
Registro Publico de la Propiedad bajo &
numero 8, volumen 1, de la sexta ooff’\,
seccion, de fecha 10 de febrero de 'y ‘
2022, el predio referido se ubica en el | QQQ
Distrito 4, Floresta 80, con vocacion 2
Centro de barrio y Habitacional,
ID:D04X, sefalando una Densidad o
Py x . &
maxima 335viv/ha, para predios con Q>
una superficie de 201.00m? a ! 0)‘29
500.00m? donde es permitido el uso S
R i : . &
habitacional: unifamiliar y oY
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando &
en la planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el
34% de la superficie total de la ]
construccion o desarrollo puede SIMBOLOGIA
presentar usos distintos al DISTRITO DE o7
habitacional, uso comercial a nivel —IUSO MIXTO
barrio: come_rc;ios y servicios de g___j_;'?_ioggﬁngRUEg FRENCS 62%5
consumo cotidiano, con cobertura a —
nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para
vialidad local, donde no estad permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

Og
Lo % %, o’
/]

/4N

PR4

EQUIPAMIENTO

Confundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estados

Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento

de Resarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el prediQ ubicado en predio ubicado en avenida Paseo de los Robles numero oficial 476, lote 1,
neciente al fraccionamiento Floresta 80 de la Ciudad de Veracruz, Ver., es compatible
y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupaciéon de USO COMERCIAL: LOCAL COMERCIAL
ENTA: sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente
izacion de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta
cuatro niveles).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracrug, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

Www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracrugz, Ver., a 01 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0298/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en la

c RUZ avenida Paseo de los Robles numero oficial 476, lote

1, manzana 17, perteneciente al fraccionamiento

REYVERACAVS CIENR neRaies Floresta, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Tendrd vigencia de un afno a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencidon de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacion permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccion, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50 m2 para locales comerciales
de productos basicos y 1 cajon de estacionamiento por cada 100 m? para locales comerciales de
productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Al rentar cada local comercial, debera gestionar la Licencia de Uso de Suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccidn ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

‘VERA
CRUZ

CIUDAD MERNICH

Sin mas por el momento, quedo de usted.

CION DE
< PUBLICAS

72 | VERA
CRUZ

CIUDAD HERDICK

{2026 - 2029

RDISRACIN £ i bl E CCION
|COORDHIRDORA DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARRGL i
TERRITORIAL ’
\J EL ABSQO O
c.c.p. Archivo/ Minutatto
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 T boe
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracrugz, Ver., a O1 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0298/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en la

avenida Paseo de los Robles nimero oficial 476, lote

1, manzana 17, perteneciente al fraccionamiento
Floresta, de la Ciudad de Veracruz, Ver.
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I £ MINADOS 08 venglones.?undamento legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Piiblica; Articulo 3 Fraccion XX 20 Fraccion 6;85,97,101y 104 de [a Ley 250 de |a materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
*"y Desdlasificacién de la Informacién, zsi como I elaboracién de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Novenoy Trigésinno Octava, envirtud de tratatse de informacidn confdencial concerriente  datos personales identificativos, Se suprimio: (Registro Publico de |a propiedad, clave catastraly datas del propietariol.

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
e VERRRz CRUZ DESARROLLO URBANO&)@ 0238

“FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: , I FECHA DE INGRESO: (2! Q( ! ZQZ {2 } FOLIO DE RECIBCO DE INCGRESO:
NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR | NUMERO DE EXPEDIENTE: l ] FECHA DEL RESOLUTIVO:

REGISTRO PUBL!CO DE LA PROP)EDAD A

mmm

- JSO DE SUELO. ; O ACION Y ThACCIONAT
Dcowsmr\cm DE ZONIFICACION Dcomsm\-rm DE INTEGRACION VIAI

DVECS

[ ]JoBrANUEVA m? “cAMBIO DE USO DE SUELO [’jomw DE PUBLICACION

DREVAL!DAC!ON DE LICENCIA m? CIA DE USO DE SUELC DPQOYF"TO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ ]REMODELACION m? UALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

DQEGULAQ!ZACION m? REGULARIZACION DE USO DE SUELO [:]D:CTAMEN TECNICO LEGAL

[ JampLiAciON m? e~ LICENCIA DE SUBDIVISION./ EUSION. st D RELOTIFICACION

ECAMB:() DE PROYECTO m? DSUBDIV!SION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDFMOUC!ON m? I“']Fl_)sloN ltes______ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION

DBARDAS largo  ml alto: mi DI UTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTAC!ONAM!ENTO cajones m? DF'\CTIBIL‘DAD DE IMAGEN URBANA uDQODDOGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DDAT!OS DESCUBIERTOS m?  ["JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[Jeisternas m#  ["JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPC AY 8 [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ITANQUES SUBTERRANEOS m* [ JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DQENOVAC!ON O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENAC!ON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOV!M!ENTOS DE TIERRA m3 D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
DO'I RAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA DTW\@LADOS DE DOMINIC PARCIAL
DADECUAC(ON DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVA(JON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de iotes:

Cl REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA. DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

lLICENClA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

3 : . TOPOGRAFIA . -~ [[JrasLADOS DE DOMINIO FINAL

[ ]ALINEAMIENTO Y NUMERO CFICIAL mi superficie: m? nuimero de lotes:

[:]DESIJNDF m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

DCONST!TUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DNUMERO OFICIAI

CONDOMINIO
[ JcotoniapopuLAR

[ JrermINO DE 0BRA
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

tipo de obra: long.: mi
lLiCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

c
| caLLe :
[Javance pe ogra [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN |

dias: lonaitud. ml [ iCANCELALION DE FIANZA PARA REGIMEN |

PREDIO DESTINADO PARA:

Indicar si se encuentra en centro histérico:

e\o_ Lo Come
DOMICILIO: \z< NUMERO OFICIAL:
ENTRECALLES  oem. Poyceo F Ich'5{~0 MUNICIPio: \]p vis CYIZ
LOTE NUMERO: 1’ Ll MANZANA: \ NUMERO DE VIVIENDAS:

DOMICILI
COLONIA:

NO. OFICIAL:

RFC: CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

NOMBRE DEL C()NTAUm
CCRREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONC LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado !
CELULAR:

litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE D

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC: ) CURP

CEDULA PROFESIONAL: i REGISTRO MUNICIPAL: o

REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO: il
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE . OBRA

EN DISENO ARQUITECTONLCO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC:_ - - CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC S5.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LCCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBERE O RAZON SOCIAL

»

DOMICILIC: NO. CFICIAL
COLONIA FC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
ENINSTALACIONES

OMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: MNO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL. REGISTRC MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIRIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFCNO LOCAL

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. QFICIAL:
COLONIA: » RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: TREGISTRG MUNICIPAL REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
p i ; : CROQUIS DE LOCALIZACION 3

O £S5 ¢ &S SUDENICIes Y

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable dei tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utifizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
bj integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiento !as solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por 1o gue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizaran ransferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en el area de recepcion de las
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