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H. Veracruz, Ver., a 27 de mayo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0299/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en lote 30, manzana 43,
H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Malibrdn Las Brujas de
DEVERACRUZ CIUDAD HEROIC4 esta ciudad de Veracruz, Ver.

C. NORMA VIZCARRA SANTIAGO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 21 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en el lote 30, manzana 43, perteneciente a la colonia Malibran Las Brujas,
en esta ciudad de Veracruz, Ver,, con una superficie total de |l segun consta en Escritura Pablica
namero 22459, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 13338, volumen 667, de la

seccién primera, de fecha 17 de agosto de 2005, y con nimero de cuenta catastral —
Il conde manifiesta la intencion de desarrollar una casa habitacién, y considerando que:

La promovente o propietaria presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Norma Vizcarra Santiago, mediante Escritura
Publica nimero 22459, libro 549, de fecha 16 de junio de 2005, pasada ante la fe del Notario Publico /~
namero. 23, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, en la ciudad de Veracruz, Ver
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria, C. Norma Vizcarra Santiago, con

clave NN
Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral ||| RGN

5;
4. Croquis de ubicacién, fotografias.
5. Recibo de pago folio 20260521/14/00021, de fecha 21 de mayo de

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de cion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion XlI de la Ley General de Asentamient manos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Egtado de Veracruz de Ignacio de la
Llave8fratcion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivighda pdre el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c),g)yh),33y34
del Reglarylento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Vera -Se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91919 - .
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H. Veracruz, Ver., a 27 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0299/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lote 30, manzana 43,
perteneciente a la colonia Malibran Las Brujas de
esta ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 8, volumen 1, de la seccidn
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito
9A, con Vvocacién Habitacional,
ID:D09A, sefalando una Densidad
maxima 201lviv/ha, para predios con
una superficie de hasta 200.00m?, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
210%, equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y dos
niveles).

Donde esta permitido:

Uso habitacional:
multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al

unifamiliar y

CROQUIS DE LOCALIZACION

P %
% |
DISTRITO 9A

MALIBRAN DE LAS BRUJAS el
ID:D09A ((yﬁ

&

PREDIO EN REFERENCIA
A LA SOLICITUD

DISTRITO DE
USQC MIXTO

SIMBOLOGIA

habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de
la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

\
K

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios ide consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias
pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local;
Donde NO esta permitido:
Uso industrial,

Us ra infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 27 de mayo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0299/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

> CRUZ para el predio ubicado en lote 30, manzana 43,

H. AYUTAMIENTO perteneciente a la colonia Malibran Las Brujas de

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 esta ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacidén para la Subdivision o Fusion del predio, o commo Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendrd vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidén no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

UBDIRECCION
SE DESARROLLO
ERNARIDEZC
LO URBA}

200
,/'
Q

S

S

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF
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a\ H. Veracruz, Ver., a 27 de mayo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0299/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en lote 30, manzana 43,
= perteneciente a la colonia Malibran Las Brujas de
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 esta ciudad de Veracruz, Ver.
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y Desclasificacin de [2 Informacidn, asi comola elaboracidn de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Novenoy Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos persanales identificativos. Se suprimio: {Registro publico de la propiedad, clave catastraly datos del propietario).

VERA
CRUZ

CIUDAT HERCICL

H, AVUNTAMIENTO
OE VERACRUZ

VECS m2

I |OBRA NUEVA
l:] REVALIDACION DE LICENCIA

m?2

m?

——

NUMERO DE TRAMITE: [:] recHADEINGRese:| |2 /FeloyeyD /20 20
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:] NUMERO DE EXPEDIENTE:

[ JReMODELACION m2
[ JREGULARIZACION m?2
DAMPLIACION m?2
[Jcamsio bE PROYECTO m?
DDE_MOLICION m?2
DBARDAS largo: mi alto: ml
[_JesTacioNamIENTO cajones m?
DPATIOS DESCUBIERTOS m?2
[ Jcisternas m3
[_J7ANQUES SUBTERRANEOS m3
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m3
[ JoTras Licenclas:
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2
[ JREMODELACION DE FACHADA m?2
[ JuceNcIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES,
tipo de obra: long.: mi
[[JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dfas: mi

longitud.

B A

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANOUS - )]

| FOLIO DE RECIBO DE INGRESC:

l

FECHA DEL RESOLUTIVOY| -

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
DpnoYECTo DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

-CONSTANCIA DE ZONIFICACION
DCAMBIO DE USO DE SUELO
[ JuceNciA bE Uso DE SUELO

':]ACTUAL!ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL .

D REGULARIZACION DE USO DE SUELO [:] DICTAMEN TECNICO LEGAL

b HCENCIIDESUBBIVISIO) [JRELOTIFICACION

[:]SUBDIVISION MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

OBRAS DE URBANIZACION

DAWORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese censtituido la garantfa y celebrado convenio)

D FUSION

E]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
DLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B
[[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO AY B
[]uiceNcia aNuNcios TIPO €

[[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
Dpsanso TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

DAD EN VIA PUBLICA [:]TRASLADos DE DOMINIO PARCIAL

m2 nUmero de lotes:

DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

; superficie;
DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
mz

[___]ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

[:]DESLINDE

[:]NUMERO OFICIAL
[JcoLonia popuLAR
[JrermiNG DE OBRA

superfici numero de lotes:

CONSTITUCION DE EGIEN DE PRIEDAD EN
CONDOMINIO

[:]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

[ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

. [____] CALLE

[:AVANCE DE OBRA

PREDIO DESTINADO P/}RA: ; HAR)TALCI D Indicar si se encuentra en centro histérico:
vomiciie: (/RO ) 1P NUMERO OFICIAL: e
ENRECAUES ] A p v G HLFE O H MUNICIPIO: |1 £ Aniy L

LOTE NUMERC: T 6O MANZANA: </ NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: L/ stx / RARHAAS 1175 &'/{UN“?S

DOMICILIO:
COLONIA;

NO. OFICIAL:

CURP.:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOIFICACIONES:

TELEFONO LOCAL: ;

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso algune:

DCOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CCRREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL: ' Ry ek ' e .

DOMICILIO: NO. OFICIAL: .
COLONIA: ) RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ; REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL! REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR! FIRMA

orlentaclén de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio).

Colle Hobs

‘ Avlso da Prlvncldnd SImpIIﬂcndo de la Vemanllla Unlca: i : R --A'V.UNTAMIENYO-DE’;VEpAcéuz-
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. > ; : : R
Sus datos personales serdn utllizados para: 2\ /05 20C b
a) Reclblr sollcltudes de tramites y servicios,
b) Integrar el reglstro de solicitudes, D [ ,‘Y‘d A \‘l'm /
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamienito las solicitudes para su autorizacién,

d) Entregar a los cludadanos las autorizaclones emitldas, por lo que se comunica que no se efectuaradn tratamientos adiclonales, M—t»zr
SelInforma que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimlentos de VV‘7

Informacién de una autoridad competente, debldamente fundados y motivados.
Usted podrd consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniclplo.gob.mx esf como en el drea de recepcién delas |8 w1 SELLO/DEIRECERCION
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