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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0301/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

5)(s CRUZ avenida Salvador Diaz Mirén numero oficial 2069,

H. AYUNTAMIENTO fraccion 3 y lote 27, manzana 33, perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.

CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
FIDEICOMISO MRP DIAZ MIRON CIB/2142
C.JOSUE DAVID LOPEZ ALVAREZ.

PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 21 de mayo de 2026, signada por Fideicomiso MRP Diaz Miréon
CIB/2142, representada por C. Josué David Lépez Alvarez, para el predio ubicado en avenida Salvador
Diaz Mirén numero oficial 2069, fraccién 3y lote 27, manzana 33, perteneciente a la colonia Centro de la
Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total _ segun consta Instrumento Publico
ndmero 68839, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero 699, volumen 35, de la primera
seccidn, de fecha 26 de enero de 2017, y con nimero de cuenta catastra I C| U icN
destina el predio para Uso Comercial: Centro Comercial.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada CIBANCO S.A. Institucion de Banca Multiple a través
del Fideicomiso MRP Diaz Mirén CIB/2142 mediante Escritura PUblica nimero 68839, libro 2801, de fecha 24 de
enero de 2017, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 102 con sede en la ciudad de México y debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con nimero de cuenta catastral [ EGGcIINGNGNGEGEGEGE

3. Ratificacion de poder que otorga CIBANCO S.A. Institucion de Banca Muiltiple, a favor de MRP CKD S.R.L. de
C.V., mediante Instrumento Publico nimero 62806, libro 14036, de fecha 12 de noviembre del 2014, pasada ante
la fe de la Notaria Publica nimero 165, con sede en la ciudad de México, D.F.

4. Acredita su personalidad la empresa denominada MRP Fund Manager S.R.L. de C.V., mediante Instrumento
Publico nimero 57705, de fecha 21 de julio del 2011, pasada ante la fe de Ja notaria niumero 102, con sede en la
ciudad de México, D.F., debidamente inscrita en el Registro Publico gle Cormercio-con folio mercantil\glectrénico
numero 454154-1.

5. Cambio de denominacién social de la empresa denominada MRP 'i-
de C.V., mediante Instrumento Publico nimero 59053, volumen 0,' 0
ante la fe de la Notaria Publica nimero 102, con sede en la ciudad &

6. Poder que otorga MRP CKD S.R.L. de C.V,, a favor de C. Josué
Publico Numero 72727, libro 3024, de fecha 23 de abril del 2019, pa
sede en la ciudad de México.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Josué David Lépez Alvarez, con clave

éxico, D.F.
3¢id Lépez Alvarez, mediante Instr
ada ante la fe de la notaria nimero 102, con

I

8. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0923/2023, de
fecha 21 de ma g 2023, expedida por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamientq efacruz.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 S %

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0301/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Salvador Diaz Mirén nuimero oficial 2069,

fraccidon 3 y lote 27, manzana 33, perteneciente a la
colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.

9. Alineamiento y Numero Oficial, folio A-2103/23 de fecha 28 de marzo de 2023, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

10. Anuencia de Proteccién Civil, oficio nUmero DPCMVER/A/0962/2025, de fecha 24 de junio de 2025,
expedido por la Direcciéon de Protecciéon Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Resolutivo Condicionado en Materia de Impacto Ambiental, oficio nimero SEDEMA/DGCCEA/OFICIO
N°0777/2017, expedido por la secretaria del Medio Ambiente del Estado de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 190 401 583, expedido por Comision

Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de inmueble 2289, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

14. Plano de proyecto existente y reporte fotogréafico del predio.

15. Recibo de pago folio 20260521/14/00033, de fecha 21 de mayo de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 202],

inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la sexta seccidn, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido recae en dos corredores urbanos:

e Corredor Urbano 34, Miguel
Aleman, de Bolivar a Campero,
con vocacion Comercial
Regional, ID:34, sefalando una
Densidad maxima 670viv/ha,
para predios con una superficie
de mas de 1,000.00m?, donde
es permitido el uso
habitacional: unifamiliar vy
multifamiliar; uso mixto alto:
con base en los niveles
permisibles, hasta el 75% de la
superficie total de la
construccion o) desarrollo

puede presentar usos distintos
al habi acional' uso comercial a

No se permite en vialidades
secundarias, ni en vialidades
locales, uso de equipamiento
para vialidad regional para los
subsistemas de educacién,
recreacion, deporte,
amkrcio, salud, asistencia
vialidad primaria para

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracrugz, Ver,, a 01 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0301/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

E CRUZ avenida Salvador Diaz Mirén numero oficial 2069,

H. AYUNTAMIENTO fraccidén 3 y lote 27, manzana 33, perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.

ligera; y el uso de infraestructura, estd condicionado y permitido solo para antenas de
telecomunicaciones, radiodifusidon, entre otros, con un Coeficiente de Ocupacidon del Suelo (COS) de
hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 800%, equivalente a 10 niveles
maximo de construccion (planta baja y nueve niveles).

e Corredor Urbano 21, Salvador Diaz Mirén de Paso y Troncoso (sélo acera sureste) a Simoén Bolivar
con vocacién Habitacional y Eje de comercio de distrito con parque lineal central, ID:D2],
sefialando una Densidad maxima 670viv/ha, para predios con una superficie de mas de 1,000.00m?,
donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto medio: con base en
los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel sector comercios o servicios que por sus
caracteristicas sirven a un drea mayor que el distrito. No se permite su ubicacién en vialidades locales;
uso de equipamiento para vialidad primaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso
para infraestructura esta condicionado, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta
80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 800%, equivalente a 10 niveles maximo
de construccién (planta baja y siete niveles)

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Salvador Diaz Mirén numero oficial 2069, fraccién 3y lote 27, manzana
3, perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion
urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: CENTRO COMERCIAL; sefalando un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 800%, equivalente a 10 niveles maximo de construccion (planta baja y nueve niveles).

Tendrd vigencia de un afno a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposicignes vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 25 m? de construccién para
centros y plazas comerciales, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en Ia
Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0923/2023, de fecha 21\de marzo de
2023, expe\gida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento fe Veracruz.

Esta Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Subdivisién o\Fusion del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
idn ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
iongs emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coléon y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0301/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

SE CRUZ avenida Salvador Diaz Mirén numero oficial 2069,

H.é‘él{lNE'I’RA:BéIRE’SlZTO Pl gbacdnic fraccién 3 y lote 27, manzana 33, perteneciente a la
colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Protecciéon Civil y la Reducciéon del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

TRA. ANA ISA
DIRECTORA DE OBR PU

VERA AUTORIZO

i "Bk YFGAL . G?_—Z;_:zg;inuoxu
LIC. HMEMICH ALVAREZ
COORBI ENAMIENTO NG o1 o
(IRRATE: | URBANG
O Se: -t “vzvn

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
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- XF H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
_ 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

H. AVU?\TAM#:NTO CRUZ
DE VERACRUZ

DESARROLLO URBANO

NUMERO DE TRAMITE: [::\ FECHA DE INGRESO:[ - ] FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :: NUMERO DE EXPEDIENTE: | FECHA DEL RESOLUTIVO;

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SO LICITA’R
USO DE SUELO ¥ : . :
l:]CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DOBRA NUEVA I_—_]CAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
DREVALIDACION DE LICENCIA m? E] LICENCIA DE USO DE SUELO |':| PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
Dnsoummuenon m? DREGULARIZAC!ON DE USO DE SUELO DDIC‘TAMEN TECNICO LEGAL

[[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES

DAMPLIACION ) DRELOT!FICACION

[Jcamsio be pProvECTO m? DSUBDIVISION mes; Superf: m? |:] MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[Joemoticion m? []FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[:] BARDAS largo:  mi alto: ml ‘ ‘ DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
:]ESTACIONAMIENTO ____cajones m? DFACFIBIL!DAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[]raTios pEScusierTOS m?  [T]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

DCISTERNAS m?3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[:]TANQUES SUBTERRANEOS m3 DUCENGA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C |:] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido Ia garantia y celebrado convenio)
[Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 [] RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m?  ndmero de lotes:
[_]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [[JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[:ILICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, § Vi TTOPOGRARIA 2t DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAM!ENTO Y NUMERO OFICIAL - ml superficie: m?  ndmero de lotes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, E]DESLINDE Ul | REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIOY
tipo de obra: long:: i S S e CONSFANGIAS T S o R OnE DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE E]NUMERO OFICIAL (:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR |:]AVANCE DE OBRA {'_—_] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTERWNO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: ) ’za dc,rm-.-c 2t

Indicar si se encuentra en centro histérico:m

DOMICILIOﬁw “xltador ,)/c\ 2 Lot NUMERO OFICIAL: D& ¢
ENTRE CALLES: é/ araly spelito Pescha poll . MUNICIPIO:
LOTE NUMERC: Fpege. 3 Ko G MANZANA: 33 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA.

DATOS DEL PROPIETARIO 0 REPRESENI-ANTE LEGAL
: /4 Uirew C)1B/ 72/42
Y s

DOMICILIO:
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONE
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL: !

CURP.:
NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:
DATOS D EL PERITO S ONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO, CFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTROSSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRE

EIN: DISENOARQUITEGCT ON

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: : REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
LT CROQUISDEHOCALTZACION

orlentaclén de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio).

ﬁu, /0/: 6506’/ ﬂ/e near.
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Bajo protesta de decirverdad; stlos informes o declaracionas proporélonadds Hor &l particuler restltan fals & aplidaraty las sanciones admilhistiativas totrespondientes, sin

prejuicios delas 1 que incbrran aduellos que se conduzean con falsedid deacutrdo conlos ordenamientos legales aplicables. La-actuacion administrativa déta autaridad v 1o

de losinteresados s¢ sUjetara al principlo de btiena {e

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanlila Unica: HIAYUHTAMIENTOIDE VERACRUZ )

El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable def tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serén utllizados para:

R

a) Reciblr solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar 3 los cludadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adiclonales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informaclén de una autorldad competente, debidamente fundados y motivados. :
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepclén de las
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