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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O302/20’26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en la fusién de los lotes 212 y
H. AYUNTAMIENTO 2010, que conforman el predio rastico denominado
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Tejeria y Rio Medio, en la Ciudad de Veracruz, Ver.

PROMOTORA SADASI, S.A. DE C.V.
C. LILA CORTES GUEVARA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 22 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en la fusién de los lotes 212 y 2010, que conforman el predio rustico
denominado Tejeria y Rio Medio, en la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de NN
segun consta en Escritura Publica ndmero 74089, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo
numero 1854, volumen 93, de la seccién primera, de fecha 09 de marzo de 2026, y con ndmero de cuenta
catastra/ I conde manifiesta la intencién de desarrollar una casa habitacién, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Promotora Sadasi. S.A. de C.V., mediante Escritura
Publica numero 74089, libro 2998, de fecha 16 de enero de 2026, pasada ante la fe del Titular de la
Notaria Publica niumero 29, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral I NEGTNINGEGEGEGEGEG

3. Acredita su constitucién la persona moral denominada Promotora Sadasi. S.A. de C.V., mediante
Escritura PUblica nUmero 67968, de fecha 13 de abril de 1994, pasada ante |la fe del titular de la Notaria
Pudblica numero 56, con sede en el Distrito Federal, México, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

4. Poder que otorga Promotora Sadasi. S.A. de C.V., a favor de la C. Lila Cortés Guevara, mediante
Escritura Publica nimero 115177, libro 3198, de fecha 23 de febrero de 2016, pasada ante la fe del titular
de la Notaria PUblica nimero 56, con sede enla ciudad de México.

5. Credencial para votar como identificacion gficial de la representante legal, C Lila Cortés Guevaxa;
con clave NG

6. Croquis de ubicacién, fotografias.

7. Recibo de pago folio 20260522/28/0002],

e fecha 22 de mayo de 2026.

Constitucién Politica de los Estados
anos, Ordenamiento Territorial
e Veracruz de Ignacio de la
ano, Ordenamiento Territorial y

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) d
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentami
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica/del Esta

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarollo

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
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1 H. Veracrugz, Ver., a 01 de junio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0302/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en la fusion de los lotes 212 y
H. AYUNTAMIENTO v 2010, que conforman el predio rustico denominado
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Tejeria y Rio Medio, en la Ciudad de Veracruz, Ver.

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, Numero Extraordinario 498 de
fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen
1, de la seccidn sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Reserva 24, Reserva f

Habitacional, con vocacion |

Habitacional, ID:R24, senalando " RESERVA 24

una densidad maxima 268viv/ha, | | RESERVA HABITACIONAL

para predios con una superficie de | | Ihes

mas de 1000.00m?, con un || |

Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo ’,f SR IBIIEL st

(COS) de hasta 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo |
(CUS) hasta de 280%, equivalente a
4 niveles maximo de construccién
(planta baja y tres niveles).

Donde esta permitido: SIMBOLOGiA

Uso habitacional: unifamiliar y [ |PREDIO EN REFERENCIA RESERVA
multifamiliar; { |A LA SOLICITUD HABITACIONAL
Uso mixto medio: con base en los
niveles permisibles, hasta el 50% de
la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
Uso de equipamiento: para vialidad local;

Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacidn identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0302/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

2 c RUZ para el predio ubicado en la fusion de los lotes 212 y
H. AYUNTAMIENTO 20}0, que conforman el predio rustico denominado
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Tejeria y Rio Medio, en la Ciudad de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

AR

" oianacavt CIUDAD WERDICK

DIRECCION DE
OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO

CIUDAD HERDICL

SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
URBANO

SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF
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H. Veracruz, Ver., a O1 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0302/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la fusion de los lotes 212y

2010, que conforman el predio rustico denominado
Tejeria y Rio Medio, en la Ciudad de Veracruz, Ver.
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

I ELIMINADOS 1 renglones. Fundamanto legal en el articulo 115 dz la Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacién Piblica; Articulo 3 Fraccidn XXI; 20 Fraccion 6; 85,237,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11, 12 d2la Ley 251 d la materia, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacian, asi como la elaboracion de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suptimio: {Registro publico dz la propiedad, lave catastral y datos del propietario).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO

us -d0L

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR [:]

DATOD » & BTD » R

NUMEROD DE TRAMITE: {:::‘ FECHA DE INGRESO|

.

FOLIO DE RECIBO DE INGRESC! l‘.)‘UL.

NUMERD DE EXPEDIENTE:

.

]

FECHA DEL RESOLUTIVO: _n}" S ]

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

Dvscs
l_‘oacq NUEVA T m
T JREVALIDACION DE LICENCIA m?
DQEMF\uE’ ACION m?
Dnsc ULARIZACION
DAM PLIACION

[Jeamsio oe prOYECTO m?
[:] DEMOLICION 3
[ Isarpas targe: ____ ml altor mi
[JESTACIONAMIENTO _ cajones m?
[jpmu:‘s DESCUBIERTOS m*
[ JaisTernas m?
[TT]TANQuES SUBTERPANEOS m?
[[]ANTENAS DE TELECOMUNICATIONES mi
[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m3
[Jorras Licencias:

[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
:]REMC'DELACION DE FACKADA m?

:j LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIGNES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERIMANENTES.

Tipo de obra: long. ml

D LICENCIA DE VIA PUBLICA FARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

longltud. ml

CASA HAB

PREDIO DESTINADO PARA:

TRAMITES A SOLICITAR

D_T_]CONSTANCIA DE ZONIFICAZION
[ )camsio DE USO DE SUELO
[Jucencia e uso DE sUELD
DAC‘.‘UALIZACION OE USO DE SUELC
Dnecuu«muclow DE USO DE SUELO

CLAVE CATASTRAL

TPo | _coNc. | REC.| MzA [ LoTE | NWVEL | DEpro. | DIG. |

OTIFICACION Y FRACCIONAM oS
DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DODDEN DE PUBLICACION
Dppmscm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

PARCIAL
[JoIcTAMEN TECNICO LEGAL

LILENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DQELO‘HFICAC‘ON

Dsuaorwsnow

DFUSION

lotes:

lotes:

Superf: m?
Superf: m?

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
0BAAS DE URBANIZACION

IMAGEN URBANA [JAuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

" [JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[ JuUcENCIAANUNCICS TIPO AY B

Dnsuomcnou O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B

[:]LICENCIA ANUNCIOS TIPC C

DRENOVAC!ON O REVALIDACION DELIC.TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA
RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-

PROSROCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
OE URBANIZACION

DACTUAuzac-ON DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DENMENAC!ON DE LOTES {hasza 25% de lol=s cuande

hubiese consiituide la garantia y cuinbrads canwenia)

[[J™AsLaDOS DE DOMINIC PARCIAL

superficie: m? numero de lotes

PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ™1 AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[Jmmasuacos e oommio FruaL

ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

[Joesuinoe

superficie: m? numerc de lotes:

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

[JCONSTITUCION OE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ Inumero oFicIAL
[JeoLoniapopuLar
[:]mwwo DE OBRA

[Jeaue

TACION

CONDOMINIO

[_JavanCEDEORRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

DCANCE(ACION DE FIANZA PARA RECIMEN

ATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Indicar si se encuentra en centro hisrdt?co*z

DOMICILIO: AMENIDA ! Qs HEBQES MEBAQB"Z ) NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES:

MUNICIPIO !lEBA!:B!!Z

LOTE NUMERO:

COLONIA

FRACCIONAMIENTO LOS HEROES VERACRUZ

MANZANA:

NUMERQ DE VIVIEN

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

OMOTORA SADASI, S.A. DE C.V.

DOMICILIO:
COLONIA

pomicitio pAcA ReciBir NoTiFicaciones: [N~ "\OMBRE DEL CONTACTO:

TELEFONO LOCAL:

NO. OFICIAL:

CURP.

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE
ARQ, ARTURO GABRIEL CABADA RUEDA

NOMBRE O RAZON SCTIAL

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado

litigivse alguna:

OBRA

pomcLio R, GARCIA AULY.

N‘o,é’mcmt.

375 A

COLONIA: ZARAGOZA

RFC:

CURP:

CEOULA PROFESIONAL: 5941566
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

PRO CARA 119 12

recisTrossA  DPCS0126

CORRED ELECTRONICO:

ARQ PLOT@HOTMAIL.COM

TELEFONO LOCAL

CELULAR: 2299585218

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ARQ. RAFAEL ABRAHAN GONZALEZ AGUILAR

vomiciic;__ CALLE CORDILLERA DE LOS ANDES NO.OFICiIAL__4T2
COLONIA LAS BRISAS rec.__ GOARS810730TH7 CURP:

CEDULA P=FESIONAL 4846412 recIsTRO MuNiciPal: PCRO-ARQ-GOAR-014-14 REGISTROSSA __DPCS-012
OOMICILIQ PARA RECIHIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO: RAGA_ARQ@HOTMAIL.COM

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 2291546906 FEI
NOMBRE Q RAZON SOCIAL: ING. JUAN SISQUELLA MORANTE

comiciuo;__CALLE JUPITER . L ]
COLONIA JARDINES DE MOCAMBO RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL _ PCRO-EST-SIMJ-002-11 REGISTROSSA __ 45
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO: _SISQUELLAMORANTEJUAN@GMAIL.COM

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 2292656505 RIEMEe

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

SoMIcILIo: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEOULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIRPAL: RECISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREO ELECTRONICO!
TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRFAA
N o

NOMARE O RAZON SOCIAL: ING. ANGELES LUNA COSTALES

comeio__CALLE FRANCISCO PIZARRO NO.OFICIAL __312

COLONIA: REFORMA RFC: CURP;

CEDULA PROFESIONAL: reGISTRO MUNICIPAL  PCRO-INS-LUCA-010-13 REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO: GERENCIA@ALUNA-IC.COM

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 2292940000 FIRTIA

WeHNACOS o vl partic ulal restitan 1als far las saraities sorn st tativas corrs pavik

&

e ron Con falsud . o ¢ an Fos Oruehadniente Ale s Ml fes Lo actuacion saivnsiratneg de ls ot

o g b e

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica:
El M, Ayumareients dn Varasruz, es el res. woisable del tratamients de los Aatos peryunal=s que nos propon fona,
SuUs dates peisonales serdn utilizados parar
2) Recibir sulicitunles de trdmites y servicios,
b) integrar el registro de salictudes,
¢) Gastionary envior a las diverses Dite ‘ores del Ayuntamiento las solficitudas para su aur rizacidn,
d) Entreyar 3 los cludadancs las autor izaciones em “das, por lo que se comunica que nose efevtuardn tratamient os adiciunales
Seinfuirma aue no r2allzaeaAn transfe ancias que fequletan su consentimienta, salvo 3queliag Que Jeen rim cL3rias parz atender requenimirotug de
informecidn de una auturidad competenia, debidamente fundadus y muativedos

SELLO DE RECEPCION

Uer af poodrd Guosuinar el aviso de priveridad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob mx 3si corno eneldrea de recepcion de las
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