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H. Veracrugz, Ver., 27 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0303/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

' el predio ubicado en avenida Dr. Gabriel Garzén

CRUZ Cossa numero oficial 385, dos fracciones del lote 5,

H. AYUNTAMIENTO manzana 37 A, perteneciente al fraccionamiento
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA MEROC, S.A. DE C.V.
C. ROMAN CORRONS CHAVEZ
PRESENTE
COMERCIALIZADORA FARMACEUTICA DE CHIAPAS, S.A.P.l. DE C.V.
C. JOSE RODRIGO BUERBA VILLANUEVA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 22 de mayo de 2026, signada por Comercializadora Farmacéutica de Chiapas, S.A.P.l.
de C.V.,representada por C. José Rodrigo Buerba Villanueva, quien toma en arrendamiento la superficie
de I <! predio propiedad de Inmobiliaria Meroc, S.A. de C.V., representada por el C. Roman
Corrons Chavez, ubicado en avenida Dr. Gabriel Garzén Cossa nimero oficial 385, dos fracciones del lote
5, manzana 37 A, perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de I seg(n consta en Escritura publica nimero 4684, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo numero 3955, volumen 198, de la seccidén primera, de fecha 25 de abril de .
2024,y con numero de cuenta catastral _ quien manifiesta destinar el predio para
Uso Comercial: Farmacia.

L
...

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Inmobiliaria Meroc, S.A. de C.V., mediante Escritura
Publica niumero 4684, libro 89, de fecha 23 de abril de 2024, pasada ante la fe de la Notaria PUblica
numero 63 de la Décimo Séptima Derfardacion Notarial, con sede en la ciudad de Medellin de Bravo,
Ver,, debidamente inscrita en el Regigtrp publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona al Inmobiliaria Meroc, S.A. de C.V., mediante Escritura PUblica
numero 1873, libro 2, de fecha 10 de iembre de 2020, pasada ante la fe de la Notaria Publica ndmero
17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Veracruz,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Inmobiliaria Meroc, S.A. de C.V., a favor de C. Roman Corrons Chavez, mediante

Escritura Publica nimero 5441, libro 108, de fecha 28 de agosto de 2025, pasada ante la fe de la Notaria

Publica nimero 63, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Medellin

de Bravo, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

'Alfﬁara votar como identificacion oficial del representante legal, C. Roman Corrons Chavez,

H. Ayuntﬁniento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91919
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Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral_
6. Contrato de arrendamiento, de fecha 12 de noviembre de 2025, que suscriben Inmobiliaria Meroc, S.A.

de C.V. representada por C. Roman Corrons Chavez, como “el arrendador” y por otra parte
Comercializadora Farmacéutica de Chiapas, S.A.P.l. de C.V., representada por el C. Roberto
Requena Gonzalez, como “el arrendatario”.

7. Acredita su constitucién la persona moral Comercializadora Farmacéutica de Chiapas, S.A.P.l. de
C.V., mediante Escritura Publica niamero 107400, libro 2198, de fecha 04 de febrero de 2011, pasada
ante la fe de la Notaria Publica nUmero 74, con sede en la ciudad de México, Distrito Federal,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Comercializadora Farmacéutica de Chiapas, S.A.P.l. de C.V., a favor de C. José
Rodrigo Buerba Villanueva, mediante Escritura Publica nimero 1782, libro 46, de fecha 15 de
diciembre de 2020, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 29, con sede en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

9. Pasaporte como identificacién oficial del representante legal, C. José Rodrigo Buerba Villanueva, con
numero G29925554

10. Constancia de Zonificacion, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0080/2026, de fecha 23 de febrero de
2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

11. Alineamiento y No. Oficial, folio A-0108/26 de fecha 28 de enero de 2024, expedido por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

12. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMA-2026-0442, de fecha 09 de marzo de
2026, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

13. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DMPC/VER/2026/CF/00580, de fecha 16 de abril de 2026,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

14. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA0343-/2026, de fecha 29
de abril de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

15. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de inmueble 23652, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

16. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte fotografico del
predio.

17. Recibo de pago folio 20260522/28/00037, de fecha 22 de mayo de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nimero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano 85, Washington de Avila Camacho
a Espafa, con vocacién Comercio y Habitacional, ID:D85 sefialando una Densidad maxima 50viv/ha,
donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta
el 34% de la superficie totalde la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

K servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferen ‘% de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura, con un Coeficiente de
Ocupgacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%,
te a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

H. Ayuntarmiénto de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Dr. ~ i - |
Gabriel Garzén Cossa numero oficial 385, CROQUIS DELOCALIZAC|ON 1
dos fracciones del lote 5, manzana 37 A, | G«O‘\\ @
perteneciente al fraccionamiento ® % ‘
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., | ;%Egﬂ?ﬁg%ﬁ”o ™
es compatible y apto para el fin solicitado, | Z ID:85
ademas de ser funcionalmente eficiente P %
en razén de ubicarse en la zona de | 7@ =2
consolidacién urbana; especificamente | Q@ Cz
para la ocupacidn de USO COMERCIAL: 'gp
FARMACIA: sefalando un Coeficiente de Q\g\
Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 70%: | OO

(@)

%

%

3

=1
\

y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) hasta de 210%, equivalente a 3

niveles maximo de construccién (planta | e,
baja y dos niveles). . 0N

13\3@49

L

<
Tendra vigencia de un afio a partir de la 7’00
fecha de su otorgamiento para la | Q, ¢ r ‘
obtencién de las autorizaciones | yO° ' > e d

: . z ; P i AP D SNl oS0 B
posteriores y su validez sera efectiva | SIMBOLOGIA
Unicamente mientras las condiciones de | DISTRITO DE F—TlAREA o
la zona lo permitan, no afecte el interésde | L___USOMIXTO | Iveroe | |[EQUIPAMIENTO

i [ 1PREDIO EN REFERENCIA [T 7]CORREDOR URBANO-
la comunidad y se apegue a los | 1,750 cmup I \COMERCIAL

reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacion permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteb oyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construcciéon, deberd cumplir con lo estipulado
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H. Veracruz, Ver., 27 de mayo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0303/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Dr. Gabriel Garzén

CRUZ Cossa nUmero oficial 385, dos fracciones del lote 5,

H. AYUNTAMIENTO manzana 37 A, perteneciente al fraccionamiento
ARV ERAC FIURAR-NERS. Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00 m2, con las medidas
minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusion del
predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029

VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUZ ‘ 2
DE VERACRUZ CIUDAD MEROICS DESARROLLO URBANO U:)" C\?)Cé

ORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: I: FECHA DE INGRESO| | Foio pe recigo oe INGrReso T T ) ~C CRO)—
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:] NUMERO DE EXPEDIENTE l FECHA DEL RESOLUTIVO)| ) |

CLAVE CATASTRAL

Dvgcs m? DCONSTANCIA DE ZONIFICACION [:]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JosRrANUEVA m? [ _]CAMBIO DE USO DE SUELO [ ]JORDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m?2 %UCENOA DE USO DE SUELO @ 20m? (A‘(vodw!plmwovgcm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
REMODELACION m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULARIZACION m? DREGULARIZACION DE USO DE SUELO DD'CTAMEN TECNICO LEGAL
DAMPuAOON m? DRELOTIFICACION
[—__]CAMBIO DE PROYECTO m? Dsuemvnsm.u lotes: Superf: m? [:]MONTO DE GARANTIA Dgu LA EJECUCION DE
|__‘| DEMOLICION m2 DFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
DBARDAS largo: _ ml alto: ml [:]AUTOQIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIONAMIENTO ____ cajones m? \:]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[JraTiOS DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
DQSTERNAS m? DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m3 |:]L|CENC|A ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVAQON O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [:] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
|:|Mov|M|ENTos DE TIERRA m* (:] PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido |a garantia y celebrado convenio)
[JoTrAs LIcENCIAS DAD EN VIA PUBLICA [[]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
I:]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA . m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™1 ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
r__]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOCRAFIA DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES \:]DESUNDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: ml CONSTANCIAS I:,CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE I:lNUMERO OFICIAL [:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR :]AVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud ml DTERMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA LOCAL COMERCIAL (FARMACIA CON CONSULTORIO) Indicar si se encuentra en centro histérfco::
pomiciLio: AV. DR. GABRIEL GARZON COSSA NUMERO OFICIAL: 385
ENTRE CALLES: ESQ. JOSE MARTI MUNICIPIO: VERACRUZ, VER
LOTE NUMERO:  DOS FRACCIONES DEL LTE 6 MANZANA: 37-A NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: FRACC. REFORMA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: ~ COMERCIALIZADORA FARMACEUTICA DE CHIAPAS S.A. DE C.V.

DOM!C]LIO_ NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP: ——
powmiciLio PARA ReciBIR NoTIFIcAcioNES: TR NomBRrE DEL conTacTo: [N
CORREO ELECTRONICO pu i Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado
CELULAR: — litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:  Arq. Arturo Gabriel Cabada Rueda

pomiciLio: R Garcia Auly NO. OFICIAL: 375
COLONIA: | Zaragoza RFC: CARA821023UAA CURP
CEDULA PROFESIONAL: 5941566 REGISTRO MUNICIPAL PRO CARA 119 12 REGISTRS $S.A. 01%5\126

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:  EL MISMO
CORREO ELECTRONICO:  arg.artucr@gmail.com
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 2299585218




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLONIA RFC CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREOQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL Ing Juan Sisquella Morante

DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL: 820512 REGISTRO MUNICIPAL: PCRO EST SIMJ 002 11 REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL Arqg. Fernando Espinosa Siliceo

DOMICILIO NO. OFICIAL

COLONIA: RFC CURP

CEDULA PROFESIONAL: 3588762 REGISTRO MUNICIPAL:  PCRO INS EISF 002 26 REGISTRO SS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREO ELECIRONICO:

IELEFONO LOCAL

CELULAR FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECIRONICO:
IELEFONO LOCAL
CELULAR

CROQUIS DE LOCALIZACION

= 0

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio)

e)
s DiME

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione
Sus datos personales seran utilizados para
3) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral 2n: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcion de las
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