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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O304/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5T ' RU Z para el predio ubicado en la calle Sin Nombre, sin

L AVUNTAMIENTS numero, interior local 36 (mercado Malibran),

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Fraccionamiento Floresta, en la Ciudad de Veracruz,
Ver.

C. PAULINA SAN JUAN VAZQUEZ
PRESENTE
COMERCIALIZADORA MARPESAN, S.A. DE C.V.
C.JUAN CARLOS PEREZ SAN JUAN
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 25 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en calle Sin Nombre, sin nimero, interior local 36 (mercado Malibran),
Fraccionamiento Floresta, en la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de[llll segun consta
en el contrato de Arrendamiento de fecha 01 de diciembre del afio dos mil veinticinco con nimero de
cuenta catastral NEGGGNGEGGEGGEEE - onde manifiesta la intencion de desarrollar una Tienda de
abarrotes comercio al por menor, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de diciembre de 2025, que suscribe la C. Paulina San Juan
Vazquez, como “La Arrendadora” y por otra parte Comercializadora Marpesan, S.A. de C.V.,,
representado por el C. Juan Carlos Pérez San Juan, como “El Arrendatario”.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra|

3. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Paulina San Juan Vazquez, con
claveh

4. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Comercializadora Marpesan, S. A. de C. V.,
y la designacién de Administrador Unico, C. Juan Carlos Pérez San Juan, mediante Escritura PUblica
numero 16156, libro 214, de fecha 7 de agosto de 2013, pasada ante la fe de la Notaria PUblica ndmero
18, con sede en la ciudad de Veracruz, estado de Ve ., debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

5. Credencial para votar como identificacion oficial de| repflesent
Juan; con clave

6. Croquis de ubicacion, fotograf ,

7. Recibo de pago folio 2026052 /00001, de fecha 25

te legal, C. Juan C s Pérez San

mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a),.y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamjentos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucion/Politicd‘del Estado de Veracruz de Ignacio de la

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0304/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la calle Sin Nombre, sin
numero, interior local 36 (mercado Malibran),

Fraccionamiento Floresta, en la Ciudad de Veracruz,
Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el

Programa  Municipal de CROQUIS DE LOCALIZACION

Desarrollo Urbano de

Veracruz, Ver., publicado en |~/

la Gaceta Oficial del Estado, | GOLF
Tomo CClvV, NuUmero
Extraordinario 498 de fecha
15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo
numero 8, volumen 1, de la
seccién sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio
referido se ubica en el
Distrito 4, Floresta, con
vocacidn habitacional con
comercio de barrio,
ID:D04X, senalando una
densidad maxima
201viv/ha, para predios con
una superficie de hasta
200.00m?, con un
Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) de hasta
70% y un Coeficiente de

Utilizacion de Suelo (CUS) r i
hiwsta.cla 2105, squivalents PREDIO EN REFERENSCI/I\MBOLOG * DISTRITO DE
a 3 niveles maximo de D A LA SOLICITUD l:’EQUIF’AMIENTO [:'uso MIXTO

CoRstEHEClon ta bajay ~~77]CORREDOR URBANO- ANP LAGUNAS AREA
dos niveles). 2 |COMERCIAL INTERDUNARIAS VERDE
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Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccion o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

p ercna a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
entemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
“cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

C €
pesdadegrias, salchic “* AETd

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/OBO4/2Q26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en la calle Sin Nombre, sin

numero, interior local 36 (mercado Malibran),

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Fraccionamiento Floresta, en la Ciudad de Veracruz,
Ver.

Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificaciéon identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizaciéon para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecidé la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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H. Veracruz, Ver., a O1 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0304/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5ip CRUZ para el predio ubicado en la calle Sin Nombre, sin

H. AYUNTAMIENTO numero, interior local 36 (mercado Malibran),

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Fraccionamiento Floresta, en la Ciudad de Veracruz,
Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver., CP. 91919 — Bk

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
4 de 4



T ELIMINADOS 07 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparendia y Acceso ala Inforrmacian Publica; Articulo 3 Fracciéin XXI; 20 Fraccidi 6;85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccin X, 10,11, 12 dea Ley 257 de a materia, Lincamientos Generales en Materla de Clasficacién
y Desclasificacion de la Informacian, asi como |a elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Registro publico federal, clave catastral y datos del propietariol).

\'f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

* 2026 - 2029
Sz | YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
“smenye | CRUZ DESARROLLO URBANO (%

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: L___—__—| FECHA DE INGRESO:[ | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: i A (.J
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ::] NUMERO DE EXPEDIENTE:

TRAMITES A'SOLICITA

; = USODE SUéLO

% CONSTANC! DE ZONIFICACION
DOBRA NUEVA DCAMBIO DE USO DE SUELO

D REVALIDACION DE LICENCIA m?2 [:]L'CENC'A DE USO DE SUELO
:] REMODELACION m2 DACTUALIZAC!ON DE USO DE SUELO

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION

D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[ JrecuLARizAciON DREGULARIZACION DE USO DE SUELO [Jorctamen TecNico LEGAL

[CJawpuacion m [JreLorricacion

[Jcamsio pe prROVECTO m?2 I:]SUBDIVISION lotes: SUperf__ m2 [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMOLICION - m? D FUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[ ]sArDaAs largo: _ ml alto: ml 7 IMAGEN URBANA': " [TJAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[[_JESTACIONAMIENTO ___cajones m?  [|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[[]raTios DEScuBIERTOS _ m?2 DLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

["JeisterNas m3 [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [[_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
DTANQUES SUBTERRANEOS m3 [:] LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [[_]JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[_JENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
E] MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[Jotras Licencias: DAD EN V(A PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 [JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m2?  ndmero de lotes:

[: REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []TrASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO \% NUMERO OFICIAL . ml superficie: m?  numero de lotes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [:]DESUNDE m?2 < /REGIMEN DE' PROPIEDAD EN. CONDOMINI
tipo de obra: long:: i TS R B CONSTANGIAS Y il o I:ICONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[:lucswcm DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE E]NUMERO OFICIAL Ej CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR I:]AVANCE DE OBRA D MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml DTEHMINO DE OBRA DCANCELAC!ON DE FIANZA PARA REGIMEN

R R _ [0 'DATOS DEL PREDIO O I'NMUEBLE;
PREDIO DESTINADO PARA: (M(.o PT T T T o aar

abawo“(.S R Indicar sl se encuentra en centro histo‘rio:[:
DOMICILIO: e ilr =im o bre®. S/ Lo c ond Xy NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES; Bl . oot g _ MUNICIPIO: \[ o ,oocrc 7
LOTE NUMEROC: : MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: - i v o - E=ng

O SR R DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEG
NOMBREORAZONSOCAL @y mrialZodne, T \owpeson =2 Q- cv
DOMICILIO:

COLONIA: RFC: CURP.:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO;

CORRED 818 CTRON GO i 1ozt de decir verdsd, uro que
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado
CELULAR: —g litigioso alg

i DATOS DEL PERITO'RESPONSABLE DE/OBRA

NO. OFICIAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA: RFC;
CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR HOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
‘CLEFONO LOCAL:

NO. OFICIAL:

CURP.

REGISTRO MUNICIPAL: -

REGISTRO SSA

FIRMA

/.



NOMBRE O RAZ i _ Yo,

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
CCLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ; REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
o : : § CROQUISTDEOCALTIZAICION

g0 2 cnnaantie upe cS Y (o]:ige

3

orlentaclén de la manzana y distancia de las dos esquinas a |os linderos del predio).

% Forest= @tﬁ‘g. Fdodo T lalibraan.
P = { ;

Lasy

Calle Sin Aombre

Col\c

Bajo protes

prejuicios de

delos interesadlos se sujetara alprinciplo de buena fe

Avliso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanlila Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utllizados para:
a) Reciblr sollcitudes de trdmites y servicios,

b) Integrar el reglstro de solicitudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarédn tratamientos adiclonales.
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacién de una autorldad competente, debidamente fundados y motivados. ’

Usted podré =onsultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniclplo.gob.mx asf como en el &rea de recepclién de las /1 SELLODERECEPCION
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