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H. Veracruz, Ver., a 02 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0308/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

HE CRUZ para el predio ubicado en la avenida Veinte de

H. AYUNTAMIENTO Noviembre ndmero 1436, sobre las fracciones de

DENERAERYE R terreno 115 al 121 y lote 28 de la colonia Ignacio
Zaragoza del Ciudad de Veracruz, Ver.

C. MIGUEL ANGEL MARTINEZ PLATAS Y COPROPIETARIA.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacion, de fecha 26 de mayo
de 2026, ubicado en la avenida Veinte de Noviembre nimero 1436, sobre las fracciones de terreno 115 al
121 y lote 28 de la colonia Ignacio Zaragoza del Ciudad de Veracruz, Ver, con una superficie total de
S scoUn consta en Escritura Pdblica ndmero 9699, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo el nUmero 11007, volumen 551, de la seccién primera, de fecha 28 de noviembre de 2025,
y con numero de cuenta catastral I onde manifiesta la intencion de desarrollar
un local comercial y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Miguel Angel Martinez Platas y copropietaria,
mediante Escritura Publica nimero 9699, libro 179, de fecha 14 de noviembre de 2025, pasada ante
la fe de la Notaria PUblica nimero 1, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la

con numerol N cc C. Guadalupe Martinez
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con

4. Poder que otorga C. Guadalupe Martinez Platas, a favey de C. Miguel Angel Martinez Platas,
mediante escritura publica nimero 12699, libro 152, de fécha 30 de enero de 2026, pasada 3mte la fe
de la Notaria Publica niumero 1, con sede en la ciudad de Coatepec, Ver.

5. Croquis de ubicacion y fotografias.

6. Recibo de pago 20260526/64/00003, de fecha 26 de mayo de 2026.

cclelegll |

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tefritorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el o de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidén | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento ge arrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la prfesente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 o ol -

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H.Veracruz, Ver., a 02 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0308/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la avenida Veinte de

Noviembre numero 1436, sobre las fracciones de

terreno 15 al 121 y lote 28 de la colonia Ignacio
Zaragoza del Ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el
Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver.,, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad
bajo numero 8, Volumen 1, de la
sexta secciéon, de fecha 10 de s £
febrero de 2022, el predio |
referido se ubica en el Distrito 2,
con vocaciéon Habitacional con
comercio de barrio, ID:D02,
sefalando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios
con una superficie de 501.00m?2 a
1,000.00m?, con un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS)
de hasta 70% y un Coeficiente
de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de
construccion (planta baja y -

CROQUIS DE LOCALIZACION

vr‘_

2

tres niveles). ;
SIMBOLOGIA

Donde esta permitido:

DISTRITO DE g_']F’REDIO EN REFERENCIA
USO MIXTO A LA SOLICITUD

Uso habitacional:
multifamiliar;

unifamiliar y | =

- |CORREDOR URBANO-
COMERCIAL

Uso mixto bajo: cuando en la
planta bajg
hasta el 349
habitaciona

o-para infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que
6 de la superficie total de la construcciéon o desarrollo puede presentar usos distintos al

temente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
emerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
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H. Veracruz, Ver., a 02 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0308/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

€ CRUZ para el predio ubicado en la avenida Veinte de

H. AYUNTAMIENTO Noviembre numero 1436, sobre las fracciones de

o Gy R p— terreno 115 al 121 y lote 28 de la colonia Ignacio
Zaragoza del Ciudad de Veracruz, Ver.

NO deberad interpretarse como autorizacién para la Subdivisidén o Fusidn del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no és Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la Zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

,,,,,,
CIUDAD MF&OITH

a2p| 2029

o J MTRA. ANA IS
' VERAIRECTORA DE OBRAS
f
1
]

CRUZ,

CLUDAD HEROICA

VERA
CRUZ,

CINOAD HERDICE

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0308/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la avenida Veinte de
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\‘f‘ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

Z
PN T
H. AYUNTAMIENTO CRU 2\,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICL

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

| FECHA DEL RESOLUTIVO:

. TRAMITES A SOLICITAR

: LOTIFICACION Y FRACCIONA
CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA‘ DE INTEGRACION VIAL
[ JoBrANUEVA m? [ ]CAMBIO DE USO DE SUELO . [ ]ORDEN DE PUBLICACION
DREVALIDACION DE LICENCIA m2 DUCENC]A DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

m?2

[ ]REMODELACION m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULARIZACION m2 DRECULARIZACION DE USO DE SUELO [:,DICTAMEN TECNICO LEGAL
[_|AMPLIACION m?2 LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [_JRELOTIFICACION
[Jcamsio bE PROYECTO m? [ _]SUBDIVISION lotes: Superf: m2 [ MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[:]DEMOLICION m2 E]FUS[ON lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ Jearoas largo: _ ml alto: ml [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ _]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JPaTiOS DESCUBIERTOS m2  []LICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[_JcisterRnAs m?* [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUBTERRANEOS m*  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C DENAJENAC!ON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIM]ENTOS DE TIERRA m3 DPEQMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_]oTRAS LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2?  namero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m?2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m2?  ndmero de lotes;
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe m?
tipo de obra: long.: mi [ ]JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE {:]NUMERO OFICIAL [:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES . []coLonia popuLAR [ JAvance pe oBrA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi [ ]TERMINO DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE Jorats 2 RS Xy W

PREDIO DESTINADO PARA:

o\ ‘ (m\ Cm\.-c“q\ Indicar si se encuentra en centro histérico::]
DOMICILIO: E u\“: ik ]« I T P TV NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: A% L\ov e_ MUNICIPIO: eNoov U=
LOTENUMERO: Y\ § 12\ Y e ZOvanzana: OO A NUMERO DE VIVIENDAS: ©

COLONIA:

: DATOS.DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

™\ g

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONE:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

CURP.:
NOMBRE DEL CONTACTO: |
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:
D-_ATCS DEL PERITO RESPONSABL.E'-DVE OBRA

N AT

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: | RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES D%

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOJIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
. COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

N DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

D QAYD NI

Yo\ R 02 (W

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serén utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en el drea de recepcién de las SELLO DE RECEPCION
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