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H. Veracruz, Ver., 03 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0313/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Boulevard Manuel Avila

36 CRUZ Camacho numero oficial 2201, moderno, 383 antiguo,

H. AYUNTAMIENTO lote 4, manzana 1 “D", perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ignacio Zaragoza de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. MARIA OFELIA GOLFFIER ELIZONDO
PRESENTE
C. JULIO VALLEJO GOLFFIER
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 27 de mayo de 2026, signada por C. Julio Vallejo Golffier, para el predio ubicado en
Boulevard Manuel Avila Camacho nimero oficial 2201, moderno 383 antiguo, lote 4, manzana 1 “D",
perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de
I scoun consta en Escritura Publica nimero 32734, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 4102, volumen 103, de la seccién primera, de fecha 21 de mayo de 1997, y con

nimero de cuenta catastral| I c.cn manifiesta destinar el predio para Uso
Comercial: Local Comercial (alimentos).

El promovente o propietario presenta copias simples de la do
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

mentacién que a continuacion se enlista,

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Maria Golffier Elizondo, mediante Escritura
Publica nimero 32734, volumen 500, de fecha 25 de abfil[de 1997, pasada ante la fe de la Notaria
Publica numero 4, de la Décimo Séptima Demarcacién arial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario C. Maria Ofelia Golffier Elizondo, con
clave h

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

4. Poder que otorga la C. Maria Ofelia Golffier Elizondo, a favor de C. Julio Vallejo Golffier, mediante

Escritura Publica numero 85098, libro 2337, de fecha 09 de julio de 2025, pasada ante la fe de la Notaria

Publica nimero 106, con sede en la Ciudad de México, México.

Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal €. Julio Vallejo Golffier; con

clave]

6. Alineamiento y ndmero Oficial, folio A-7259/25 de fecha 19 de agosto de 2025, expedido por la
Di i¥n de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. CopfStan e Zonificacion, numero de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0258/2026, de fecha 08 de mayo
dg 2026expedido por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 i -

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., 03 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0313/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Boulevard Manuel Avila

Camacho numero oficial 2201, moderno, 383 antiguo,

lote 4, manzana 1 “D", perteneciente a la colonia
Ignacio Zaragoza de la Ciudad de Veracruz, Ver.

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental oficio nimero. DMAYPA-1798/2025, de fecha 08 de
diciembre de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.

Ayuntamiento de Veracruz.

9. Factibilidad de remodelacién numero de oficio DPCMVER/A/1691/2025, de fecha 13 de octubre de
2025, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10.Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 846 190 700 344, expedldo por
Comision Federal de Electricidad.

11. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario nimero 0013/2026, de
fecha 29 de enero de 2026, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S A.P.l. de C.V.

(GRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del

predio.

13. Recibo de pago folio 20260527/64/00006, de fecha 27 de mayo de 2026.

Una vez constatado en el
Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CClv, NuUmero
Extraordinario 498 de fecha 15
de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la
propiedad bajo nudmero 8,
volumen 1, de la seccion sexta,
de fecha 10 de febrero de 2022,
el predio referido se ubica en
el Corredor Urbano 15,
Manuel Avila Camacho de
Diaz Aragén (acera sureste a
Calzada Costa Verde (acera
noroeste) con
Habitacional,

ID:15, sehal una
Densidad max 9viv/ha,
para predios una
superficie de a
500.00m?, donde es
permitido el uso
habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto

medio: con base en los niveles

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91219
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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CROQUIS DE LOCALIZACION

CORREDOR URBANO
MANUEL AVILA CAMACHO

SLOME OE LAS CASA
o FRA\( BAR ' i F P
i \V‘ TRITO DE PRE;IO EI/\IJ‘REFERENCIA
SIMBOLOGIA Blsso Mxto | :A LA SOLIGITUD
AREA "7 ]CORREDOR URBANO-
VERDE “|{COMERCIAL

e total de la construcciéon o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso
al a nivel distrito, comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando,

Administracién 2026 - 2029

2de 4

o P— -



H. Veracruz, Ver., 03 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0313/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Boulevard Manuel Avila

26 CRUZ Camacho numero oficial 2201, moderno, 383 antiguo,

H. AYUNTAMIENTO lote 4, manzana 1 “D", perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ignacio Zaragoza de la Ciudad de Veracruz, Ver.

no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique, uso de equipamiento
para vialidad primaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta
condicionado, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de construccion (planta baja
y seis niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), ) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en boulevard Manuel Avila, Camacho nimero oficial 2201 moderno, 383 antiguo,
lote 4, manzana 1 “D", perteneciente a la ¢olonia Ignacio Zaragoza de la Ciudad de Veracruz, Ver,, es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de sé&r funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidacidén urbana; especificamente para la ocupacion de USO COMERCIAL: LOCAL
COMERCIAL (ALIMENTOS); sehalando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Tendrad vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la, vpcacion permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sijetandlose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no\vali | anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requ obtencidén de Licencia de Construcciéon, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Con ccignes Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1cajén de estacionamiento por cada 25.00 m? para establecimientos
con venta de alimentos SIN bebidas alcohdlicas y 1 cajon de estacionamiento por cada 15.00 m? para

stablecimientos con venta de alimentos CON bebidas alcohdlicas, con las medidas minimas de
2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del
ML&icipio Libre de Veracruz.

Estg encia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusion del
pre como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construccion ni

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coléon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracrugz, Ver., 03 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0313/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Boulevard Manuel Avila

S CRUZ Camacho numero oficial 2201, moderno, 383 antiguo,

H. AYUNTAMIENTO lote 4, manzana 1 “D", perteneciente a la colonia
e CINER pReh Ignacio Zaragoza de la Ciudad de Veracruz, Ver.

autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencidén de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccidon del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATE

ES
ESARROLLO URBANO

F CRUZ MTRA. ANA IS
i | s o DIRECTORA DE QBRAS PY

——-———~--4’ (2026 - e

; ‘VERA

ORDENA
TERRIT
S |l suspIRECCION
ALVAREZ MTRO. ORLANDO MARTI n&;&mmu_o
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARRQLLO URBANSO
TERRITORIAL Vo8, N

ELABORO \

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I ELIMINADOS 11 renglones. Funglamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Accaso a la Informacion Piblica; Articulo 3 Fraceion XXI; 20 Fraccion & 85,97,101 y 104 de fa Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 de |a materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desdlasificacion de I Informacidn, asi como la glaboracidn de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésima Octave, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente  datos personates identificativos. Se suprimio: (Registro publico de la propiedad, clave catastral y datos del propietaria).

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICK

1. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
DIRECClON DE OBRAS PUBLICAS

DESARROLLO URBANO

Y

FORMATO MULTITRAMITE

VUMERO DE TRAMITE: [ I

FECHA DE lNGRSO:l

oS NS -1 ON

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

B8AJO NUMERC TOMO DIA | -MES

JUMERC DE LICENCIA ANTERIOR I ! I NUMERO DE EXPEDIENTE:

=

CLAVE CATASTRAL

Z REG.

PO CONG.

REG. | MZA NIVEL

AL fa) o

NSTRUCCIO

NO

__Jvecs m?
_JoBRANUEVA m?
jnewqucxon DE LICENCIA m?
:]REMODEI.AC!ON m?
:] REGULARIZACION m?
]AMPLIACION m?
—_|cAMBIO DE PROYECTO m?
jDEMOLICION m?
_|BARDAS largo: ml alto: mi
:| ESTACIONAMIENTO cajones m?
—_|PATIOS DESCUBIERTOS mi
—_JcIsTERNAS m?
—_JTANQUES SUBTERRANEOS m
__JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
" JMOVIMIENTOS DE TIERRA m?
__]OTRAS LICENCIAS:

j ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
]REMODELACION DE FACHADA m?

:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,
tipo de obra; long.:
:]UCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias:

ml

fongitud. mi

JREDIO DESTINADO PARA  Loca\ (o (il

LOTE

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELQ A
DCONSTANCIA DE ZONIFICACION D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
E:]CAMBiO DE USO DE SUELO [:]onoEN DE PUBLICACION
[3€]uicencia oE uso DE SUELD [:pnovscro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DACTUALIZACJON DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULARIZAC!ON DE USO DE SUELO DDICI’AMEN TECNICO LEGAL

[Jreconreacion

[_]SUBDIVISION lotes. Superf: m?2 MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DFUSION lotes___ Supef: ____m? OBRAS DE URBANIZACION

[JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[:]FAanIUDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ Juicencia aNUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTC DE GARANTIA POR
DLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [:]ENAJENACION OE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE BUBLICI- hubiese constituido ls garantia y celebrado convenio)
DAD EN VA PUBLICA : [ J7rasLADOS DE DOMINIO PARCIAL

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? ndmero de lotes:
PORAL DE INSTAL. DE PUBUGDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ rastAD0s 0 DOMINIO FNAL

E:] ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mit supertficie: m? numero de fotes:
CIDESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
Gcorusmuaom DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[:]NUMERO OFICIAL [Jeaus CONDOMINIO

DCOLONIA POPULAR DAVANCE DE OBRA [:] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[JrermiNO DE OBRA [_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

L PREDIO ©O

INMUEBLE

indicar sl se ercuentra en centra histérico:

omiciio: B\ud.  T\apul Bila Conaone NUMEROOF'C'AL‘ 220
INTRE CALLES: 1 de may2 g  *tray Bartolome de las cagas municieio; \| e(Gciy 2
OTENUMERC: X A 7 manzana 1D NUMERO DE VIVIENDAS:

SOMICILIO:

‘OLONIA:

RFC: CURP.:

JOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
‘ORREQ ELECTRONICO:

ELEFONO LOCAL:

NOMERE DEL CONTACTO:
B3jc protests de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado

IOMBRE O RAZON SOCIAL:

" DATOS DEL PERITO RESPONSABLE

litiglose alguna:
L B OBRACT

JOMICILIO:

NO. OFICIAL:

JOLONIA:

RFC CURP.;

‘EDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL: -

YOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTROSSA.

‘ORREQ ELECTRONICO;

ELEFCNO LOCAL:

‘ELULAR:

FIRMA

\



AAATBE A BATZMA SACIAL -

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

QOMICILIO:

NO, OFICIAL:

COLONIA:

fAFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

e et e P et et e e e e e A e e e

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILO;

NO. OFICIAL

COLONIA

RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO BARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

RECISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL

FIRMA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL

COLONIA:

RFC:

CURR.:

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

CORREO ELECTRONICQ:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

sig-defieliacel gl ife]

orfentacién de la manzana y dlmﬁda de las dos esquinas a los lindercs del predio),

SQL a5 o o

CROQUIS DE LOCALIZACION
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Aviso de Privacidad Simplificado da Is Ventanfila Unlea:

E! K. Ayuntamiento de Veracruz, es el retpensable del tratamienta da las datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizedos pera:

) Reclbir sollcitudes de trdmites y servicios,

¢) Gestlonar y enviar 8 les diversas Diracclones del Ayuntamiente las sollcituces para su autorizacidn,
d) Entregar a los cludadanas |as autorizaclones emitidas, por lo que sa comunica que no se efectuarédn tratamientos adicionales
Se Informa que no realizardn tzansferenclas que requleran su consentimiento, ssivo aquellas que sean necesarlas para atender requerimiantos de
Informacién de una autoridad competenite, debidarnente fundedos y mativados. '
Usted podré consultar el aviss de privacidad integral er: transpsrencia@veracruzmuniciplogob.mx asl como en el drea de recepcion de lzs

b) Integrar i reglstro de solicltudes,
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