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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0314/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la avenida Cuauhtémoc

H. Avu‘rM1ENTo numero 2989, esquina calle Mariano Arista, de los
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lotes nimero 9, 11 y 13 de la manzana 35, cuartel

noveno, perteneciente a la colonia Centro de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

GAS DEL ATLANTICO S.A DE C.V.
C. LEOPOLDO MARTINEZ ANTONIO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicidon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 27 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en la avenida Cuauhtémoc namero 2989, esquina calle Mariano Arista ,
de los lotes nimero 9, 11y 13 de la manzana 35, cuartel noveno, perteneciente a la colonia Centro de la
Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de [Nl segUn consta en escritura publica
nuamero 32674, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 308, volumen 16, de la seccién
primera, de fecha 14 de enero de 2020, y con nimero de cuenta catastra [ N ¢ o de
manifiesta la intencién de desarrollar estacién de carburacién de Gas L.P., y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Gas del Atlantico S.A de C.V. mediante
escritura publica nimero 32674, volumen 995, de fecha 11 de noviembre de 2019, pasada ante la fe de
la Notaria Publica nimero 16, de la Décimo Séptima Depmatrcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUplico de la Propiedad.

2. Se acredita la cancelacién de reserva de dominio, otbrgada por C. Maria Dolores Descalzo Marti
en favor de Gas del Atlantico S.A. de C.V. medianfe escritara publica nimero 33787, libro 1027,
fecha 27 de noviembre de 2020, pasada ante la fe(d Notaria Publica Numero 16, debidamen
inscrita en el registro publico de la propiedad.

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, corr cuenta catastral || EGTcNGDRREEEE

4. Acredita su constitucion la persona moral Gas del Atlantico S.A de C.V., mediante escritura public
numero 2988, volumen 12, libro 8, de fecha 11 de septiembre de 1996, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica nimero 108, con sede en la ciudad de San Pedro Garza Garcia, del estado de Nuevo Ledn.

5. Poder que otorga Gas del Atlantico S.A de C.V., a favor de C. Leopoldo Martinez Antonio, mediante
escritura publica nimero 34301, libro 783, de fecha 15 de mayo de 2017, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 26, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, debidamente inscrita en el
Registro Publico de comercio.

6. Credencial para votar como identificacion oficial de los propietarios, C. Leopoldo Martinez Antonio,

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. AYUNTAMIENTO

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asenta

H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0314/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la avenida Cuauhtémoc
numero 2989, esquina calle Mariano Arista, de los
lotes nimero 9, 11 y 13 de la manzana 35, cuartel
noveno, perteneciente a la colonia Centro de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

d) de la Constitucién Politica de los Estados
mientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
Veracruz, se emite la presente:

y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el
Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad
bajo NUumero 8, Volumen 1,
de la seccién sexta, de fecha
10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en
Corredor Urbano 8,
Cuauhtémoc, con vocacion
habitacional y comercio de

ID:8
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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0314/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la avenida Cuauhtémoc

M. AVUTMIENTO numero 2989, esquina calle Mariano Arista, de los
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lotes nimero 9, 11 y 13 de la manzana 35, cuartel

noveno, perteneciente a la colonia Centro de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto alto: con base en los niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la construccién
o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un area mayor
que el distrito, (almacén, ferreteria, salas de belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerias, consultorios,
tiendas de artesanias, agencias de viajes y restaurantes). No se permite su ubicacién en vialidades locales;
Uso de equipamiento: vialidad regional para los subsistemas: Educacién (ED), Cultura (CU), Recreacion
(RE), Deporte (DE) Comercio (CO), Salud (SA) "Asistencia Social (AS) y Administracién Publica (AP) y
vialidad primaria para los subsistemas: Abastos(AB) y Servicios Urbanos (SU); Uso para infraestructura:
Antenas de telecomunicaciones, radlodtfusmr), entre otros (TLC);
)

#

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el

Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual
se solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera |nterp tarse/como autonzaClon para la SUdeVISlon ° fusion del pred|o 0 como camblo de

or el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
\vienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0314/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

512 CRUZ para el predio ubicado en la avenida Cuauhtémoc

H. AYUNTAMIENTO numero 2989, esquina calle Mariano Arista, de los
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lotes numero 9, 11 y 13 de la manzana 35, cuartel

noveno, perteneciente a la colonia Centro de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

\ RBRAS PUBLICAS

AR (o]

S Y DESRRROIL.O URBANO
AN N e ]

MTRA. ANA
DIRECTORA DE OBRAE

MTRO. ORLANDO MARTI
SUBRIRECTOR DE DES,

. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
" DE VERACRUZ CRUZ DESARROLLO URBANO

JUMERO DE TRAMITE: :l FECHA DE [NGRESO:L
JUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :I NUMERO DE EXPEDIENTE:

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | __Ttomo [ DiA | Mes | ANO | _zrec. | | 1po | conc. | Rec. | mza | tote | _Niver | _Depro. | Dic.

CLAVE CATASTRAL

MITES A SOLICITAR ;

m?  [§#]| CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

jOBQA NUEVA T e [ "]cAamMBIO DE USO DE SUELO DOPDEN DE PUBLICACION

__]REVALIDACION DE LICENCIA m? [ _JLICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
jREMODELACION m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

"~ |REGULARIZACION m? [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL

"~ JAMPLIACION m?2 [_]RELOTIFICACION

__JcamBio DE PROYECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [__]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
:IDEMOUOON m?2 EI FUSION lotes: Superf. m?2 OBRAS DE URBANIZACION

__|BARDAS largo: _ ml alto: ml [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
:| ESTACIONAMIENTO _ cajones m? [___]FACTiBILIDAD DE IMAGEN URBANA E] PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
__|PATIOS DESCUBIERTOS m? E]LICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

__JcIsTERNAS m* [ JRENOVACION O REVALIDACICN DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
~_|TANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
:IANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml |:| RENOVACION G REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
'_:l MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 DpEleso TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
"]OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

" JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes: N
:]PEMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
__JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m? numero de lotes:

DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

i CONSTANCIAS @l [ | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]NUMERO OFICIAL [ JcauEe CONDOMINIO

[ ]coLoniaPopuLAR [ JAVANCE DE OBRA
[_]TERMiINO DE OBRA

DATOS DEL PREDYO O INMUEBLE

ESTACION De carBRuUIA N Pc aAs L -0.

tipo de obra: long.: ml
j LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: longitud. ml DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

’REDIO DEST[NADO PARA: Indicar si se encuentra en centro histo‘rico:l &

somicitio: FWJ+ COAU 4 TeuroC NUMERO OFICIAL:’Z Q 2K _':
~Re caess AN UMD AL S C. (. &4l 3d0 MuniciPo: \JEMA Gz
OTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS: NS\

“OLONIA: C QuUxno

TOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

JOMICILI NO. OFICIAL:
CURP.:
NOMBRE DEL CONTACTO:

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
“ORREO ELECTRONICO:
‘ELEFONO LOCAL:
"ELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

DATOS D PERITO RESBIONSABLE DE OBRA

JOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
“OLONIA: RFC: CURP.:
"EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
“ORREO ELECTRONICO:
‘ELEFONO LOCAL:

‘ELULAR: FIRMA

R R R R R R, .~ A R R R R . o~



EN DISENO ARQUITECTONICO "
NOMBRE O RAZON SOCIAL: ]

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: : ‘
TELEFONO LOCAL: d

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: = CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: .
CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOC#\’kIZACION
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Bajo prote

prejuicios de las p

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

b) Integrar el registro de solicitudes, ., ‘P
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
2
DCION

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. a 6
D

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
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