I | MINADOS 04 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 dea Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Pdblica; Articulo 3 Fracci6n XX; 20 Fraccion 6; 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccin X, 10, 11, 12 dela Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Pablicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion ofcial).

H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0315/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en la Av. Cuajilote No. Oficial

H. AVUNTAMIENTO 120, lote No. 1, Manzana No. 86 “B", colonia Reserva V.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Tarimoya lll, en esta ciudad de Veracruz, Ver.

C. FAUSTINO VARGAS CORSO
PRESENTE
‘ CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
C. DAYANNA MIROSHLAWA REYES MORENO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 27 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en la Av. Cuajilote No. Oficial 120, lote No. 1, Manzana No. 86 “B”, colonia
Reserva V. Tarimoya lll, en esta ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de | I scgun
consta en el contrato de Escritura Publica nUmero 9269, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo numero 1718, volumen 43, de la seccidn primera, de fecha 04 de febrero de 2022, y con niumero de
cuenta catastral [IININININELDNNNNNENNNNN Conde manifiesta la intencién de desarrollar una tienda de
conveniencia, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Faustino Vargas Corso, mediante Escritura Publica
numero 9269, volumen 263, de fecha 26 de abri 2021, pasada ante la fe del titular de la Notaria
Publica numero 23, de la Décimo Séptima Demjarcaciéon'Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publido d Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficia propietario C. Faustino Vargas Corso, con clave
I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 30 de abril de 2026, que suscribe el C. Faustino Vakgas Corso,
como “El Arrendador” y por otra parte Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V., representad®por el C.
José Ramoén Arjona Reyes, como “El Arrendatario”.

pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero 60, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
6. Poder que otorga Cadena Comercial Oxxo, S. A.de C. V., a favor de la C. Dayanna Miroshlawa Reyes

ante la fe de la Notaria Publica nimeyo 121, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I ELIMINADOS 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparendia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 5 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de laLey 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacidn, asf como la elaboracidn de Versiones Pblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octav, en virtud de tratarse de informacién confidencial concemiente 2 datos personales identificativos. Se suprimio: {Clave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0315/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la Av. Cuajilote No. Oficial

H. AYUNTAMIENTO 120, lote No. 1, Manzana No. 86 “B”", colonia Reserva V.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Tarimoya Ill, en esta ciudad de Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal C. Dayanna Miroshlawa
Reyes Moreno; con clave [IINIIEIGIGING

8. Croquis de ubicacién, fotografias.

9. Recibo de pago folio 20260527/64/00050, de fecha 27 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Z
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQU'S DE LOCALIZAC'ON
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta ’0

Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nimero

Extraordinario 498 de fecha 15 de /
diciembre de 2021, inscrito en el )
Registro Publico de la Propiedad bajo

nimero 8, volumen 1, de la seccidon
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito 14,

con vocacién Habitacional, 1D:D14, (/ D|STR|TO '114 ¢
A
7

seflalando una Densidad maxima / RES_ERVA Il
201lviv/ha, con un Coeficiente de ( ID:D14
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta

70% y un Coeficiente de Utilizacién de O
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente \ A T
a 3 niveles maximo de cghstruccion \

(planta baja y dos niveles).

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamilia
multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta e

baja presenta un > SIMBOL i/—\ DISTRITODE | PREDIO EN REFERENCIA
habitacional, y los niv OLOG UsOMIXTO L JALASOLICITUD
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H. Veracruz, Ver., a 01 de junio de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0315/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

e CRUZ para el predio ubicado en la Av. Cuajilote No. Oficial

H. AYUNTAMIENTO 120, lote No. 1, Manzana No. 86 “B”, colonia Reserva V.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Tarimoya lll, en esta ciudad de Veracruz, Ver.

Uso de equipamiento: vialidad local;
Donde NO esta permitido:

Uso industrial,

Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisiéon o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

MTRA. ANA ISABEL NAF RRE ARROLLO

DIRr\CTORA DE OBRAS PUBLIC DEsARRoumsm

MT
SuU

COC DIRECTOR DE DESARRO

Vo. Bo.

URBANO
ONSesD

' ‘VERA
CRUZ,

CIUDAD HERDIC

CCION
SARROLLO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
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[ | MINADOS 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 d la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; Articulo 3 Fraceion XXI; 20 Fraccidn £ 85,97,101 y 104 de a Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccién ¥, 10,11, 12 de la Ley 251 de a materia. Lineamientos Generales n Materia de Casificacion
' y Desclasificacion de l Informacin, asi coma la elaboracidn de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacidn confidencial conceriente a datos personales identificativos. Se suptimio: {Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion oficial).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

VERA 2026 - 2029
savmaanes | CRLIZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICASY
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICA D E S A R R o L L o U R B A N O i ‘\3 R C/‘))l

4
NUMERO DE TRAMITE: | | FECHA DE INGRESO:| | Z=¥YY24) ~Z0 4 & FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR | | NUMERO DE EXPEDIENTE: FECHA DEL RESOLUTIVO:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLANESCATASTRAL

(Ba70 NOMERO | Tomo  [pta | MEs | ANO | z.Res. | | Tiro | coNa. | Rec. | MzA | Lote | wiveL | Depro. | DiG. |
|

| USODESUELO | = LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS |
E VECS m2 %CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
E OBRA NUEVA m2 CAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

URBANIZACION
[Jeatios pescusierTos

[CJasternas

DTANQUES SUBTERRANEOS

m2 EUCENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B
m2

RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [__JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR LA
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[JrevaLioacion pe Licencia m2 [__JLICENCIA DE USO DE SUELO [JerovecTo pe LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
|:REMODELACIC'>N m?2 DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[Jrecutarizacion m2 [__JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [Jorcramen Tecnico LeGAL

EAMPLIACI(’JN LBl LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION | [E0pENetN

[Jcamsio oe provecTo m2 [ ]susbivision lotes:__ Supert: m2 [__|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[Joemouicion m2 [_Jrusion lotes:__ Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[Jearoas Largo ml  alto m [ TSI S [ | AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D 0 Cajones m2 DFACI’IBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE

m2 [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C

[_JanTenas oe TeLecomunicaciones mi [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de totes cuando hublese
3 5 constituido la garantia y celebrado convenio)

[ ImovimienTos DE TiERRA m?* [_]perMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
[Jorras Licencias DAD EN VIA PUBLICA [JrrasLapos DE DOMINIO PARCIAL
DREMODELACION INTERIOR m? DRENOVACION 0O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m?  numero de lotes
DREMODELACI@N DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DAC]'A DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
Ducencm DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOROGRAFIA []rastapos pe pomIniO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JAuneamienTo ¥ NUMERO OFICIAL mi superfiie  ____m2  numero de lotes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joestinoe . R EGAMERTE E R IEDAL eI CONTOMIIOG

tipo de obra: long.: ml CONSTANCIAS DCONSTRUCCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[Jiicencia pe via pusLica PARA COLOCACION DE [ Jnumero oFiciaL CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR AVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA EL REGIMEN

dias: longitud. mi [_]TERMINO DE OBRA [Jeancetacion DE FIaNZA PARA EL REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: TIENDA DE CONVENIENCIA Indicar si se encuentra en centro histérico E
DOMICILIO: AV. CUAJILOTE NUMERO OFICIAL: 120
ENTRE CALLES: IZOTE Y CORNIZUELO MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERO: 1 MANZANA: 86 "B" NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: RESERVA V. TARIMOYA III
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V. OXXO IZOTE
COLONIA: I - 0 cuwre
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: I NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO: I 00000 Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: _ el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado ligitioso alguno

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL.: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas
correspondientes, sin prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacion
administrativa de la autoridad y la de los interesados se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIEMNTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: tr i ipio.gob.mx asi como en el drea de recepcién de las
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