I ELIMINADOS 04 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General Da Transparencia y Acceso ala Informacin Publica; Articulo 3 Fraccidn XX, 20 Fraccion & 85,947,101y 104 de [a Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 de a Lay 251 de la materia. Lineamientos Generales en Matetia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0317/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

57 CRUZ para el predio ubicado en el predio ubicado en la

H. AYUNTAMIENTO Carretera Paso del Toro-San Julian ndmero oficial
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 km. 5+994, Fraccién de Parcela 29 Z-1 P11, Manzana

015 cat., perteneciente al Ejido Santa Fe de la Ciudad
de Veracrugz, Ver.,,

GRUPO GASOLINERO HUEHUETOCA S.A.P. DE I. DE C.V.
C. MANUEL AMARO PRIETO
PRESENTE
CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
C. DAYANNA MIROSHLAWA REYES MORENO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacion, de fecha 28 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en la Carretera Paso del Toro-San Julidan numero oficial km. 5+994,
Fraccion de Parcela 29 Z-1 P11, Manzana 015 cat., perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total de I scg(n consta en el contrato de Escritura Publica
ndimero 40113, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 5623, volumen 282, de la
seccidn primera, de fecha 27 de junio de 2017, y con nimero de cuenta catastral IIIIIIINIGG_—_———
donde manifiesta la intencidn de desarrollar una tienda de conveniencia, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada Grupo Gasolinero Huehuetoca, S.A.P.
de I. de C.V., mediante Escritura PUblica nimero 40113, libro 1457, de fecha O1 de febrero de 2017,
pasada ante la fe del titular de la Notaria Publica numero 17, de la Décimo Séptima Demarcacion
Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada Grupo Gasolinero Huehuetoca, S.A.P. de I.
de C.V., mediante Escritura Publica nimero 90780, tomo 1062, echa 15 de noviembre de 2016,
pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 7, con sede en fa ciudad de Santiago de Querétaro,
Querétaro, debidamente inscrita en el Registro Publico de la iedad.

3. Acredita su personalidad el C. Manuel Amaro Prieto, en caracter de Presidente del Consejo de
Administracién, mediante Escritura PUblica nUmero 463, tormo 10°, de fecha 25 de mayo de 2020,
pasada ante la fe del titular de la Notaria Publica ndmero 37, con sede en la ciudad de Santiago de
Querétaro, Querétaro, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Credencial para votar como identificacién oficial de C. Manuel Amaro Prieto, con clave
|

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastralm
Contrato de arrendamiento de fecha 30 dg ¢ 2026, que suscribe el Grupo Gasolinero

Huehuetoca, S.A.P.de I.de C.V,, representado por el C/Manuel Amaro Prieto, como “El Arrendador”

o wn

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I ELIMINADOS 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de [a Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacion Piblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 4;.85,97,101y 104 de la Ley 250 e [a materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Genetales en Materia de Clasificacion
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H. Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0317/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en el predio ubicado en la

H.AYUNTAMIENTO Carretera Paso del Toro-San Julidn nimero oficial
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 km. 5+994, Fraccion de Parcela 29 Z-1 P1/1, Manzana

015 cat., perteneciente al Ejido Santa Fe de la Ciudad
de Veracruz, Ver,,

y por otra parte Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V., representado por el C. José Ramén Arjona
Reyes, como “El Arrendatario”.

7. Acredita su constituciéon la persona moral denominada Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V.,
mediante Escritura Publica niUmero 29953, volumen 103, libro 3, de fecha 17 de diciembre de 1991,
pasada ante la fe de la Notaria Publica niumero 60, con sede en la ciudad de Monterrey Nuevo Ledn.,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V., a favor de C. Dayanna Miroshlawa Reyes
Moreno, mediante Escritura Publica numero 26583, libro 750, de fecha 02 de mayo de 2024, pasada
ante la fe de la Notaria PUblica nimero 121, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

9. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal C. Dayanna Miroshlawa
Reyes Moreno; con clave | IIIEGINIIE

10. Alineamiento y No. Oficial, folio A-5083/24 de fecha 28 de agosto de 2024, expedido por la Direccion
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Deslinde Municipal, folio D-2328/25 de fecha 16 de octubre de 2025, expedido por la Direccidon de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Certificacion referente a la Sesidon Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de Veracruz., celebrada

el 06 de mayo de 2010, P
correspondiente al acta numero 161, CROQUISDE LOCAL|ZACION
expedida por la Secretaria del H. ' ‘
Ayuntamiento de Veracruz
13. Fotografias, planos.
14. Recibo de pago folio i
20260528/64/00009, de fecha 28 de ‘ .
: i
L

mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 | = |

fraccién Vincisos a), y d) de la Constituciéon : RESERVA 1

Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

N fraccion XI de la Ley General de RESERVA ECOLOGICA H
Asentamientos Humanos, Ordenamiento ; |
Territorial y Desarrollo Urbano; 71 fraccion PRODUCTIVA " |
Xl de la Constitucién Politica del Estado IDR1 8 ]:
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8 ' ‘ }'
fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la 4 ‘
Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento :
Territorial y Vivienda para el Estado de . ‘ ;
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 v A v ST ; |

acciéon | incisos ¢), g) y h), 33 y 34 del SIMBOLOGIA

lamento de Desarrollo Urbano, [~]CAMBIO DE USO MEDIANTE ACTA DE CABILDO NO. 161 DE FECHA
. . e _106 DE MAYO DE 2010 QUE APRUEBA EL USO COMERCIAL
Fraccionamiento y Vivienda para el

wom s : 'RESERVA ECOLOGICA 777 7|PROGRAMA DE AREA
Municipio de Veracruz, Veracruz, se emite .-~ _PRODUCTIVA LOGISTICA PORTUARIA

la presente:
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CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Progrgma Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del\ Estado, Tom»&LIV, Numero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Regti Publicodé ropiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10
H. Ayuntamiento de la Ciu Pyerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0317/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

i CRUZ para el predio ubicado en el predio ubicado en la

H. AYUNTAMIENTO Carretera Paso del Toro-San Julian ndmero oficial
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 km. 5+994, Fraccion de Parcela 29 Z-1 P11, Manzana

015 cat., perteneciente al Ejido Santa Fe de la Ciudad
de Veracruz, Ver.,,

de febrero de 2022, el predio referido se ubica en la Reserva 18, Reserva Ecolégica Productiva, con
vocaciéon Produccién Agropecuaria, ID:R18, sefnalando una Densidad maxima, Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) sin definir, correspondiente al
rango menor de 4 viviendas por hectarea.

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 06 de mayo del afio 2010, por el Honorable Cabildo de
este Ayuntamiento de Veracruz, Ver., se aprobd en el acta nimero 161, autorizar el cambio de uso de suelo
de Reserva Ecolégica Productiva a Comercial, cuyo destino final serd la construccién de una gasolinera 'y
tienda de autoservicio; en base a lo establecido en los articulos 40 fracciéon VIl y 51 fraccion Il de la Ley
Orgénica del Municipio Libre.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la Subdivisiéon o Fusion del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

\VED A
VEKA
2
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CION DE

TRO. ORLANDO MARTIN
BDIRECTOR DE DESAR
Vo. Bo

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
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H. Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0317/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5[ CRUZ para el predio ubicado en el predio ubicado en la

H. AYUNTAMIENTO Carretera Paso del Toro-San Julian numero oficial
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 km. 5+994, Fraccion de Parcela 29 Z-1 P1/1, Manzana

015 cat,, perteneciente al Ejido Santa Fe de la Ciudad
de Veracruz, Ver.,
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I ELIMINADOS 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de fa Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacidn Pdblica; Articulo 3 Fraccién XX, 20 Fraccidn 6; 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de l2 materia; Articulo 3 Fraccién X, 10, 11, 12 de l2 Ley 251 de la rateria, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Infarmacion, asf como la elaboracian de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Navena y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativas. Sz suprimio: (Regnstm publica de la prapiedad, clave catastral y datos del prapietariol).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

5\ 2026 - 2029
e gsﬁé DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
. gronTaMENTO DESARROLLO URBANO U5 -0O3

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: | l FECHA DE INGRESO: FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
B XPEDIENTE: FECHA DEL RESOLUTIVO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR | | NUMERO DE E
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
(5a0 NUMERO |~ ToMO [oza | Mes | ANO | z.Rec. | | TiPo | conc. | Rec. | Mza | Lote | NEL | bepro. | DiG. |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS
[Jvecs mz [X]CONSTANCIA DE ZONIFICACION JconsTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[Josra nueEva m2 [_|CAMBIO DE USO DE SUELO JORDEN DE PUBLICACION
[ JrevaLibacion e Licencia m2 [ Juicencia pE uso DE sueLo JproYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JremopeLacion m2 PARCIAL

[ Jrecurarizacion

[ Jampuiacion

DACTUALIZACIC')N DE USO DE SUELO

[IresuLarizacion o uso bE sueLo JoicTAMEN TECNICO LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION IRELOTIFICACION

m2

3 constituido la garantia y celebrado convenio)

m DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

[Jcamsro o provecTo m2 [_Jsuspivision lotes: __ Supert: m2 [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[Joemouicion m2 [_Jrusion lotes:__Swperf: ____ m2  OBRAS DE URBANIZACION

DBARDAS Largo ml  alto mi DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D 0] Cajones m2 DFACI’IBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
[Jamios pescusertos m2 LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B URBANIZACION

DCISTERNAS m2 ERENOVACI@N O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALIZACI(')N DE MONTO DE GARANTIA POR LA
DTANQUES SUBTERRANEOS m2 [_Juicencia anuncros Teo ¢ EIECUCION DE LASIQBRAS:DE URBANIZACION
:]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de fotes cuando hubiese

[ Imovimientos pe TiErRA

DOTRAS LICENCIAS DAD EN VIA PUBLICA DTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DREMODELACION INTERIOR m2 I:IRENOVACI(JN O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m?  numero de lotes
[ JremopeLacion e FacHaDA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [Jacra oe entrecaA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, N TV S | | 751005 DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie TR numero de lotes
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe o
tipo de obra: long.: mi- [ TS Y T R [ | cONSTRUCCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[Juicencia o via pusLica para coLocACION DE [ Jnumero orrciaL [Jeaue kLt
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR :]AVANCE DE OBRA [JvonTo DE Fianza PARA EL REGIMEN
dias: longitud. mi [_JTERMINO DE OBRA [JcancELACION DE FIANZA PARA EL REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: TIENDA DE CONVENIENCIA Indicar si se encuentra en centro histérico :
DOMICILIO: CARRET. PASO DEL TORO - SAN JULIAN NUMERO OFICIAL: KM. 5+994
ENTRE CALLES: MUNICIPIO: Veracruz, Ver.
LOTE NUMERO: _FRACC. DE PARCELA 29 Z-1 P1/1  MANZANA: 015 CATASTRAL NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: EJIDO SANTA FE
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V. OXXO SAN JULIAN
DOMICILIO: D NO OFICIAL: [ ]
COLONIA: ______ meeetesesessssmmm RFC: ... _EEEETE

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: . NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: — Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado ligitioso alguno FIR|

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA 3

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

OXXO | Uso Interno




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:,

TELEFONO LOCAL;

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL;

CELULAR: FIRMA

—_— e
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:,

TELEFONO LOCAL;

CELULAR: FIRMA

e ———————
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR: e e

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

R

Covrex. Tox ol Tote . oo ——us

SN

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se a aran las sanciones administrativas
correspondientes, sin prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacién
administrativa de la autoridad y la de los interesados se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTC DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION

OXXO | Uso Interno



	0317_0001-1.pdf (p.1)
	0317_0001-2.pdf (p.2)
	0317_0001-3.pdf (p.3)
	0317_0001-4.pdf (p.4)
	0317_0001-5.pdf (p.5)
	0317_0001-6.pdf (p.6)

