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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0319/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en la calle

s CRUZ Xalapa numero oficial 452, lote 1, manzana 18, zona 1

H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Primero de Mayo, de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ciudad de Veracruz, Ver.

C. LUIS ANGEL SANCHEZ AGUIRRE.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 28 de mayo de 2026, signada por el C. Luis Angel Sanchez Aguirre,
quien para el predio ubicado en la calle Xalapa numero oficial 452, lote 1, manzana 18, zona 1 perteneciente
a la colonia Primero de Mayo, de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de [ segun
consta Escritura Publica nimero 71652, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 10426,
volumen 522, de la seccion primera, de fecha 12 de diciembre de 2023, y con ndmero de cuenta catastral
I i< manifiesta destinar el predio para Uso Mixto: Salén de eventos.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Luis Angel Sdnchez Aguirre, mediante Escritura
Publica NGmero 71652, Libro 2916, de fecha 2 de octubre de 2023, pasada ante la fe de la Notaria
Publica numero 29, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral [

3. Credencial para votar, como identificacién oficial de la propietaria C. Luis Angel Sanchez Aguirre;
con ndmero

4. Alineamientoy Numero Oficial, folio A-7057/25, de fecha 16 de julio de 2025, expedido por la Direccion
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayunta to de Veracruz.

5. Constancia de Zonificacién, nimero oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0244/2026, de fecha 06 de mayo
de 2026, expedido por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. No Inconveniente de Gobernacion, oficio nimero|/06/25, de fecha 10 de junio de 2025, expedido por
la Direccion de Gobernacion del H. Ayuntamiento\d acruz, Ver.

7. Anuencia de Protecciéon Civil, nGmero de oficio DPCMVER/A/0705/2025, de fecha 17 de junio de 2
expedido por la Direccion de Proteccién Civil del HAguntamiento de Veracruz

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio nUmero DMAyYPA-0644/2025, de fecha 15 de algril
de 2025, expedido por la Direccidén de Medio Ambiente y Protecciéon Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, nimero consecutivo M-DJ060-PLA0276-/2026, de
fecha 16 de abril de 2026, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

>citbQ de servicio de drenaje y saneamiento de bajo consumo, ndmero de inmueble 27347,

Grijalva Ma 34 eptfe Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc, Reforma, Veracruz, Ver, CP., 91919 = .
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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0319/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en la calle

(s CRUZ Xalapa numero oficial 452, lote 1, manzana 18, zona 1

H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Primero de Mayo, de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ciudad de Veracruz, Ver.

12. Recibo de pago folio 20260528/64/00015, de fecha 28 de mayo de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Mgnicipal de CROQUIS DE LOCAUZAC|ON

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
GCaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero @Q‘ Q
Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 202], QO ‘
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo ?“\’0

numero 8, volumen 1, de la sexta seccion, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el LP\PA T
Corredor Urbano 7, Alcocer-Xalapa de Eje 1 Poniente AV XA AN
a Miguel Angel de Quevedo, con vocacién
Habitacional y Comercio local, ID:7, sefialando una
Densidad maxima 201viv/ha, para predios con una e j
superficie de hasta 200.00m2 , donde es permitido el A ALCOCER-XALAPA

1D:7

uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto | OO
bajo: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% | 2
de la superficie total de la construccién o desarrollo } O@ OR\ZABA
puede presentar usos distintos al habitacional; uso |
comercial a nivel barrio: comercios y servicios de | B
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o SIMBOLOGIA Lﬂfgﬂfgg? JRtAsonamg oA
fraccionamiento y preferentemente de alcance ’ { ’EQUIPAMIENTO{ “7JCORREDOR URBANO-
- /COMERCIAL

peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, o =
uso de equipamiento para vialidad secundaria, donde no esta permltldo el uso industrial y el uso
para infraestructura esta condicionado, con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 80%
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
pide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

colonia Primero Mayo de la Ciudad de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funciogalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion urbana;
especificamente upacién de USO MIXTO: SALON DE EVENTOS; sefialando un Coeficiente de
Ocupacion del SueloCOS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS) hasta de 240%,
equivalente a 3 niveles'maximo de construccion (planta baja y dos niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

E licencia determina la vocacidon permisible del inmueble en cuanto a su uso, corhpatibilidad,
dénsidiad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento

H. A amplento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0319/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en la calle

) (3 CRUZ Xalapa numero oficial 452, lote 1, manzana 18, zona 1

H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Primero de Mayo, de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ciudad de Veracruz, Ver.

Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccion, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 20m? para salén para eventos,
con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacidon de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccidn ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Ley de Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

. L VERA
[ L

oo X CrunaD HERDICE

TRO. ORLANDO MARTINEZH
BDIRECTOR DE DESARR

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
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\F
VERA
CRUZ

CIUDAD WEROICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO U<

| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

| FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

! LICENCIA DE CONSTRUCCION ;

E]vecs

[ JoBRANUEVA m2
DREVAUDACION DE LICENCIA m?2
DREMODELACION m?2
DREGULARIZACION m2
DAMPL;AC[ON m?2
[JcamBIO DE PROVECTO m?2
DDEMOLICION m?
DBAQDAS largo: ml alto: ml
DESTACIONAMIENTO ~cajones m?
DpATlos DESCUBIERTOS m?2
[ Joisternas m3
DTANQUES SUBTERRANEOS m3
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m?3
[_]JoTrAs LICENCIAS:

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?2
DREMODELACION DE FACHADA m?

:] LICENCIA DE VIA PU‘BLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.: ml

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: longitud.

ml

de

PREDIO DESTINADO PARA: =0lon

DATQS DEL PREDIO O INMUEBLE

TRAMITES A SOLICITAR

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIET
DCONSTANCIA’ DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION

DCONSTANCIA DE ZONIFICACION
[ ]cAmBIo DE USO DE SUELO

[Juicencia DE uso DE suELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
,:]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

aq REGULARIZACION DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL
LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DRELOTIFICACION
[Jsuepivision lotes: Superf: m2 MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D FUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
IMAGEN URBANA

[]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
[Juicencia ANUNCIOS TIPO A Y B
[[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
DLICENCIA ANUNCIOS TIPO C

[[_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C

PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

[ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[]TrAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie: m?2

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

numero de lotes:

TOPOGRAFIA

DALINEAMIENTOYNUMERO OFICIAL ml
[:]DESLINDE

I:_INUMERO OFICIAL
DCOLONIA POPULAR
DTERM[NO DE OBRA

DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

superficie: m2

numero de lotes:

DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

E MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
E]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

[:] CALLE

DA\/ANCE DE OBRA

Indicar si se encuentra en centro histdrico:

DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO '

DOMICILIO: =< o\a o, e i NUMERO OFICIAL: WS Z
ENTRECALLES: _Ad. POo 105 ¢y [0A® Gallavde  Couen MUNICIPIO: _ \J@ haOV (A
LOTE NUMERO: B3 . MANZANA: 18 2ena | NUMERO DE VIVIENDAS: |
COLONIA:

Ao yre
I

COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICA
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

CURP.:
NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

NO. OFICIAL: ﬁ

litigioso alguno:

FIRMA

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SS.A.

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

||

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
. COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN D O URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. !

Sus datos personales serdn utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de Q/g 0& &
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en el rea de recepcién de las SELLO DE RECEPCION
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