R CLIMINADOS 04 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transpatencia y Acceso ala Informacion Puiblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 5 85,97,101y 104 de |a Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10, 11, 12 dela Ley 251 e la materia. Lineamientos Generales en Matetia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacidn, asf como la elaboracin de Vrsionas Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concetniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0320/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en los lotes 16, 18, 20, 22 y 24,

H. AYUNTAMIENTO de la calle Emiliano Zapata perteneciente a la colonia

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Ricardo Flores Magén de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. FELIPE ANTONIO TOCA OJEDA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Herndndez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en los lotes 16, 18, 20, 22 y 24, de la calle Emiliano Zapata perteneciente a
la colonia Ricardo Flores Magén de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de [ NI
segun consta en Escritura Publica nimero 17870, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo
numero 5739, volumen 144, de la seccidn primera, de fecha 27 de junio de 1995, y con nimero de cuenta
catastral donde manifiesta la intencién de desarrollar una estacién de servicio
(gasolinera), y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Felipe Antonio Toca Ojeda mediante Escritura
Publica nimero 17870, volumen 150, de fecha 29 de marzo de 1995, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 5, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la Ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del C. Felipe Antonio Toca Ojeda, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral_

4. Croquis de ubicacion, fotografias.
5. Recibo de pago folio 20260528/64/00050, de fecha 28 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y e la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentdamieftos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Poljti stado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desgfrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
iyfienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave ulo 4 fraccidén | incisos c¢), g) y h), 33y 34
egfamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento ivienda para el Municipio de Veracruz,
Z, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0320/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en los lotes 16, 18, 20, 22 y 24,

H. AYUNTAMIENTO de la calle Emiliano Zapata perteneciente a la colonia

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Ricardo Flores Magén de la Ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa de Ordenamiento,
Mejoramiento y Revitalizacién del Centro Histdrico de WPE_LOCALIZA -
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado a\a_ gL N 2D aai
NUmero Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, | O'LQQ_ . 1 5 e\
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo We© \ \ = i
ndmero 3044, volumen 153, de la primera seccidon, de ‘(’/(:\ \ “o LAl
fecha 09 de febrero de 2007, el predio referido se ubica NN K R e T T \ %
en el Sub-sector 5.- La Huaca, con vocacion: XN S /\ % Y
habitacional y comercio, con una Densidad muy alta | — %’ e N *j/"'/* ©
de mas 61 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del X N
Suelo (COS) de mas 0.70, un Coeficiente de utilizacion | — — — \\ —,‘Mn—a-g—rg e
de Suelo (CUS) de 0.70 a 1.40 y hasta 2 niveles de L / —— i,
construccién (planta baja y un nivel), altura permitida | — — %\ v Iy / h@ . ﬂ /@,ﬁ%}\
de 3 a 6 metros; \D L \
______ > 70
Nivel patrimonial: Sin Valor Patrimonial. | \v T ot
Donde esta permitido: SIMBOLOGIA [ Prodo on Referendia Sub-Seclors
Uso habitacional: unifamiliar, plurifamiliar y duplex; SRS S et Comeena

Uso comercial: Talleres de reparacién de maquinaria,
lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza, peluguerias,
lavanderias, tintorerias, sastrerias, y laboratorios fotograficos y digitales, guarderias, jardines de nifos, y
escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias, academias de danza, belleza, contabilidad, computacion
e idiomas, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro
de capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos, tecnoldgicos, universidades, centros de estudios
de posgrado, y escuelas normales, fondas y comedores, centros comunitarios, culturales y salones para
fiestas infantiles;

Uso industrial: Microindustria, industria doméstica sin riesgo;

Donde esta condicionado:

Uso Comieercial: Venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias,
minisupers, misceldneas, Venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas, Autoservicio, Oficinas,
consultorios, Laboratorios dentales de analisis, clinicos y radiografias, Veterinarias, y tiendas
Qalerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, Bibliotecas,
libreriasy afé, Internet archivos, Templos y lugares para culto, Instalaciones religiosas seminarios, y
conventos G restaurantes y cenadurias, Auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, Clubes
sociales, salones para Banquetes, Centros deportivos, de socorro y centrales de Ambulancias, Agencias
funerarias, Estacionamientos publicos y Gasolineras, Centrales telefénicas y de correos, telégrafos con
atencién al publico, Centrales telefénicas sin atencion, al publico;

Uso de Equipamiento: Educacion (ED), Cultura (CU), Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO),
bastos (AB) Recreacion (RE), Deporte (DE), Administracion Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU),
municaci ansporte;

Use para P cién ecolégica: Viveros, bosques, etc;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver,, a 04 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0320/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en los lotes 16, 18, 20, 22 y 24,

H. AYUNTAMIENTO de la calle Emiliano Zapata perteneciente a la colonia

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Ricardo Flores Magén de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Donde esta prohibido:

Uso Comercial: bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de material de
construccion y madereras, tiendas departamentales centro comercial, turisticas, venta y renta de
vehiculos y maquinaria, talleres automotrices, llanteras, bafos publicos servicio de alquiler de articulos en
general representaciones oficiales, embajadas y oficinas consulares, bancos y casas de cambio, hospital
de urgencias de especialidades, general y centro médico, centros de salud, clinicas de urgenciasy clinicas
en general, centros nocturnos y discotecas, cantinas bares, cervecerias y video bares, centros de
convenciones, boliches, billares, pistas de patinaje, hoteles, hostales y albergues terminales de auto
transporte urbano y foraneo, estaciones del sistema de transporte colectivo, instalaciones portuarias,
helipuertos, agencias de correos telégrafos y teléfonos, estaciones repetidoras de comunicaciéon celular;

Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

A RA e BRI,

MTRA. ANA‘ 1

N DIRECTORA DE O RAS
»

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0320/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

E CRUZ para el predio ubicado en los lotes 16, 18, 20, 22 y 24,

H. AYUNTAMIENTO de la calle Emiliano Zapata perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ricardo Flores Magon de la Ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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i - ELIMINADOS 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de fa Ley General De Transparenciay Acceso a la Informacion Pblica; Articule 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 6;85,97,101 y 104 de la Ley 250 de lamateria; Articulo 3 Fraccién X, 10,11, 12 de la Ley 251 de |a materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
~y Desclasificacion de la Informacion, asi corno [z elaboracion de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse deinformacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Registro publico de la propiedad, <lave catastral y datos del propietario).
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUZ
DE VERACRUZ DESARROLLO URBANO - (590

ORMA ULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO:L | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:I NUMERO DE EXPEDIENTE: L J FECHA DEL RESOLUTIVO:I

- CLAVE CATASTRAL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | ToMo | DIA | MEs | ANO | zReG. | | TPo| CONG. | REG.| Mza | Lo | NweL | Depto. | Dic. |

' N
[ ]vecs m? : acomsnwcm DE ZONIFICACION

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

I:IOBRA NUEVA m? DCAMBIO DE USO DE SUELO DOPDEN DE PUBLICACION

[:IREVALIDACION DE LICENCIA m2 I:]LICENClA DE USO DE SUELO Dppovecm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[:IREMODELACION m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

DRECULARIZACION m? DREGULARIZACION DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL

[]psprncion m [JreLomFicacion

DCAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDIVISION lotes: Superf: m? D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[:' DEMOLICION m2 DFUSION lotes: _ Superf: __m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]sArDAs largo:  ml alto: ml DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

l:]ESTAClONAMIENTO _cajones m? DFACT'B'L' DAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[JraTios DEscuBiERTOS m* [ ]LICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[__—ICISTERNAS m* DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

E]TANQUES SUBTERRANEOS m* E]LICENC|A ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C |:] ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando

D MOVIMIENTOS DE TIERRA m* DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

DomAs LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA DTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:

E] REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [:lACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. EIDESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi CONSTANCIAS DCONSTITUC]ON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL :I CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES E]COLONIA POPULAR l:lAVANCE DE OBRA E] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml [:]TEpMmo DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
ESTACION DE SERNACIO f ASOUINERAN

PREDIO DESTINADO PARA: Indicar si se encuentra en centro hls;orrco “

poMmiciLio: £ M | 21V ?/A()A—‘A J NUMERO OFICIAL: ‘5& Szg
ENTRECALLES. | S OV 1A A {° e movyo Municipio:_\/ k£ RA ¢z (17
LOTENUMERO:  j( 1 & LO 22N ZJ—! MANZANA: ANR NUMERO DEVIVIENDAS:

coon _ R\ CARDO EL0 RES MAGON

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO
Bajo protesta de decir verdad, juro que

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL
CELULAR: FIRMA

N A UL O R U TR A

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

orientaciéon de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del pregi

N L

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizardn transferencias que reguieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION

N
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