H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0322/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

G CRUZ para el predio ubicado en lote 6, de la subdivisién del

H. AYUNTAMIENTO lote 25 y fraccion del lote 23 y 24 de la fraccion 1],

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al Fraccionamiento Granjas de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

C.JOAQUIN VILA PALMEROS
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 29 de mayo
de 2026, para el ubicado en lote 6, de la subdivision del lote 25 y fraccién del lote 23 y 24 de la fraccion 11,
perteneciente al Fraccionamiento Granjas de la Ciudad de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de
B, scoUn consta en Escritura Pdblica nimero 14978, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero 9464, volumen 474, de la seccién primera, de fecha 18 de mayo de 2006, y con
namero de cuenta catastral T EINEGzgGEY R, code manifiesta la intencidn de desarrollar una
oficina, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Joaquin Vila Palmeros, mediante Escritura Publica
numero 14978, libro 131, de fecha 11 de abri 2006, pasada ante la fe de la Notaria Publica namero
3, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propgied

2. Credencial para votar como identificagiéon
clave I

3. Comprobante de pago del impuesto prediaf 2026, con cuenta catastra|

4. Croquis de ubicacién, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260529/51/00020, de fecha 29 de mayo de 2026.

icial de la propietaria C. Joaquin Vila Palmeros, cpn

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estadds
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivie ara el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), 9) y h), 33y 34
del nto de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, ge emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver.,, a 04 de junio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0322/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lote 6, de la subdivisién del
lote 25 y fraccion del lote 23 y 24 de la fraccion 1,
perteneciente al Fraccionamiento Granjas de la

Ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa T o sl z

Municipal de Desarrollo Urbano de CROQU'SDE EOCAL'ZACION
Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta "I Wi e
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nimero N
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo TNA [
ndmero 8, volumen 1, de la seccidn { :
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Corredor
Urbano 23, Salvador Diaz Mirén de | ‘
Armada de México a Ejercito
Mexicano Poniente, con vocacién | |
Comercial, servicios y equipamiento, | | *x
ID:23, sefalando una Densidad |/ . [/ 1T
maxima 402viv/ha, para predios con | CORREDOR URBAN

una superficie de mas de 1,000.00m?2, SALVADOR DIAZ MIRON
con un Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) de hasta 80% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo , =7
(CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 ! U7 N J 2l O AR Z
niveles maximo  de construccién [ e b e

lanta baja y cinco niveles). DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA
3 i ) SlMBOLOGIA DUSO MIXTO A LA SOLICITUD
AREA 7| CORREDOR URBANO-

Donde esta permitido:
Uso habitacional:
multifamiliar;

Uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un area mayor
ue el distrito, (almacén, ferreteria, salas de belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerias, consultorios,
ndas de artesanias, agencias de viajes y restaurantes). No se permite su ubicacién en vialidades locales;
o de equipamiento: vialidad primaria;

VERDE COMERCIAL

unifamiliar y

D@nde esta condicionado:

Usq para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas aI byilen\funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
iQ (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
lagificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico

red de drenaje sani
Instalaciones para
(CRS).

NO esta permitido:
strial.

Don
Uso |
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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0322/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

S c RUZ para el predio ubicado en lote 6, de la subdivision del

H. AYUNTAMIENTO lote 25 y fraccién del lote 23 y 24 de la fraccion 11,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al Fraccionamiento Granjas de la

Ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisiéon o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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2 [ ELIMINADOS 10 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacion Pdblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccidn 5; 85,97,101y 104 dea Ley 250 de [a materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacin ‘

y Desclasificacion de la Informacidn, asi como la elaboracidn de Versiones PUblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de infotmacion confidencial concemiente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Registro publico federal, clave catastral y datos del propietario).

<5* D \f . H.AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
i ' 2026 - 2029
‘i;.;«f;‘w' YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
" BEVERACRUZ CRUZ DESARROLLO URBANO -0

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: L_——___] FECHA DE INGRE U~
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :} NUMERO DE EXSEDIENTE:

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | Tomo | DIA | Mes | ANO | 2z Rec. |

TRAMITES A SOLICITA

Dvscs ONSTANCIA DE ZONIFICACION [:]cc-wsrANcm DE INTEGRACION VIAL

[ Jo=manueva m? ECAM@O DE USO DE SUELO [_]oRDEN DE PUBLICACION

DREVAummoN DE LICENCIA m? Ducewcm DE USOQ DE SUELO [:]m,o'vECTo DE LOTIFICACION E INICIO DE O8RA
DQEM‘ DELACION m? [:ACTUALIZA.CI«::N DE USO DE SUELO . PARCIAL

Dnscuu DIZACION m? E]DECULAD!Z-‘-CI«:IN DE USO DE SUELO DD'C“‘”EN TECNICO LEGAL

[Javeuacon m [Jreconricacion

DCAMBIO DE PRGYECTO m? DSUBDI\/ISHJN lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[:]DEMOLIQON m? DFUSIDN lotes: Superf: m? O2RAS DE URBANIZACION

[Jearpas targo__ ml altor mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[JestacionamienTo cajones m?  []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]PRro=ROGA PARA LA EJIECUCION DE LAS OBRAS

[[Jearios pescusierTos m? [JLICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[_Jeisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ Jranques susTeERRANEOS m*  [JLICENCIA ANUNCIGS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTEN“ DE TELECOMUNICACIONES mi DRENO\/-’«CION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC [:] ENAJENACION DE LOTES [hasta 22 de lotes cuando

DMO\IIMIENTOS DE TIERRA m? |:]Pmmso TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese consiituido la garantis y celebrado convenio)

[:]o‘ RAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA DTQ.«‘GLADDS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ |RENGVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? nomerode lotes:

DREMODEL}J_‘ION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []rrAsLADCS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JAuneamienTo Y NUMERO OFICIAL mi superficie m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesunpe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long. ml CONSTANCIAS DCONSTWUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMEDD OFICIAL [___] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniaropuian [JAvance oe ozpa [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:.  longitud. mi  [_JTERMINO DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO D NADO PARA O ot NL AL Y ’PON-\"O T AccEDY TFinic o Indicar si se encuentra en centro hi.m‘niv;o::
DOMICILIO: _.IOowaz MXiedu NUMERO OFICALS 2 SO ~ B
ENTRE CALLES: MPESTRE Y Neegia MUNICIP!O:S !gg AcR Q2
LOTE NUMERO: L -6 MANZANA: O 9 | NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: 2 AN A Y Ve 1CAC

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: pabhorll ViLaA T LUERS A
DOMICILIO:

coLong
DOMICILIO PARA RECIBIR NOT|FIACIDNE
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

ceLucs R

NOMBRE O PAZON SOCIAL:

CURP:

el inmueble no se encuentrz en estado

RFC:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBR

DOMICILIO: S NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CuUrRpP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PE OS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITE NIiCO

NOMBRE O R~ZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIHIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O R2ZON SOCIAL

DOMICILIO: F NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIOWA
EN INSTALACIONES

NOMERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORNEO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRNMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRTA
CROQUIS DE LOCALIZACION

([« elws, Medi0a2s 0 <

g o
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los lindercs del predio).

//;;/é,/uﬂg/

ptitn S e |

e —

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Ffecha de Pago:

T

SELLO DE RECEPCION

EIH. Ayuntarmient s de Verarruz, es el respcnszble del tratamienic de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizadas para:
a) Pecihir soticitiides de tramitas y servicios,

b) Integear el registro de soliciludes,

c) Gestionar y enviar a las dive:sas Dire ses del Ayuntaimiento 12s olicitud=s para su autonizacin,
d) Eni=gar a los ciudadancs las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamient o adicionales,
Se infuirma que no realizardn transferencias que requisian sU coosentimienta salvo anuellas que sean necezarias parz atender requernimientos de

informacion de una autorndad competent s, debidamente fundadas y mol

Usr=d podr:

istitar el avise Je privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob. mx asf como en el dr=a de recepcidn de las
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