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H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0323/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ : para el predio ubicado en la Fraccion del lote 6,

H. AYUNTAMIENTO manzana 16, esquina calle Ursulo Galvan y Benito
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Juarez, perteneciente a la colonia Valente Diaz, de la

Ciudad de Veracruz, Ver.

C. ALDEGUNDA GUEVARA REYES
PRESENTE

BOTICAS DONA JOSEFA, S.A. DE C.V.
C. MONSERRAT AVENDANO GARCIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de'la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ilgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacion, de fecha 29 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en la Fraccién del lote 6, manzana 16, esquina calle Ursulo Galvan y Benito
Judrez, perteneciente a la colonia Valente Diaz, de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total
de N s-gUn consta en Escritura PUblica nUmero 8296, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero 4468, volumen 112, de la seccién primera, de fecha 01 de junio de 1995, y con
ndmero de cuenta catastral_ donde manifiesta la intencién de desarrollar una
Farmacia con consultorio (sin venta de alcohol), y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Aldegunda Guevara Reyes, mediante Escritura
PuUblica nimero 8296, libro 141, de fecha 19 de abril de 1995, pasada ante la fe de la Notaria Publica
ndmero 21, de la Décimo Séptima Demarcacién Notdrial,€on sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Pfopkdad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de opietaria C. Aldegunda Guevara Reyes, con
clave [INNENENEEEN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral [ IENEEEIIIGG

4, Contrato de arrendamiento, de fecha 23 de abril de 2026, que suscribe la C. Aldegunda Guevar
Reyes, como “El Arrendador” y por otra parte Boticas Dofa Josefa, S.A. de C.V., representada por e
C. Carlos Ivan Rivera Cruz, como “El Arrendatario”.

5. Acredita su constitucion la persona moral denominada Boticas Dona Josefa, S.A. de C.V., mediante
Escritura Publica niamero 75547, libro 850, de fecha 01 de agosto de 2002, pasada ante la fe de |
Notaria Publica nimero 92, con sede en la ciudad de México, México, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

6. Podergue otorga Boticas Dona Josefa, S.A. de C.V., a favor de C. Monserrat Avendafo Garcia,
m scritura PUblica niUmero 15632, libro 238, de fecha 14 de septiembre de 2022, pasada ante

Notaria PUblica nimero 7, con sede en la ciudad de Tehuacan, Puebla.
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H. Veracruz, Ver,, a 05 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0323/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la Fraccién del lote 6,

H. AYUNTAMIENTO manzana 16, esquina calle Ursulo Galvan y Benito

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Juarez, perteneciente a la colonia Valente Diaz, de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificacidon oficial de la apoderada legal C. Monserrat Avendafho

Garcia, con clave_
8. Croquis de ubicacion, fotografias.
9. Recibo de pago folio 20260529/51/00012, de fecha 29 de mayo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion XlI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidn XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidon | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), 9) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de CROQUIS DE ‘LOCALIZACION

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero Z
Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, ‘ 3
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo '
ndmero 8, volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10

RO
GALVA

de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el o x
Corredor Urbano 82, Ursulo Galvan de carretera Z:

federal 140 Veracruz-Xalapa a Ave del Paraiso, con L 4 O

vocacion Habitacional y comercio local 1D:82, LU ' correpor urBanO. =
sefialando una Densidad maxima 20lviv/ha, para () URSUL%%/Z\LVAN o

predios con una superficie de 201.00m? a 500.00m?, © e dp)

con un Coeficiente de Ocupétidn dgel Suelo (COS) de et O,

hasta 80% y un Coeficiente\de Nizacion de Suelo (S N |

eles maximo

plos BENITO JUAREZ

(CUS) hasta de 240%, equivaleite &
de construccién (planta baja y dqg

nde esta permitido: / (A [ DISTRITODE[ |PREDIO EN REFERENCIA
P ; SIMBOLOGIA ~ IUSOMIXTO |_____|ALASOLICITUD
lEQuIPAMIENTO (734 CORREDOR URBANO-

Usb habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
Usoumixto bajo: cuando en la planta baja presenta un
uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la
superfisie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional,

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad secundaria;

Donde esta condicionado:
Uso parg)infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asocia buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
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H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0323/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la Fraccion del lote 6,

e AYUNEAMIENTG manzana 16, esquina calle Ursulo Galvan y Benito

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Juadrez, perteneciente a la colonia Valente Diaz, de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificaciéon de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisidn o Fusidn del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Niumero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

)
RES

MTRA. ANA|S
DIRECTORA DE OBRAS(}

)LLO URBANO

z

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF
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H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0323/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la Fraccién del lote 6,

H. AYUNTAMIENTO manzana 16, esquina calle Ursulo Galvan y Benito
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Juarez, perteneciente a la colonia Valente Diaz, de la

Ciudad de Veracruz, Ver.
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I ELIMINADOS 12 ranglonas. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley Genaral De Transparencia y Accaso ala Informacién Piblica; Articulo 3 Fraccion XX 20 Fraccion ; 85,27,101 y 104 da fa Ley 250 de |a materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10, 11,12 da fa Ley 2571 de la materia. Linsamizntos Ganerales en Materia de Clasificacion
Informacion, asf cdno l2 elaboraWs Pablicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos, Se suprimio: (Registro publcio de la propiedad, clave catasnal y datos del propietario).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
Ner | VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO tRUZ : 7 -
D= VERACRUZ CIUDAD uznow: D E s A R R ° L L o u R B A N o { )Z) B C) 7_7
- ' ORMATO RA T
NUMERO DE TRAMITE: I:I FECHA DE INGRESO: | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO' 1

[ FECHA DEL RESOLUTIVO:

3

[ECONSTANCIA DE ZONIFICACION

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

__|oBrRANUEVA T m [ ]camBIO DE USO DE SUELO [[_]ORDEN DE PUBLICACION
[ T]REVALIDACION DE LICENCIA m? [JLICENCIA DE USO DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION m3 BACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ REGULARIZACION ' m?2 DREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oICTAMEN TECNICO LEGAL
DAMPLIACION m?2 EN. : DRELOTIFICACION
[ "JcamBIo DE PROYECTO m? []SUBDIVISION lotes: MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
__|PEMOLICION - mz [_JFusioN lotes Superf; m?2 OBRAS DE URBANIZACION
;BARDAS largo: ___ ml alto: mi§ { [[TJauToRrIzZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
| ESTACIONAMIENTO __ cajones ____m* []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
QDAT]QS DESCUBIERTOS m? DL]CENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ lasternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY 8 [[]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
| |TANQUES SUBTERRANEOS m*  ["]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
" |ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C - [[JENAJENACION CE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
___]MOVIMIENTCS DE TIERRA m*  []PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- . hubiese constituido la garantia y celebrado converio)
_JoTraAs LiceNcias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TrRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
__JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2  [TJRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- sUperficie: m2  ndmero de lotes:
_:] REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [Jacraoe ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
_.__|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, X AR s [_|TmAsLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL s ml superficie: -m?  numero de lotes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES., - - [_Ioesunpe SEGIME ADENCONBOMINIO
__ tipodeobra: long.: m i3 TR CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
j LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE E] NUMERQ OFICIAL D CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoroniapopuLar’ [ JavanceDEoBRA [JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
: dias  longitud. ml [ JTERMINO DE OBRA [CT]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
iy o ~

PREDIO DESTINADO PARA:

'Fumrw ¢ )Q wn_ _(ond U, oA 3 Indicar si se encuentra en centro historico:
vomicie:_ Colle Biroles. Raludam : NUMERO OFICIAL:_ 4 3 ()
ENTRE CALLES; i v

8 F(\’qmn/\ (Calle Vdares MUNICIPIO: (é (QC vQ?

¢ W .
LOTE NUMERO: MANZANA: lé NUMEROQ DE VIVIENDAS: —
COLONIA. ’ é \Cl '\

& 3 5

P»O’VBQE C RAZON SOCIAL:
DOMICILIC:
CCLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ‘
CORREC ELECTRONICG
TELEFONO LOCAL:

: ) NO. OFICIAL: !

e CURP; —

S NOMBRE DEL CONTACTQ;
B . Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble nc se encuentra en estado

litigioso alguno:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONjA: RFC; 3 CURP.: )
CEDULA PROFZSIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO;
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: ) RFC: . CURP.:

CEDULA PPOFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

CCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COPRE ELECTRONICO:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: 2 RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQD ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONJA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: g REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

Avlso de Prlvac(dd Simplificado de la Ventanllla Unlca:
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamlento de los dates personales que nos proporcione.
& Sus datos personales serén utllizados para:
a) Reclblr solicitudes de trdmites y serviclos,
b) Integrar el reglstro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones dei Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacidn,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamlentos adiclonales.
Sc informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informaclién de una autoridad competente, debldamente fundadosy motivados. )
Usted! podrz consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniclplo.gob.mx asl como en el érea de recepalén de las
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