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H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0324/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en la Fraccién de terreno
S AVONTAMIENTO |denv'§|f|cada como‘lote 1, deduc@o del Rapcho El
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Guajilote, perteneciente a la colonia Chalchihuecan,

de la Ciudad de Veracruz, Ver.

TRACTO REMOLQUES Y REFACCIONES DEL GOLFO, S.A. DE C.V.
C. FRANCISCO DANTE JUAREZ GONZALEZ.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 29 de mayo
de 2026, para el predio ubicado en la Fraccién de terreno identificada como lote 1, deducido del Rancho
El Guajilote, perteneciente a la colonia Chalchihuecan, de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie
total de h, segun consta en Escritura PUblica numero 11855, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad bajo nimero 8760, volumen 219, de la seccién primera, de fecha 17 de mayo de 2001, y con
numero de cuenta catastral || [ | S ondec manifiesta la intencién de desarrollar un
local comercial para venta de vehiculos automotrices , y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada Tracto Remolques y Refacciones del
Golfo, Sociedad Anénima de Capital Variable, mediante HEsciftura Publica nimero 11855, volumen
23], de fecha 04 de mayo de 2001, pasada ante la fe de la fa Pdblica numero 25, de la Décimo
Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de V&ratruz, Ver., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada Tracto Remolques y Refacciones del Golfo,
Sociedad Anénima de Capital Variable, mediante Escritura PUblica nimero 8419, libro 120, de fecha
0S5 de enero de 1993, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 19, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Tracto Remolques y Refacciones del Golfo, Sociedad Anénima de Capita
Variable, a favor de C. Francisco Dante Juarez Gonzalez, mediante Escritura Publica ndmero 40,125
libro 450, de fecha 15 de mayo de 2024, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 27, con sed
en la ciudad de Veracruz, Ver.

4. Credencial para votar como identificacion oficial del apoderado Legal C. Francisco Dante Juar
Gonzalez, con clave

Compregante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra! || G

CroquisdR ubicacion, fotografias.
¢/pago folio 20260529/51/00036, de fecha 29 de mayo de 2026.

No o
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H. Veracruz, Ver,, a 05 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0324/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

¥ ' RU Z para el predio ubicado en la Fraccién de terreno
RGNS identificada como lote 1, deducido del Rancho El
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Guajilote, perteneciente a la colonia Chalchihuecan,

de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Area Logistica Portuaria de la
Ciudad de Veracruz, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado con ndmero
extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro | [ [ ]
Publico de la propiedad de esta Ciudad, '
bajo numero 170, volumen 09 de la |- — L
seccion VI de fecha 11 de octubre de 2018, | | [ [ [ 11 | = ]
el predio referido se encuentra dentrodel | | b ’ Sl l'

Una vez constatado en la Actualizacion - CROQUISDE LOCALIZAC'ON.

uso Almacenaje Urbano, uso de suelo |+ b .
que implica actividades de guardia y | G
custodia de objetos, materia prima o '
mercancias.

El almacenaje de autos implica la guarda
y custodia de vehiculo automotores, bien
a cielo abierto o n forma cerrada o través
del uso de bodegas habilitadas para ese
fin en particular.

|

e

uUsos VIALIDAD
REDIO EN REFERENCIA
Donde es compatible el uso de B LA SOLICITUD PRIMARIA (R NDUSTRIAL
Infraestructura, Centro de Atencion DRESERVA TERRITORIAL [T 1] ALMACENAJE AREA
P . . NO HABITACIONAL -1 URBANO VERDE
Logistica al Transporte, Serviciog de Zona

de Desarrollo Portuario, Almacenaje Urbano, Industrial y Reserva Territorial No Habitacional.

Donde esta condicionado el Instalaciones Maritimo-Portuarias, Almacenaje conexo al Puerto,
Infraestructura Ferroviaria, Zona de Preservacién Ecolégica Restrictiva, Reserva de Preservacion
Ecologica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona Federal de cauce de rio, Habitacional, Area
erde y Reserva Territorial Habitacional.

Dbrde es incompatible el uso de Equipamiento para autoridades Maritimo-Portuarias, Patrimonio
MonumentalHistorico, Equipamiento existente, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcion, Zona Federal de
Amortigua % Maritimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre, Reserva de Equipamiento para
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H. Veracruz, Ver, a 05 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0324/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

> CRU Z para el predio ubicado en la Fraccion de terreno
. AYUNTAMIENTO identificada como lote 1, deducido del Rancho El
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Guajilote, perteneciente a la colonia Chalchihuecan,

de la Ciudad de Veracruz, Ver.

autoridades Maritimo-Portuarias, Patio Intermodal, Archipiélago de Lagunas Interdunarias, Comercio,
Cuerpo de Agua, Equipamiento propuesto, Mixto y Especial (Templo)

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacidn para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Reégimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

&
DESARROLLO URBANO

S P

| ‘VERA
| CRUL

CUDAD HEROICA

M[TRO. ORLANDO MARTINEZ
SUBDIRECTOR DE DESARRO

)7 JELABORG

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NYTA/BAR/AAVF
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H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0324/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

72 ' RU Z para el predio ubicado en la Fracciéon de terreno
G AORTANIERTS identificada como lote 1, deducido del Rancho El
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Guajilote, perteneciente a la colonia Chalchihuecan,

de la Ciudad de Veracruz, Ver.
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I EiNADOS 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 dela Ley General De Transparencia y Accaso a la Informacion Piblica; Articulo 3 Fraccian XXI; 20 Fraccion §; 85,97,101 y 104 de [a Ley 250 de [a materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 dg [aLey 251 delamateria. Linejam\'emos Genera\gs en Materia de Clasificacion
y Desclasificacidn de la Informacidn, asi como la elaboracidn de Versiones PUblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion oficial).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

: : 2026 - 2029
UN VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y }
H. AYUNTAMIENTO CRUZ 1
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 DESARROLLO URBANO )9 — 0324

NUMERO DE TRAMITE: |:] FECHA DE INGRESO:!
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |: NUMERO DE EXPEDIENTE:

RAMITES A SOLIC

USO DE SUELO O ACION
-CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

|:]vecs

DOBRA NUEVA m? DCAMBlO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

DREVALIDACION DE LICENCIA m? E] LICENCIA DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m? \:]ACTUALIZAOON DE USO DE SUELO PARCIAL

!:]REGULAPIZACION m?2 DREGULARIZACION DE USO DE SUELO E]DICTAMEN TECNICO LEGAL

DAMPLIAGON m? DRELOTIFICACION

|:]cAM3|o DE PROYECTO m? DSUBDIVISION lotes: Superf: m?2 DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m?2 DFUSION ltess_____ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION

DBARDAS largo: _ ml alto: ml DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
I:]ESTACIONAMIENTO ___ cajones m? DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA |:] PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]PATIOS DESCUBIERTOS m? D LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

DCISTERNAS m3 |:|RENOVAC|ON O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m*  [__JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
E]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C |:] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 DPEPMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
E]OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA DTPASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  numero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA ,:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPAPACIONES INTRODUCIR DAL!NEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml ! superficie: , m? narhero de lotes:

SET-'QVICIOS PROVISIONALES O PERMANENTES m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDTMINIO

tipode obra: ' tong: ml CONSTANCIAS [_JconsTITUCION DE REGMENDE WRGPIEDAD EN
E] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE |:| NUMEpo.o,:|C|AL [: CALLE CONDOMINIO -
MATEQIALENBANQUETAY.TAPIALES DCOLONlA‘bopump [:]AVANCE DE OBRA I:IMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

E]TERMINo’bE OBRA []cANCELACION DE FlANzAﬁmA FEGMEN
. »
[‘ATOS DEL PRE DIO o INMUEBLE

NN

dias: longitud. v ml
—_— I

PREDIO DESTINADO PA
DOMICILIQ:
ENTRE CALLES:
- BOTEUMERD:
COLONIA:

DATOS DEL PROPIETARIO o REPRESENTANTE LEGAL

,Mmmmﬂ A A

AP NO. OFICIAL:

NOMBRE O RAZON SQCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA: CURP.: {
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACI® NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno: ~~———=

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP.

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA.

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:
COLONIA: RFC:

CURP.:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ™. - ~

CORREO ELECTRONICO: AR ;
TELEFONO LOCAL:

REGISTRO SS.A.

CELULAR:

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP.

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP.

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA.

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

PETImM.
: ’.
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Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaracion nados por el particular resultan falsos, se aplicaran

prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduz aplic

anciones administrativas co

1acion administrativ:

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las
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