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H. Veracrugz, Ver., a 05 de junio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0327/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RU Z para el predio ubicado la calle Camino Real, nimero
H. AYUNTAMIENTO oficial 801, lote 2 catastral, Fraccién D, manzana 151
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 catastral, perteneciente al fraccionamiento Villa Rica,

de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. CONSTANTINO BERISTAIN VELAZQUEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 01 de junio de
2026, para el predio ubicado la calle Camino Real, niamero oficial 801, lote 2 catastral, Fraccion D, manzana
151 catastral, perteneciente al fraccionamiento Villa Rica, de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una
superficie total djjjjjl} seoin consta en Escritura Publica namero 25517, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo numero 107, volumen 6, de la seccién primera, de fecha 07 de enero de

2025, y con nimero de cuenta catastral || I conde manifiesta la intencién de
desarrollar casa habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica €. Co tantino Beristain Velazquez, mediante
Escritura Publica nimero 25517, libro 829, de fec de octubre de 2024, pasada ante la fe de la
Notaria Publica ndmero 43, de la Décimo Sépti arcacion Notarial, con sede en la ciudad de

2. Credencial para votar como identificacion oficial d&l pfopietario C. Constantino Beristain Velazquez,

con clave NG
Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral_

3;
4. Croquis de ubicacion, fotografias.
5. Recibo de pago folio 20260601/23/00023, de fecha 01 de junio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estadgde \veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de l@ oflo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite [a presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 .. ..
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H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0327/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado la calle Camino Real, nUmero

oficial 801, lote 2 catastral, Fraccion D, manzana 151

catastral, perteneciente al fraccionamiento Villa Rica,
de la Ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NuUmero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
nimero 8, volumen 1, de la seccion
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito
10A, Playa Linda, con vocacion
Habitacional, ID:D10A, sefalando una
Densidad maxima 268viv/ha, para
predios con una superficie de 201.00m?
a 500.00m?, Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de construccion
(planta baja y tres niveles).

Donde esta permitido:
Uso habitacional:
multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presemta un uso distinto al

unifamiliar vy

CROQUIS DE LOCALIZACIQN

o —
Q : /// ﬁ/
N A A&
\ ‘/ O
/ DISTRITO 10A
/ C)v PLAYA LINDA
ID:D10A
SIMBOLOGIA [ [BSIRIS" [ Rissmgem=s

habitacional,y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de
la constr CCI n o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso come
fraccionami
pescaderias, s

Uso de equipamiento: vialidad local;
Donde NO esta permitigda:
Uso industrial,

Uso para infraestructura.

a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
y preferentemente de alcance peatonal
ichonerias, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

(abarrotes, comestibles, panaderias,

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

sol te y la autoridad.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracrug, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0327/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado la calle Camino Real, nUmero
oficial 801, lote 2 catastral, Fraccién D, manzana 151
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 catastral, perteneciente al fraccionamiento Villa Rica,

de la Ciudad de Veracruz, Ver.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

LRUZ.

ATENTAME) \ NP,k

VERA , Y.
CRUZbiRECTORhAd.IrDREAO‘B“I::SIS: )

CIUDAD HEROICA

i
1
i
1
§
1
5o

DESARROLLO
URBANO

REZ MTRO.\ORLANDO MARTINEZ
DORA DE ORDENAMIENTO SUBDI URBANO
TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 . .
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H. Veracrugz, Ver., a 05 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0327/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado la calle Camino Real, nimero

oficial 801, lote 2 catastral, Fraccién D, manzana 151

catastral, perteneciente al fraccionamiento Villa Rica,
de la Ciudad de Veracruz, Ver.
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I ELIMINADOS 10 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de [a Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacian Publica; Articulo 3 Fraceion XXI; 20 Fraccion 6;85,97,101 y 104 de la Lay 250 de lamateria; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 defa Ley 251 de la materia. Linzamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacion, asi como [a elaboracidn de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concethiente a datos personales identificativos. Se suprimio: (Clave catastral, registro publico de la propiedad y datos del propietario).
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T \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
L1775 ' 2026 - 2029
e VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wsmsanee | CRUZ. . 297
DESARROLLO URBANO (4 ()3)7

- <

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: |———} FECHA DE INGRESO: FOLIO DE RECIBO DE INGRESSTT (O ) - ((C )
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE: [ |  FECHACEL RESOLUTIVEY =0

CLAVE CATASTRAL

USO DE SUELO

[ Jvecs m? ECCINSTANC!A DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JosraNuUEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [ ]©RDEN DE PUBLICACION

DREVALIDAC!ON DE LICENCIA m? Ducgucm DE USO DE SUELO D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBDA,

D REMODELACION m? DACTUALIZA.C ON DE USO DE SUELO . PADCIAL

DRE(_‘.UL}\DIZACIDN m? MDEGLILAD::: ON DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LECAL

[Jampuacon m? [Jretomricacion

ECAMBKO DE PROYECTO m:  [_]SuBDIVISION lotes: Superf: m? D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DEMOLICION m? FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

DBAPDA largo: __ ml alto ml E] AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[:] ESTACIONAMIENTO cajones m? DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [:] PROBEOGCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]rATios DescusierTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

DCISTERNAS m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY 8 [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[Jranques susTERRANEOS m*  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [:]RENOV:-:'ON O REVALIDACION DE LIC.TIPO C l:]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotss cuando

DMO\/'MIENTOS DE TIERRA m3 [‘_“]penmso TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiesa constituido la garaniia y celebrado convenio)

Dom;s LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [::]Tp..:.SLAc»::»s DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?  [JRENCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nomero de lotes

[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA [ JacTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

DLICENC!A DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, D TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL[NEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi sup=rficie m? numero de 1o

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. |:] DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN. CONDOMINIO

tipo de obra: long.: mi _m_ DCONSTITUC@N DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [numeRo oFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JeoLoniaropuLAR [ JavanceDeoBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
E] TERMINO DE ORDA DCANCE[ ACION DE FIANZA PARA REGIMEN
ATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

dias. longitud ml

PREDIO DESTINADO PARA: CoO=ci A\ AOCIiAEN Indicar si se encuentra en centro histéri E
pomicitio: C al\R - \ga MNINO Pl NUMERO OFICIAL:_ S |

ENTRE CALLES: MUNICIPIO: \ [PyCuiRL 57 _
LOTENUMERD: "3 Fprice,. O MANZANA: \S | NUMERO DE VIVIENDAS: “9\

coona Fyyec .\l Rica

ATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

Coostantine Beustain  \e\gzquez

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO!
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONE.
CORREO ELECTRONICO:

1010 ,
TELEFONO LOCAL: el inmuebie no se encuentra en estado

—3
CELULAQ._ litigioso alguna: - FIRM

L PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NO. OFICIAL: :

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA




RITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMSRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIRIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: 4 NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURB.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORKEO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

NOMHRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: cunp:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAS
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

ONES:

FIRMAA

CROQUIS

e ISIGNATI0 185 Calies Co

de decir verdad, si los nformes o declamcones proporaonadas por el particular resultan falsos,

Bajo

jzcan con falsedad de acusrdo con fos ordenamientos |

prefuicios
sdos se sujetara al prinop

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

£l H. Ayuntarnients de Veracruz, es el respor sable del tratamientc de los 4atos persunales que NOS P c e,

Sus datos personaies serdn uti
a) Recibir soiicitudes de tramitas y servicios,
b) Inteqgrar el registro de solicitudes,

c) Gastionar y enviar alas diversas Direcciones del Ayuntarmienta las solicitudes para su autorizacian,

d) Entr=gar a los ciudadancs las autorizaciones emitidas, por lc que se comunica que no se tuaran tratamient ¢ adicionzales.

Se infuirma que no realizardn transferencias que requigran su co sentimierta salvo aquellas qua sean ne

informacion de una autoridad competente, debidamente fundadaosy m

Uetadd podrd consoltar el aviss de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi cormo en el 3r=3 de recepcion de las
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