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H. Veracruz, Ver., a 08 de junio de 2026

V‘E RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0328/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en una Porcidon de terreno

A ity resultante de la fusién de la fraccién de terreno
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 remanente y las dos porciones de terreno deducidas
del inmueble formado a su vez por dos fracciones del
predio rustico denominado 'Tejeria y Rio Medio",

perteneciente a la ex Hacienda Santa Fe de la Ciudad
de Veracruz, Ver.

VIVIENDA VERACRUZANA, S.A. DE C.V.
C. CARLOS EDUARDO RAMIREZ CAPO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernadndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Pablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 02 de junio
de 2026, para el predio ubicado en una Porcién de terreno resultante de la fusion de la fraccién de terreno
remanente y las dos porciones de terreno deducidas del inmueble formado a su vez por dos fracciones
del predio rustico denominado "Tejeria y Rio Medio", perteneciente a la ex Hacienda Santa Fe de la
Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total deli IR, scoUn consta en Escritura Publica
nuamero 33404, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 11940, de la seccién primera,
de fecha 30 de diciembre de 2014, y con nimero de cuenta catastra |  EEEE  sssees

donde manifiesta la intencién de desarrollar un Fraccionamiento de interés social, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documen4

gue a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales: ‘

da Veracruzana, S.A. de C.V. mediante

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Vi
Escritura Pdblica nimero 33404, libro 1117, de fecha 0% d¢ diciembre de 2014, pasada ante la fe de la
Notaria PUblica nimero. 17, de la Décimo Séptima Derfarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Vivienda Veracruzana, S. A. de C. V. y
designacién de Administrador Unico C. Carlos Eduardo Ramirez Capé, mediante Escritura Publica
numero 19786, tomo 883, de fecha 19 de enero de 1998, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero
29, con sede en la ciudad de Veracruz. Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Carlos Eduardo Ramirez Capé,
con clave NN

4. Comprobantes de pago del impuesto predial 2026, con cuentas catastrales

5. Relotificacién del fraccionamiento de intergs social denominado “Lomas de Rio Medio IV" nGrero
de oficio DPLIC 2198/13, de fecha 26 de @2013, expedido por la Direcciéon General de Obras y
Servicios Publicos del H. Ayuntamientf de Véébacruz.

6. Croquis de ubicacioén, fotografias.

7. Recibo de pago folio 20260602/23/00001, de fecha 02 de junio de 2026.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 08 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0328/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5@ CRUZ para el predio ubicado en una Porcién de terreno

. AVONTANIENTO resultante de la fusién de la fraccion de terreno

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 remanente y las dos porciones de terreno deducidas

del inmueble formado a su vez por dos fracciones del

predio rustico denominado '"Tejeria y Rio Medio",

perteneciente a la ex Hacienda Santa Fe de la Ciudad
de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

‘ SlMBOLOG | A ' S |DISTRITO RESERVA
: NDUSTRIA HABITACIONAL
PREDIO EN REFERENCIA DISTRITO DE
A LA SOLICITUD DEQU'PAM'ENTO Duso MIXTO
“77CORREDOR URBANO- ANP LAGUNAS AREA
A ICOMERCIAL -|NTERDUNARIAS ‘:]VERDE
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unavezc en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado en la
Gaceta Oficia iC mo CCIV, Nimero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Rey Q e la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccion sexta, de fecha 10
de febrero d , se observa que dentro del predio recaen en cinco tipos de uso, de acuerdo aloquea

continuacion

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 08 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0328/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en una Porcién de terreno

1. AVUNTAMIENTO resultante de la fusién de la fraccion de terreno
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 remanente y las dos porciones de terreno deducidas
delinmueble formado a su vez por dos fracciones del
predio rdstico denominado '"Tejeria y Rio Medio",

perteneciente a la ex Hacienda Santa Fe de la Ciudad
de Veracruz, Ver.

¢ Distrito 12, Lomas de Rio Medio IV, con vocacién Habitacional, ID:D12, seflalando una Densidad
maxima 201viv/ha, para predios con una superficie de mas 1,000.00m?, donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total
de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel
barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento
y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

e Area Natural Protegida, con vocacién ANP, ID: ANP, con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS), niveles maximos, densidad maxima de
viviendas por hectarea, sin definir.

Donde NO APLICA:

Uso habitacional,

Uso Mixto,

Uso comercial,

Uso de equipamiento,
Uso industrial,

Uso para infraestructura.

+ Equipamiento, Cualquier ubicacion en la mancha Urbana, con vocacién Equipam. Urbano, ID:
EQUED, (equipamientos escolares), con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y un Coeficiente
de Utilizacion de Suelo (CUS), niveles maximos, densidad maxima de viviendas por hectarea, sin
definir.

\

Dondg NO aplica:

Donde esta permitido:
Uso de equipamiento: SNEU

o Equipamiento, Cualquier ubicacién en mancha Urbana, con vocacién Equipam. Urbano, ID: EQRE,
con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo [{CUS),
niveles maximos, densidad maxima de viviendas por hectarea, sin definir.

Donde NO aplica:
Use habitacional,
Mixto,
comercial,
o industrial,
Uso para infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 08 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0328/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

A CRUZ para el predio ubicado en una Porcién de terreno

HAYUNTAMIENTO resultante de la fusion de la fraccion de terreno

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 remanente y las dos porciones de terreno deducidas

del inmueble formado a su vez por dos fracciones del

predio rustico denominado 'Tejeria y Rio Medio",

perteneciente a la ex Hacienda Santa Fe de la Ciudad
de Veracruz, Ver.

Donde esta permitido:
Uso de equipamiento: SNEU

e Area Verde, Cualquier ubicacién en mancha Urbana, con vocacién Area Verde, ID: AV, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS), niveles
maximos, densidad maxima de viviendas por hectarea, sin definir.

Donde NO aplica:

Uso habitacional,

Uso Mixto,

Uso comercial,

Uso de equipamiento,
Uso industrial,

Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendréa vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda p’t@ éytunicipie-de,Veracruz, Veracruz.

/'VERA |

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

CRUZ.

CIUDAD mEROICA

S

o4 é{yi}—;;:u HERDICA
S BDIRECCION
DH DESARROLLO

URBANO

i itd
MTRO. ORLANDO MARTINEZ H DEZ
SUBDIRECTOR DE DESARROLL RBANO

Vo. Bo.

IAL

TERRITO
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
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W ELIMINADOS 12 renglonas. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparenciay Acceso a la Informacion Pablica; Articulo 3 Fraccidn XX, 20 Fraccion 685,97,101 y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11, 12 de la Ley 251 de |a materia. Lineamientos Generales en Mateia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacidn, asi como Iz elaboracidn de Yersiones Publicas; en sus articulos Octavo, Novena y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Clave catastral, registro publico de la propiedad y datos del propietario).

\f ) H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

gLl | 2026 - 2029
ASHen VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
* BEVERACRUZ CRUZ DESARROLLO URBANO |

NUMERO DE TRAMITE: l:l FECHADE |NGQ550;I Oq /ma Vm/go?_(b l
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ::] NUMERO DE EXSEDIENTE: F

[Jvecs ?  [DLJCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANOA DE INTEGRACION VIAL

DOED.A NUEVA T s DCAMBIO DE USO DE SUELO DOQDEN DE PUBLICACION
[[_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION £ INICIO DE O8RA
DREMODELAGON m? E]ACTUALIZAUON DE USO DE SUELO . PARCIAL

REGULARIZACION m? [ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL
[ Jcameio pe provECTO m3 [:J"UBDIVISION lotes: Supert: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICiON m? Drusoow lotes: Supert: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ JBarDAS largo: __ ml alto mi [JAuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTO _ cajones m? [___]FAcﬂalquD DE IMAGEN URSANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jpatios peEscusierTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[Jeisternas m?  [_|RENGVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY B ] ACTUALIZACIGN DE MONTO DE GARANTIA FOR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVATION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JENAIENACION DE LOTES (hasta 25+ de foies cuardo
[ IMovimiENTOS DE TIERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubixse constituido la garaniia y celebrada canvenio)
[ Jotras Licencias. DAD EN VIA PUBLICA []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
{__JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ JRENGVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? ndmeto de lotes:
D REMODELACION DE FACHADA m* PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[T]ucENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR QBRAS, [JrrAsLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi suparficiz; m:  nomerodaiotes.

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [Joestinoe m?

tipa de obra: long: mi DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIONDE [ |NUMERO OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniapopuLar [Javancepeompa [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias  Jongitud, mi [_]TERMINO DE 0BRA [ CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: FRACCIONAMIENTO DE INTERES SOCIAL indicar si se encuentra en centrc histarico: E_—:__Q:]
pomicitio: Porcion de Terreno resultante EJe fa fusion 'dE_e"fe'"r'reno"r'e_'m'ane' Nte y 1as £ POrcioNes NUMERO OFICIAL:
entre cacLegle terreno deducidas del inmueble formado a su vez por dos fracciones del pigstiSo: T

Lote Numerpystico denominado "Tejeria yRmddedio” (actual Lomas de Rio Medio IViuMero be vivienpas:
COLONIA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBREORAZONSOCIAL _ Vivienda Veracruzana SA de CV
comicivo: [N no.orical I
coronia NN RFC: CURP;
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: Victor Sanchez OMBRE DEL CONTACTO: |
CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCALE el inmuebie no se encuentra en estado
cewwaz: I litigioso alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
Ing Ricardo Hernandez Aguilar
pomiciuo: Victor Sanchez -OFiciAL__ 1811
coenia: L omas de Rio Medio RFC: HEAR5310081Q8 cure: HEARS31008HDFRGCO6
CEDULA PROFESIONAL: 477722 REGISTRO MUNICIPAL: PRO-HEAR-039-11 REGIST

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: \/ictor Sanchez 1811 Lomas de Rio Medio
comreo eLecTRONICO:  edisa rha2@hotmail.com
TELEFONOLOCAL:  9-24-26-97 v 92

cELUAR _ 22-94-23-35-60 WA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:




PER!

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CQRREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFiCIAL

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIQ:

NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

COHREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMERE O RAZO
DOMICILIO:

COLONIA: RFC: CURB.:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.S.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOTIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: cuRrA:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COHREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

TTONA

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

rerdad, 81 los nformes o d S rlalal aroporcionados por e particuiar resultant Isos, se aplicaran lassancones aciminstrativas corespondiahtes, sin

que incurran { e condurcan d de scuerda con [os o aplicables. L2 actuacion administrativa de la autoridad yia

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Fecha de Pa X
O’Lv mo/zow

SELLO DE RECEPCION

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
Ef H. Ayuntarmients de Verarruz, es el responsable del trataruents de Jos dates personales que NOS oo cone.
Sus datos parsonales sardn utifizados para:
3) Recibir solicitudes de tramitag y servicios,

B) Int=giar el regisiro de solicitudes,

¢} Gastianary enviar alas diveisas Ditecciones del Ayunta niento [as solicity )ehas pErA SU ALITONZICAN,

d) Eruegar a los ciudndanas las autorizaciones eritidas, por lo que se camunica que no se efed tuarin tratamiant =5 adicicnales.

rias para stender requerimientos de

Se infurrna que no realizardn transferencias que tequisran su Ce
formacicn de una autoridad competents, debidamente fundadosy motivados

Ustad podrs conpsuitar el avise de privacidad int agral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi cormo en el drea de tecmpdiin de las
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