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H. Veracruz, Ver., a 08 de junio de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0330/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

i CRUZ para el predio ubicado en la calle Abedul, lote 26,
HLAYUNTAMIENTO manzana 14, perteneciente a la colonia Amapolas
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Base de la Ciudad de Veracruz, Ver.
C. NOELIA GUADALUPE AVILA GONZALEZ Y COPROPIETARIO

PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de mayo de
2026, para el predio ubicado en la calle Abedul, lote 26, manzana 14, perteneciente a la colonia Amapolas
Base de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de I, segUn consta en Escritura
Publica nimero 41823, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 7098, volumen 355,
de la seccién primera, de fecha 07 de agosto de 2025, y con nimero de cuenta catastral

donde manifiesta la intencién de desarrollar una Casa Habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Noelia Guadalupe Avila Gonzdlez, mediante
Escritura Publica nimero 41823, volumen 472, de fecha 22 de mayo de 2025, pasada ante la fe de la
Notaria Publica nUmero 27, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria C. Noelia Guadalupe Avila

Gonzalez, con clave NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral_

4. Croquis de ubicacién, fotografias y plano.
5. Recibo de pago folio 20260602/23/00017, de fecha 02 de junio de 2026.

Con fundamento en los articulgs/115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidon Politica de los Estados
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccionXII la' Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k)\afiticylo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Viyienda para el Estado de Veracruzdlg'Ygnacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

cruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unalvez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gacefa Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nimero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2027,
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Distrito 9A, Las Amapolas I, con vocacion
Habitacional, ID:D09A, sefialando una densidad maxima 201viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién
del Syelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente
a 3 nikeles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

H. Ayuntamiénto de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 & % ..

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 08 de junio de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0330/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

e CRUZ para el predio ubicado en la calle Abedul, lote 26,

H. AYUNTAMIENTO manzana 14, perteneciente a la colonia Amapolas
DEVERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Base de la Ciudad de Veracruz, Ver.

CIEhaS et Pemmitica: CROQUIS DE LOCALIZACION

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso

distinto al habitacional, y los niveles superiores son | ACAC/
habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de | &)
la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al

habitacional; _ 7

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo | ABED /1 g
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y UL Sl &)
preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, DISTRITO 9A =
panaderias, pescaderias, salchichonerias, cremerias, LAS AMAPOLAS | w
misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.); ID:DOSA

Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido: SIMBOLOGIA Usowxro | IAiasotem

. . .~ .|CORREDOR URBANO-
Uso industrial, | COMERCIAL

Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la_Llave y a_los.articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
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' [ ELIMINADOS 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacidn Pdblica; Artfculo 3 Fraccion XK1, 20 Fraccidn 6;85,97,101 y 104 de la Ley 250 de a materia; Artfculo 3 Fraccion X, 10,11, 1‘2 dela Lgy 251dela mgteria. Linsamientos Generales en Ma‘teria (‘ie Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacién, asf coma la elaboracién de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Registro publico de la propiedad, clave catastral y datos del propiertario.

1\ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

N :.«.-: . VERA
CRUZ

CIUDAD WEROICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE:

s

LICENCY

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [: NUMERO DE EXPEDIENTE:

[Jvecs m?
[JoBraNUEVA m2
DREVALIDACION DE LICENCIA m?2
DREMODELACION m?
DRECULAQJZACION m?
DAMPLIACION m?
[Jcamsio be PROYECTO m?2
DDEMOLICION m?
E] BARDAS largo: ml alto: ml
[JESTACIONAMIENTO ____ cajones m?
[:]p/mos DESCUBIERTOS m?2
[ JeisterNAs m3
DTANQUES SUBTERRANEOS m3
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3
DOTRAS LICENCIAS:
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
DREMODELACION DE FACHADA m?
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.
tipo de obra: long.: ml

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias:

longitud. ml

PREDIO DESTINADO PARA:

2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

FECHA DE INGRESO:L ]

DESARROLLO URBANO \Jg,, 05 03

=\
Y

N\

FECHA DEL RESOLUTIVO:|

=%

CLAVE CATASTRAL

Lo | _conc. [ Rec. | mza | Lot | Nver [ pepto. [ Dic.

TRAMITES A SOLICITAR

- CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[Jcamsio bE uso DE sUELO
E]LICENCIA DE USO DE SUELO
[[_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO
[[_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO

DSUBDIVISION

DFUSlON

lotes: Superf.:

lotes: Superf.

m?2

OTIFICACIONY FRACCIONAMIENT

DCONSTANCIA’ DE INTEGRACION VIAL

[:]OQDEN DE PUBLICACION

EIPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

E} DICTAMEN TECNICO LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [:] RELOTIFICACION

m?2

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

IMAGEN URBANA E]AUTORIZAC]ON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
[Jucenciaanuncios TiPo AY B

[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B
I:]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C

[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN ViA PUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUSLICIDAD EN VIA PUBLICA

PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
I:’ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
|:| ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

DTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m? numero de lotes:

DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[Jreastapos oz powminio FinaL

[ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

[ JoEsLinDE

[ INnuMERO OFICIAL
[ ]coLonia POPULAR
DTERMlNO DE OBRA

[:] CALLE

[:]AVANCE DE OBRA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE v
Caosa hahttacicn

ml superficie: m? numero de lotes:

e

DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

E MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histérico:m

oomicitio () o Abhedn )

NUMERO OFICIAL: 32 33

ENTRECALLES: ) Gravandd v encing

MuNICIPIO:__\ ey acyuz

LOTE NUMERO:

2G '

MANZANA:

COLONIA: Amom\os

14

NUMEROQ DE VIVIENDAS:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

Sua dalope Acle fQenzaler

DOMICILIO:
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEROND LocAL:_

NO. OFICIAL:

NOMB

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado

RE DEL CONTACTO

litigioso alguno:

D'ATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGCISTRO SSA.

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO s

||

NOMBRE O RAZON SOCIAL: . ; 1 3
DOMICILIO: NO. OFICIAL: af
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

prejuicio

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntarmiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION
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