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H. Veracruz, Ver., 09 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0335/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en la Avenida Guadalupe Victoria

) CRUZ nimeros 4027 y 4031, fraccion del lote 89,

H. SE‘C‘EL‘Z'&ESP B i perteneciente a la Zona Centro, en la ciudad de

Veracruz, Ver.

C. ELISA GUZMAN CARACAS
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 03 de junio de 2026, signada por la C. Elisa Guzman Caracas, para el predio ubicado en
la Avenida Guadalupe Victoria nimeros 4027 y 4031, fraccién del lote 89, perteneciente a la Zona Centro,
en la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de_ segun consta en Escritura Publica
nuamero 14349, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 5798, volumen 290, de la
seccion primera, de fecha 04 de mayo de 2011; con nimero de cuenta catastra

quien manifiesta destinar el predio para Uso Mixto: Una Casa habitacién y un Local Comercial.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Elisa Guzman Caracas, mediante Escritura Publica
numero 14349, libro 251, de fecha 11 de marzo de 2011, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero
2, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciugad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credenciales para votar, como identificacion oficial de la grobietaria C. Elisa Guzman Caracas, con
ciove NN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con clave

4. Constancia de Zonificaciéon nimero oficio DOPDU/SDDU/OT/YS/0300/2026, de fecha 22 de mayo de
2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental oficio nimero DMA-2026-0854, de fecha 06 de mayo de
2026, expedido por la Direccién de Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de construccion nimero de oficio DPCM/VER/2026/CF/00532, de fecha 07 de abrillde
2026, expedido por la Direccién de Proteccién Civil, Bomberos y Guardavidas del H. Ayuntamientq|de
Veracruz.

7. Recibo de suministro de energia eléctrica nUmero de servicio 846 990 402 406, expedido por
Comision Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de @gua potable, drenaje y saneamiento nimero de inmueble 3514, expedido
por Grupo Metropolitg .‘ Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

9. Plano de proyecto arg\ite<tonico, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte fotografico del
predio.
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H. Veracruz, Ver., 09 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0335/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en la Avenida Guadalupe Victoria

numeros 4027 y 4031, fraccion del lote 89,

perteneciente a la Zona Centro, en la ciudad de
Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

10. Recibo de pago folio 20260603/23/00022, de fecha 03 de junio de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 202],
inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de |la seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano 59, Guadalupe Victoria de Xalapa
a Miguel Angel de Quevedo, con vocacion Habitacional y Comercio local, ID:59, sehalando una
densidad maxima 201viv/ha, para predios con una superficie de hasta 200.00m?, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Donde esta permitido:
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H. Veracruz, Ver., 09 de junio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0335/2026
VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en la Avenida Guadalupe Victoria
CRUZ nimeros 4027 y 4031, fraccion del lote 89,
perteneciente a la Zona Centro, en la ciudad de

Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u orgénico
(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccidén
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en la Avenida Guadalupe Victoria nidmeros 4027 y 4031, fraccidén del lote 89,
perteneciente a la Zona Centro, de la Ciudad de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en rath de ubicarse en la zona de consolidacidén urbana;
especificamente para la ocupacién de USO MIXTO: UNA CASA HABITACION Y UN LOCAL COMERCIAL;
sefalando un Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos
niveles).

Tendra vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta lidencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,

densidety, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territ gente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. Q de requerir la obtencién de Licencia de Construccidn, debera cumplir con lo estipulado
en el ReglamMento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso

de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajéon de estacionamiento por cada vivienda habitacional
unifamiliar de hasta 120.00 m? y 1 cajén por cada local comercial y/o de servicios de hasta 30 m?
integrado a la vivienda, mas los correspondientes a la vivienda, con las medidas minimas de
m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del
Libre de Veracruz.

PsQ de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusion del
io de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construccién ni
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H. Veracruz, Ver., 09 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0335/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en la Avenida Guadalupe Victoria

I CRUZ numeros 4027 y 4031, fraccion del lote 89,

H. AYUNTAMIENTO CIUBAD REROTEL perteneciente a la Zona Centro, en la ciudad de

Veracruz, Ver.

autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicasy Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

'VERA
CRUZ

MTRA. ANA ISA

bIRECTORA DE OBRAS PUBLIEAS YWPESARROLL Sz | o aroc
SUBDIRECCION
................ DESARROLLO
URBANO
) N
ICHAEVAREZ MTRO. ORLANDO MARTINE NANDEZ
A DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARR@LLO URBANO
RRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ 030

2026 - 2028
< DIRECCICN DE OBRAS PUBLICAS ¥
H. AYUNTAMIENTO tRUZ o
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[JoBraNuEVA [:]owsxo DE USO DE SUELO [[_]ORDEN DE PUBLICACION

DRE\’ALIDACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELD DFR-:‘Y‘ECTO DE LOTIFICACION E iNiCiO DE OBRA
DREMODELACION m? %ACTUAUZACJON DE USO DE SUELO PARCIAL
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[Jotras Licencias: DAD EN Via PUBLICA []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
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{__]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS. PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra: long.: mi
Duca:vcm DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dfas: longitud.

! !ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
: | lTaASLADOS DE DOMINIO FINAL
superﬁcie; m?2 nimero de lotes:

]—]consm'uqow DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
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NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: cunp:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
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TELEFONO LOCAL:
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EN CALCULO ESTRUCTURAL
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DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ¢
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
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Avho de Privacldad Simplﬁndo d- Ia v-m-nm. Unlca:
£i 1. Ayuniamiento de Verzerug, os ef responsabie del tratamiento de los datos personaies que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
2) Recibir solicitudes de trdmites y serviclos,

) integrar el registro de solicitudes,

c) Gestionar y enviar a las di Dir del Avur iento las sollcitudes nara eu sutarizacian,
d} Entregar a los ¢i Izs lones ernitidas, por {o que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizarsn transferencias que ieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Inf deuna lcad competente, debldamente fundadosy motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: tr

parencia@\ Iciplo.gob.mx asl como en el drea de recepcidn de las
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