I ELIMINADOS 04 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de [a Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacian Pdblica; Articulo 3 Fraccidn XX 20 Fraccion 6;85,97,101 v 104 de la Ley 250 d la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 dela Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacion, asf como la elaboracién de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacidn confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 09 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0339/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

‘ RU Z para el predio ubicado en la calle Isabel La Catdlica,
H. AYUNTAMIENTO nimero 364, lote 24, de la manzana 22 "B
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento Reforma, de la

Ciudad de Veracruz, Ver.

FINANCHEF, S.A DE C.V.
C. ALFREDO GAMBOA PEREZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 04 de junio
de 2026, para el predio ubicado en la calle Isabel La Catélica, nUmero 364, lote 24, de la manzana 22 “B”
perteneciente al fraccionamiento Reforma, de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de

I scoln consta en Escritura Publica numero 11310, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 7827, volumen 392, de la seccién primera, de fecha 22 de agosto de 2024, y con
numero de cuenta catastral | N NN i onde manifiesta la intencién de desarrollar oficinas
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominaga FINANCHEF, S.A. DE C.V, mediante
Escritura Publica niumero 11310, libro 132, de fecha 02 de agogto de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 8, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la Ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Prgpiedkd.

2. Acredita su constitucién la persona moral FINANCHEF,|S.A.
numero 2588, libro 63, de fecha 27 de septiembre de 20{6
numero 28, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo heé
Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga FINANCHEF, S.A. DE C.V., a favor del C. Alfredo Gamboa Pérez, mediante escritur
publica nimero 11276, libro 131, de fecha 08 de julio de 2024, pasada ante la fe de la Notaria Public
numero 8, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Credencial para votar como identificaciéon oficiesentante legal, C. Alfredo Gamboa Pérez,
con clave NG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral ||| [ NEGTcTcTcTNGNGNGEG
6. Croquis de ubicacién, fotografias.

7. Recibo de pago folio 20260604/23/00023, de fecha 04 de junio de 2026.

C.V., mediante escritura publica
ada ante la fe de la Notaria PUbli
, debidamente inscrita en el Regist
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H. Veracruz, Ver., a 09 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0339/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la calle Isabel La Catdlica,
ndmero 364, lote 24, de la manzana 22 “B"
perteneciente al fraccionamiento Reforma, de la

Ciudad de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidon Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

-~ CROQUIS DE LOCALI

CORﬁEDOR URBANO
ISABELI{IS.%aCATOLICA

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nimero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
namero 8, volumen 1, de la seccion < )
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el . c
predio referido se ubica en el Corredor N

Urbano 63, Isabel la Catdlica de
Calzada Costa Verde a Espafa, con
vocacién Comercio y Habitacional, ID: |
63, sefalando una Densidad maxima l
50viv/ha, con un Coeficiente de |
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta
70% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente
a 3 niveles maximo de construccién
(planta baja y dos niveles).

ZACION

%/0
O
@)
™
=
7
=

itido:

unifamiliar;

uando en la planta
n uso distinto al
iveles superiores son

Donde esta per
Uso habitacional:
Uso mixto bajo:
baja presenta
habitaciongl, y |
habitaciona
presentar usos intoy al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad\ocal,

-\
i DISTRITO DE | PREDIO EN REFERENCIA
SlMBOLOGIA | USOMIXTO | A LA SOLICITUD
AREA
VERDE

COMERCIAL
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H. Veracruz, Ver., a 09 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0339/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la calle Isabel La Catdlica,
ndmero 364, lote 24, de la manzana 22 “B"

perteneciente al fraccionamiento Reforma, de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacidén para la Subdivisidn o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

; 5 5 e )
Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. |

COION DE

BAS’g(JBUCAS %
2
1

'VERA
CRUZ

CIUDAD HERDICK

Nez ToRRESS”" |
{ DESARROLLO URBANO

CH ALVAREZ MTRO. ORLANDO MARTINE:

DRDENAMIENTO SUBRD

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
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B ELMINADOS 11 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley Genaral De Transparencia y Acceso a la Informacian Publica; Articulo 3 Fraccion XX 20 Fraccion & 85,97,101 v 104 de [a Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 d la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacidn, asi como la elaboracin de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octavo, Novena y Trigésima Octavo, en vittud de tratarse de informacién confidencial concetniente 2 datos personales identificativos. Se suprimio: (Registro publico de la propiedad, clave catastral y datos del propietari).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUZ
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 D E s A R R o L L o U R B A N ° { ‘ O

NUMERO DE TRAMITE: |:| FECHA DE INGRESO:I

FOLIO DE RECIBO DE |Nopssm \-CCN m-]'
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: [

J FECHA DEL mzsoumvo:l | ( |

CLAVE CATASTRAL

USO DE SUELO
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

[___|vecs

CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JosrANUEVA m? [_]CAMBIO DE USO DE SUELO I:]ORDEN DE PUBLICACION
l:]REVALlDACION DE LICENCIA m? |:]|_|CENC|A DE USO DE SUELO Dppovecro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_JREGULARIZACION T m [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL

DAMPLIACION m? DRELOTIFICACION

[ JcamBio be PROYECTO m? [ _]SUBDIVISION lotes Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m? DFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

I:]BARDAS largo: __ ml alto: mi [:]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]JESTACIONAMIENTO ___ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JPaTiOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[ JcisternAs m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_]oTRraAs LICENCIAS: T DAD EN ViA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:

l:] REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [—_—]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[]UICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
2

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAM[ENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m namero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. I:I DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra: long.: ml DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL [ ]caue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR DAVANCE DEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml DTERMINO DE OBRA CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS EL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: o Plown oS Indicar si se encuentra en centro histérico:
poMiciLIO: 1< oot Ve Anide)iAaq NUMERO OFICIAL: R il
ENTRECALLES: __ Tesnande de haguliond Gy edloen MUNICIPIO: __\Je yacibe
LOTE NUMERO: r B A MANZANA: f = 2 NUMERO DE VIVIENDAS: (|
COLONIA: 4

| 2 o { i

DATOS EL PROPIE RIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: A D} FaR VP
DOMICILIO: NO. OFICIAL: *

COLONIA: RFC: CURP.:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: nomere DEL conTacTo: [N

CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro gue
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno: E FIRMA
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE BRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Bajo protesta de decir verdad, si los infor o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondient

les aplicables. La actuacién admi

prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos |
de los interesados se sujetara al principio de buena fe

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: UNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales seran utilizados para: L' /b /ZD.Z é

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes, - ﬂ _{
D\\(a Two

¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

SELLO DE RECEPCION

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el érea de recepcion de las
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