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H. Veracruz, Ver., 12 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0340/2026
VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en Playa Los Cocos nimero oficial
c RUZ 367, lote 180, manzana 117, perteneciente a la colonia
H. AYUNTAMIENTO Playa Linda de la Ciudad de Veracrugz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

C. RAFAEL ENRIQUE CEBALLOS MAGANA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz;, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, febrero por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 04 de junio de 2026, signada por C. Rafael Enrique Ceballos Magafia, para el predio
ubicado en Playa Los Cocos nimero oficial 367, lote 180, manzana 117, perteneciente a la colonia Playa
Linda del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de I seoUn consta en escritura
publica nimero 56583, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 5681, volumen 285, de la

seccion primera, de fecha 25 de junio de 2025,y con nimero de cuenta catastra ||| [ [ IGTGTGTGTNGGGE
quien manifiesta destinar el predio para Uso Habitacional: 2 departamentos.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Rafael Enrique Ceballos Magafa, mediante escritura
publica ndmero 56583, libro 1564, de fecha 03 de junio de 2025, pasada ante |a fe de la Notaria Publica
numero 23, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Rafael Enrique Ceballos Magana,
con clave NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra

4. Alineamiento y Numero Oficial, folio A-7798/25 de fecha 07 de noviembre de 2025, expedido por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0196/2026, de fecha 09 de abril de 2026,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Opinién de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, carta nimero GMAS-
GlO-CI-26.029, de fecha 27 de febrero de 2026, donde se informa que “..ES FACTIBLE otorgar los
servicios para su predio.." expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V.
(GRUPO MAS).

7. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva,
predio.

8. Recibo de pago folio 20260604/23/00032, de fecha 04 de juni

oquis'de ubicacién y reporte fotografico del

e 2026.

Histérico de Y pdz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado Numero Extraordinario 15 en fecha 12 de

enero de 20Q7, ipscrito en el Registro Publico de la Propi

Una vez Conso en el Programa de Ordenamienta, ramiento y Revitalizacidn del Centr
% bajo nuimero 3044, volumen 153, de la

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 & 7 i
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R H. Veracruz, Ver., 12 de junio de 2026
/‘;;“.f_’”'y Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0340/2026
;\ FA G ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

S\LE_2e el predio ubicado en Playa Los Cocos nimero oficial
)t c RUZ 367, lote 180, manzana 117, perteneciente a la colonia
H. AYUNTAMIENTO EBRIS WERICA Playa Linda de la Ciudad de Veracruz, Ver.

primera seccién, de fecha 09 de febrero Z

de 2007, el predio referido se ubica en el CROQU IS DE LOCALIZACION
Distrito 10A, Playa Linda, con vocaciéon
Habitacional, ID:D10A, sefalando una
Densidad maxima 20lviv/ha, para
predios con una superficie de hasta
200.00m? donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
uso mixto bajo: cuando en la planta baja |-
presenta un uso distinto al habitacional,
\% los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la
superficie total de la construccidon o
desarrollo puede presentar  usos
distintos al habitacional; uso comercial a

nivel barrio: comercios y servicios de DI!’SL/;\I_\'(QA!-II:FI\)IE;IBA
consumo cotidiano, con cobertura a : ID:D10A
nivel colonia o fraccionamiento y ;"‘_}
preferentemente de alcance peatonal, e
uso de equipamiento para vialidad PLAYA LOS COCOS
local, donde no esta permitido el uso
industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de SISTRITO DE r__,lpREDIO S NG

Ocupacién del Suelo (COS) de hasta |SIMBOLOGIA USOMIXTO || A LA SOLICITUD
70% y un Coeficiente de Utilizacion de

Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente
a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

PLAYA COYUTLAN
PLAYA SANTIAGO

PLAYA COSTA AZUL

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Llave;8frs | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Est dé Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion

expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en Playa Los Cocos nimero oficial 367, lote 180, manzana 117, perteneciente a la
coldnia Playa Linda de la Ciudad de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de
ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente
para la ocupacién de USO HABITACI L: 2 DEPARTAMENTOS; sefalando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70%c<yA oeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de constr (planta baja y dos niveles).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 . B g .z
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H. Veracruz, Ver., 12 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0340/2026
VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en Playa Los Cocos nimero oficial
€ CRUZ 367, lote 180, manzana 117, perteneciente a la colonia
H. AYUNTAMIENTO Playa Linda de la Ciudad de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Tendrd vigencia de un ano a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtenciéon de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccion, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda multifamiliar de 2
recamaras, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusiéon del
predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construccidén ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

(RUZ

‘ DAD HEROICA

—h

VERA
CRUZ

2 CIUDAD HERDICA
026 - 2029

(7\‘\
ALVAREZ MTRO. ORLANDO MARTINHZ A ON
ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARR

o

RIAL Via. B, RBANO
ELABORO v,
c.c.p. Archivo/ Minutario N7
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., 12 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0340/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Playa Los Cocos numero oficial

367, lote 180, manzana 117, perteneciente a la colonia
Playa Linda de la Ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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IELIMINADOS 11 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 da Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraceion 6, 85,97,101 y 104 de fa Ley 250 de [a materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10, 11, 12 dela Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién
y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: (Registro publico de la propiedad, clave catastral y datos del propietario ).
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\f’ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
e ' 2026 - 2029
"a,%{-z,x VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wsrmenee | CRUZ DESARROLLO URBANO - ;
: LS = OBHO

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESQ:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:, NUMERO DE EXPEDIENTE:

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

|  FecHADEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELO 1FICACION ¥ FRACCIONA!
DVECS DCONSTANC:A DE ZONIFICACION DCDNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DOBDA NUEVA m? DCAMon DE USO DE SUELO [:]ODDEN DE PUBLICACION
DQEVALIDACION DE LICENZCIA m? %LLCENGA DE USO DE SUELO

PRIOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[_JREMODELACION T me ACTUALIZACION DE USO DE SUELO ‘ ARCIAL

[_JREGULARIZACION T me [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTaMeN TECNICO LEGAL

DAMPUAC'ON m2 Daa.onmo:cncm

[ Jeamsio oE PRoYECTO m?  [_]suBDIVISIoN lotes Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DDEMOUCION ra? DFUS!ON desi_ Supert: 7 O2RAS DE URBANIZACICON

:’BAQDAS largo: alte: mi [:]Al ITORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[_]JESTACIONAMIENTO __ cajones m? " [ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRO=PIGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ Jramios pESCUBIERTOS m? Ducmcm ANUNCICS TIPOAY B DE URBANIZACION

[_JcisTeRNAS m? [_JRENOVACION O REVALIDACICN DE LIC.TIPOAY 8 [JACTUALIZACHON DE MONTO DE GARANTIA POR

[_]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICAZIONES ml DPENOVAOON O REVALIDACION DE LIC.TIPOC DE!“AJENACION DE LOTES (r de lotes cuando

DMowmgNrus DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hut constituide la garantia y celebra

[_]otras LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [ JTRASLADOS DE COMINIO PARCIAL

[[_|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?*  nomero de lotes;

[_JREMODELACION DE FACHADA mz POBAL DE INSTAL DE PUSLICIDAD EN VIA PUBLICA []ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZ&R OBRAS, TOPOGRAFIA [ JrAsLADZS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR | JALNEAMIENTO Y NUMEROD OFICIAL ml supsrficie: m?  numero de Iotes

SERVICICS, PROVISIONALES O PERANENTES.

- DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra: long: mi CONSTANCIAS CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROBIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIKON DE DNUMEpo OFICIAL D CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCC»LOMA POPULAR AVANCE DE ORRA DMONTO DE FIANZA PADA REGIMEN
dias:  longitud mi [ ]TERMINO DE OBRA [T ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PRED!O DESTINADO PARA: Mabitaciona' Indicar si se encuentra en centro histérico:]
DOMICILIO (:a"e Plava |QS_COCQS NUMERO OFICIAL:
enrecates Plava Santiaqo v Plava Costa Azul MUNICIPIO: \/aracruz

LOTE NUMERO: 180 MANZANA: 117 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLON!A:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. omcw.t
COLONIA: RFC: cuPP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO_
CORREO ELECTRONICO: K Bzio protzsta de decir verdsd, juro que
TELEFONO LOCALI_ el inmuebie no se encuentra en estado

ceuear: [ litigiosa alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O PAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COSREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




NOMSRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOTIAL:

DOMICILIO: > NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DIMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 2 [
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON STCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: ) RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA

OMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRRTA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICATIONES:
COHREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRTIA
: e
CROQUIS DE LOCALIZACION

0CoS

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiients de Veracruz, es el resporszble del traramiento de oS 43105 Personaiés QUE NGS s I0NE,

Sus dates personales seran utiivades para:

a) Pacibir soiicitisd:s de Uramites y servicics,

b) integrar el reyistro de solicitudes,
J ey

¢} Gestionar viar a las diversas Direcviones del Ayuniamients las solicirud=5 para su anrorizacidn,

d) Enli=g3ar 2 los civdadan, 36 autn:izaciones emitidas, por lo que 32 comunica que no se ef=Ctuardn tratamientas adicionales

Se infutrna nue no realizardn transiciencias que requieian su consentimienia <2lvo 2quelias que s¢an necezdrias parz tender requsrinmentos de

iafurmacion de una autonidad competenta, debidamente fundados y mutivades.

= R . DE RECE [o]
Ust=d puodrd consultar el avise de privacidad integr2l en: transparencia@veracruzmunicipio.gob mx 3si como en el area de recepcion de las SELLO R PCION
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