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H. Veracruz, Ver., a 12 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0348/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en la parte noreste del
H. AYUNTAMIENTO conjunto comercial en condominio “Plaza Floresta”
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 numero 154, local comercial nimero 3 de la calle

Paseo Floresta Sur, fraccionamiento Floresta de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

C. ALFONSO BELISARIO CANCINO ROMAY.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 09 de junio
de 2026, para el predio ubicado en la parte noreste del conjunto comercial en condominio “Plaza
Floresta” numero 154, local comercial nimero 3 de la calle Paseo Floresta Sur, fraccionamiento Floresta
en de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de | ENGczIzB?, segun consta en escritura publica
ndmero 17747, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo ndmero 11362, volumen 285, de la
seccién primera, de fecha 19 de julio de 2001, y con nUmero de cuenta catastral

donde manifiesta la intencién de desarrollar un local comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Alfonso Belisario Cancino Romay, mediante
escritura publica nimero 17747, volumen 202, de fecha 9 de abril de 2001, pasada ante la fe de la
Notaria Publica nimero 19, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral || EGTcTzTzNNNNEEE

3. Credencial para votar como identificacién oficial de los propietarios, C. Alfonso Bellsarlo Cancino
Romay, con clave

4. Croquis de ubicacién, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260609/29/00020, de fecha 09 de junio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Cbn
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl| de la Ley General de Asentamientos
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Ed
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo

Itucion Politica de los Estadds
apos, Ordenamiento Territorig|
e Veracruz de Ignacio de la
, Ordenamiento Territorial y

del Reglamento
Veracruz, se emit

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracrugz, Ver., a 12 de junio de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0348/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la parte noreste del
conjunto comercial en condominio “Plaza Floresta”

numero 154, local comercial nimero 3 de la calle

Paseo Floresta Sur, fraccionamiento Floresta de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa : z
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOCALIZACION
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta o)

Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. 46‘5

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de O,(Z

2021, inscrito en el Registro Publico de la O,?
Propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, GST

de la seccidn sexta, de fecha 10 de '48
febrero de 2022, el predio referido se
ubica en Distrito 4, con vocacion —
habitacional con comercio de barrio, [ L/
ID:D04X, sefalando una densidad
maxima 201viv/ha, para predios con P
una superficie de hasta 200.00m?, con DISTR]
un Coeficiente de Ocupacion del Suelo ,

(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de ys)

Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de '4850

210%, equivalente a 3 niveles maximo 05

de construccién (planta baja y dos Lo

)
niveles). 84 O
| C&s

Donde esta permitido:

i DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA
. e I ;
Uso habitacjonal: unifamiliar vy SIMBOLOGIA USO/MIXTO. L JALASOLIGITIO

multifamiligr; CEESE
Uso mixto\ baj

baja present unR u
el 34% de la su

uando en la planta
distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta
jCie Yotal de la construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional,
Uso comercial a arrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO estia permitido:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracrugz, Ver., a 12 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0348/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en la parte noreste del
H. AYUNTAMIENTO conjunto comercial en condominio “Plaza Floresta

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 ndmero 154, local comercial nimero 3 de la calle
Paseo Floresta Sur, fraccionamiento Floresta de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el

Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual
se solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusiéon del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificaciéon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

VERA
" Venacact® c RUL

CIUDAD MERODICK
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., a 12 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0348/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la parte noreste del

conjunto comercial en condominio “Plaza Floresta”

numero 154, local comercial nimero 3 de la calle

Paseo Floresta Sur, fraccionamiento Floresta de la
Ciudad de Veracruz, Ver.
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Il ELIVINADOS 10 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de [a Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccidn XKI; 20 Fraccién 6; 85,97,101 y 104 de laLey 250 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 10, 11,12 de 2 Ley 251 dea materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacidn
y Desclasificacion de la Informacién, asi como [a elaboracién de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concarniente a datos personales identificativos. Se suprimio: (Registro publico de la propiedad, clave catastral y datos del propietario).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
: - 2026 - 2029
Sty VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AVUNTA;JIENTO CRUZ 5
DE VERACRUZ DESARROLLO URBANO

NUMERO DE TRAMITE: [: FECHA DE INGRESO:
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR [: NUMERO DE EXPEDIENTE:

O A N Y FRA N A M
:] ONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
Dc-arnm DE PUBLICACION
D&a-:;vemo DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

Dvgcs mCCrNSTANC!A DE ZONIFICACION
[ Josranueva m?  [_]cAMBIO DE USO DE SUELO
REVALIDACION DE LICENCIA m? DLICENC'A DE USO DE SUELO
Dnﬁmmueu ION m? [:]nc*rx JALIZACION DE USO DE SUELO

Dnec':u:'zz\f:u:w m? [:]DECI JLARIZACION DE USO DE SUELO Doncmr.-.arv TECNICO LEGAL

[Jampuacion m? [Jreconricacion

Dcpma-o DE PROYECTO m? Dsueomsncw lotes Superf: m? !:]mowo DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[_JoemoLicion m* [_JFusioN lotes:__ Suped: @ OBRAS DE URBANIZACION

[:]BADD&S largo: ___ ml alta ml E]Ar_m:xo::n-‘ror\' DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[Jestacionamiento __ caiones m? [ ]FACTIBIUDAD DE IMAGEN URBANA [[]PromRoGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[Jratios pescusierTos m? [ JLICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION

Dc;s‘repNAs m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [:]ACN JALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[JranNques susTeRrRaNECS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICAZIONES mi [:]newov;mf)w O REVALIDACION DE LIC. TIiPO C E:]ENAJENACWJN DE LOTES (hasta 25 de loies cuando

[ JMovimiEnTOS DE TIERRA m?* []PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garaniia y celebrado convenio)

[:]om:s LICENCIAS DAD EN ViA PUBLICA [:_]Tc..f.suao 0S DE DOMINIO PARCIAL

[:]ADFCI JACION DE LOCAL COMERCIAL m? DQENO‘»:CION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes

[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

DLICENC A DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA Df ASLADCOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTOYNUMEDC‘ OFICIAL mi superficie m?*  numerode lotes

RVCICy WIS A 2 —_—
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [Joesuinoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

e i ST O | |OSTTUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN

DUCENC:A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMEDO OFICIAL :} CALLE CONDOMINIO '
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [:]CDLONIA POPULAR [:j/::.:xmce DEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PAPA REGIMEN
dias longitud. mi D TERMINO DE OR0A DCANCE! ACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: LOCAL COMERCIAL Indicar si se encuentra en centro histérico:
DOMICILIO PASEO FLORESTA SUR NUMERO OFICIAL: 154-3
ENTRE CALLES C. CEIBA Y FLORESTA OTE MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERC: MANZANA NUMERO DE VIVIENDAS

COLONIA: FLORESTA
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
ALFONSO BELISARIO CANCINO ROMAY

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO
COLONIA:

NO. OFICIAL: -

CURP
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO

CORR “LECTRONICO
ORREO ELECTRONCO: Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL:

el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR:

litigioseo alguno
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ING. ALFONSO AGUSTIN HERNANDEZ SALAS

DOMICILIO: CALLE 2 oA 218-1
coLonia: NUEVA ERA 94295 BOCA DELRIO, VER. _rrc. HESA501023PZ2 cump:  HESAS501023HVZRLLOO
CEDULA PROFESIONAL: 768180 REGISTRO MUNICIPAL PRO-HESA-028-11 REGISTRO'SSA 138
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: EL MISMO -

CORREO ELECTRONICO siaveracruz@gmail.com

TELEFONO LOCAL: (229) 2830847

CELULAR 2294 6027 25




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: F NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICA!
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIOMA

EN INSTALACIONES

NOMERE O RAZON SOC

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURB
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL RECISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICA!
CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMSRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO:; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC curP
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORRED ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRTIA
CROQUIS DE LOCALIZACION

/5,
Lecs

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntarients de Veracruz, es el responsable del tratamienio de los datos persunales Que NOS Dropocone
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir soii

tiundes de tramitec y servicios,

b) Iniey

ar el registro de soiiciludes,

c) Gestionar y erviar a las diveis wes del Ayuntamiento las sodicitudas para su auTonzacon,
d) Enti=gar a los ciudadanas las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarin tratamient °¢ adicionales.

sevirnientos de

se infuiina aue no realizardn transferencias que requisian su Consentimienia salvo anuellag qu s para atender

infurmacion de una autondad competent s, debidamente fund sy motivades

Uetd podrd consuitar el avise (2l en: transparencia@veracruzmunicipio.gob mx asf ConG en el drea de reueie wn de las
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