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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0352/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

s CRUZ Prolongacién Constituyentes nimero 5144, lote 6,

H. AYUNTAMIENTO manzana 67F perteneciente a la colonia Pascual
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ortiz Rubio de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. AGUSTIN NOSTI GONZALEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 11 de junio de 2026, signada por el C. Agustin Nosti Gonzalez, para el
predio ubicado en Prolongacién Constituyentes nimero 5144, lote 6, manzana 67F perteneciente a la
colonia Pascual Ortiz Rubio del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de I scg(n
consta en escritura publica niumero 3717, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero
10701, volumen 536, de la seccién primera, de fecha 19 de diciembre de 2023, y con niumero de cuenta
catastral NG Uicn Manifiesta destinar el predio para Uso Mixto: un local comercial
y siete habitaciones independientes.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Agustin Nosti Gonzalez, mediante Escritura Publica
numero 3717, libro 75, de fecha 28 de noviembre de 2023, pasada ante la fe de la Notaria Publica
ndmero 58 de la Decimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral ENENEGIGGEEEE

3. Credencial para votar, como identificacién oficial de la propietaria, C. Agustin Nosti Gonzalez; con
clave

4. Constancia de Zonificacién, numero oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0215/2026, de fecha 20 de abril de
2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. 026-0935, de fecha 21 de mayo de 2026,

Federal de Electricidad.
8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, niUmero de cuenta 177371, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (CGRUPO MAS).
9. Plano de proyecto arquitecténico, memeo#g descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del

predio.
O Qe

10. Recibo de pago folio 20260611/29/Q fecha 05 de junio de 2026.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., 15 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0352/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

2 CRUZ Prolongacion Constituyentes nimero 5144, lote 6,
H.S\Eacg?éggzro BB EESIEL manzana 67F perteneciente a la colonia Pascual

Ortiz Rubio de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Una vez constatado en el Programa Municipal de 1 CROQU'S DELOCAL'ZACION

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en

la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero

Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de AD

2021, inscrito en el Registro publico de la OLFO C

propiedad bajo numero 8, volumen 1, de la HACO/V

seccion sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el

predio referido se ubica en el Corredor Urbano

52, Constituyentes de Xalapa a calle Franz Liszt, |

con vocacion Habitacional media con Comercio

y servicios locales de Barrio, ID:52, sefialando ?A,':AE

una Densidad maxima 268viv/ha, para predios L CAST

con una superficie de 201.00m?2 a 500.00m?2, ELAN

donde es permitido el uso habitacional: oY)

unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: ?;7 - :

cuando en la planta baja presenta un uso distinto %3 U TLACOTALPAN
S :
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OR URBA|
STITUYENTES

(@]
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1D:52
al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales, en los que hasta el 34% de la
superficie total de la cor'ws'gruccién o d-esar.rollo, T e ,M;igREDIO E& e
puede presentar usos distintos al habitacional; SIMBOLOGIA USOMIXTO | |ALASOLICITUD

uso comercial a nivel distrito, comercio vy ﬁeomPAMENTO F;:ggs‘;ggﬁ URBANO-
servicios especializados que sirven a un distrito, — ——

siemprey cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique, uso de
equipamiento para vialidad secundaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura esta condicionado, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y
un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccion (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

adema cionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidaciéon urbana;
especifica ra la ocupacion de USO MIXTO: UN LOCAL COMERCIAL Y SIETE HABITACIONES

INDEPENDIENTES; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

Tendrd vigencia de un ano a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posterigres y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte erés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracrugz, Ver., 15 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0352/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

NS CRUZ Prolongacion Constituyentes nimero 5144, lote 6,

H. AYUNTAMIENTO manzana 67F perteneciente a la colonia Pascual
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ortiz Rubio de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencidén de Licencia de Construccion, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 4 cuartos para alojamiento
transitorio, 1 cajén de estacionamiento por cada 50 m? para locales comerciales de productos basicos
y 1 cajén de estacionamiento por cada 100 m2 para locales comerciales de productos especializados,
con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Al rentar cada local comercial, deberd gestionar la licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

P l
Sin mas por el momento, quedo de usted. ' Ly VERA g
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c.c.p. Archivo/ Minutario
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