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H. Veracruz, Ver., a 11 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0354/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la Fraccién del lote 1,

H. AYUNTAMIENTO manzana 37 “B", perteneciente al Fraccionamiento
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Reforma, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. ALEJANDRO COLORADO LUQUE.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Pudblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacion, de fecha 10 de junio de
2026, para el predio ubicado en la predio ubicado en la Fraccién del lote 1, manzana 37 “B", perteneciente
al Fraccionamiento Reforma, de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de | segn
consta en Escritura Publica nUmero 37189, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero
5886, volumen 295, de la seccién primera, de fecha 03 de Julio de 2025, y con niUmero de cuenta catastral

I donde manifiesta la intencién de conocer los usos permitidos y considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Alejandro Colorado Luque, mediante Escritura
Publica nimero 37189, libro 832, de fecha 28 de mayo de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica
ndmero 10, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Se rectificd una colindancia del bien inmueble por haberse omitido en el antecedente, mediante
Escritura Publica nimero 38443, libro 852, de fecha 22 de abril de 2026, pasada ante la fe de la Notaria
Publica niUmero 10, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., pendiente de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria C. Alejandro Colorado Luque, ¢on
clav

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cfienta catastra || GG

5. Croquis de ubicacién, fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260610/29/00045, de fecha 10 de juni

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Congtitkicion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K), articulg78 d ey de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz dede la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 4 ie g5
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H. Veracruz, Ver., a 11 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0354/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en la Fraccién del lote 1,
i, AVUNTAMIENTO manzana 37 “B", perteneciente al Fraccionamiento
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Reforma, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQU'S DE LOCAL'ZACION
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta (O
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUimero -/’  7 N 4
Extraordinario 498 de fecha 15 de \N\x% 'S(’D
diciembre de 2021, inscrito en el ?‘G"o < L IO\
Registro PuUblico de la Propiedad bajo 060 o | N o
ndmero 8, volumen 1, de la seccién N T N Z

/ N Y . cz

e = |

sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el il i A
predio referido se ubica en el Corredor /¢ Y )
Urbano 85, Washington de Avila Y\ Q@ : %
Camacho a Espafa, con vocacién | .. . °
Comercio y Habitacional, ID: 85 | ‘S}b C%EEE'?'%J%?"NO %
seflalando una Densidad maxima |- - | %\ p
50viv/ha, con un Coeficiente de |/ o %)
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta o) O
70% y un Coeficiente de Utilizacién de | [~ O K
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente (@)

a 3 niveles maximo de construccién %
(planta baja y dos niveles). %

Donde esta permitido: 1
Uso habitacional: unifamiliar; : DISTRITO DE [~ PREDIO EN REFERENCIA
Uso mixto bajo: cuando en la planta SIMBOLOGIA DUSO MIXTO | JALASOLICITUD

3 a presenta un uso distinto al QEESE

al, y los niveles superiores son

_JCORREDOR URBANO-
COMERCIAL

presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia

o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
escaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

o de equipamien‘o: vialidad local;
Donde NO esta pefmitido:

Uso industrial.
Uso para infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracrugz, Ver., a 11 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0354/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en la Fraccién del lote 1,
H. AYUNTAMIENTO manzana 37 “B", perteneciente al Fraccionamiento
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Reforma, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

e —
[ e —————

2 > < e,
Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. f q&'“fi'fe. ‘VERA

% | CRUZ.

CIUDAD MEROICA

PUBLICAS
SARROLLO

a2 CIUDAD HERDICK

2026 - 2028

NL SUBDIRECCION
BEDENDEZOLLO

A DE ORDENAMIENTO BDIRECTOR DE DESARRALLO URBARBO
A N

S

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
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I ELMINADOS 07 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 dela Ley Génera\ De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraccion 4, 85,97,101 y 104 de la Ley 250 de [a materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11,12de la Lgy 251 dela m‘ater‘\a. Lineamientos Generales en Ma‘tevia‘de Clasificacion
y Desclasificacion de [a Informacidn, asf como la elaboracidn de Versiones PUblicas; en sus articulos Octavo, Novena y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacidn confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Registro publico de la propiedad, clave catastral y datos del propietario).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS X

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICA

H, AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

ECS

ml
[JoBRrANUEVA m?
DREVALIDACION DE LICENCIA m?

[[JremopELACION
[ ]REGULARIZACION

33

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ::] NUMERO DE EXPEDIENTE:

[_]AMPLIACION m?
[_Jcamsio bE PrROYVECTO m?
DDEMOLIOON m?
[IsArDaAs largo: ml alto: ml
[JestacionamienTo cajones m?
Dp/mos DESCUBIERTOS m?
[Jaisternas m?
[Jranques susTERRANEDS m?
[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[ JMovimiENTOS BE TIERRA m?
[Jotras Licencias:
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
[[_]REMODELACION DE FACHADA m?
[]JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra; long.: ml

DUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dfas:

longitud,

DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTlTRAMITE
FRCHIBRINGRBBG: T e o R e ]

o =

l

TRAMITES A SOLICITAR |

USO DE SUELO !

[ACONSTANCIA DE ZONIFICACION
[["Jeamsio bk uso pe suELO

DLICENCIA DE USO DE SUELO
DAC‘TUALIZACION DE USO DE SUELO

[:] REGULARIZACION DE USO DE SUELO

DSUBDIVISION Iotes:
lotes:

DFUSION
fhd IMAGEN URBANA

[T]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
[Juicencia anuncios TIPO AY B
[JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
DLICENCIA ANUNCIOS TIPO C

[[T]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO ¢
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA |

[[JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA

i TOPOGRAFIA ! ] b

DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml
m2

CONSTANCIAS

DNUMERO OFICIAL [Jecaue

[JeoLoniapopuLar [Javance pe oBra
DTERMINO DE OBRA

[:] CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

Dpnovsc‘ro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[Joictamen TeCNICO LEGAL

DRELOTIFICACION

D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

[TJAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

DACI’UAUZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hublese constituido la garantia y celebrado convenio)

E:]TRASIADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie; m? nUmero de lotes:

DAC’TA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
superficie; m? numero de lotes;

REGIMEN DE PROPIEDAD EN. CONDOMINIO
DCONSTITUC!ON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar sl se encuentra en centro histérico:
NUMERO OFICIAL: |

crafioz

pomicilio: (((» Qe g
ENTRE CALLES; MUNICIRIO:
LOTE NUMERQ: o1 MANZANA: 23 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: @ Y

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA:

DATOS DEL/PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

Aleiaodio (olocadp

NO. OFICIAL:

CURP,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

NOMBRE DEL CONTA

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

ceuan: _

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO! RESPONSABLE DE OBRA

Bajo protesta de decir verdad, juro qu
el Inmueble no se encuentra en
litigioso algund:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC;

CURP;;

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL: -

REGISTRO SSA

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA l



RITOS CORRESPONSABLESIDE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; ; NO. OFICIAL : .
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONOLOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP: =
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: T FIRMA

NOMBRE Q RAON SOCIAL:

DOMICILIC: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL:
DOMICILIQ: NO. OFICIAL:
COLONIA: , RFC: CURR.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL!

CELULAR: FIRMA

, 3 T F."‘OVC-AiL-IZA‘:CV!ONH
] orlentacljv \ quinas T J ‘ NGrL
— ‘ 3 niel =y
s—.@ : |
- =
S\
%: ‘éx. Aose MOJ“\'\ A :

Bajo protesta de decinverdad, stlosinformeas o daclaragiones proporeionadlos poj attteulatssulton talkos, saaplicadan las sancionas admidbtrativag colraspondient s, sin

prejuicioscde I prnag en (usibeurnin squalios queseconguzean <on falsodad de hetardo don 165 ordenamisntes legalasiaplicatles, La adtuacion dministrativa de fa dutoricdad y 1

da oS interokads sjiptnraal prineipio de buena {o

AViso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unlea: HIAYUNTAMIENTO DEIVERAGRUZ
El H. Ayuntamlente de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporclone. :
Sus datos personales seran utllizados para:
a) Reciblr solicitudes de trdmites y serviclos,
b) Integrar el reglstro de sollcitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamlente las solicitudes para su autorlizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamlentos adiclonales.
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarlas para atender requerimientos de
Informacién de una autorldad competente, debldamente fundadosy motivados.

Usted pocré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparancla@veracruzmuniclplo.gob.mx sl como en el 4raa de recepclén de las i PELLO DE RECERCION
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