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H. Veracruz, Ver., 12 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT//0355/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO ubicado en la planta alta del local

c RUZ comercial marcado con el numero 723-F, de la

H. AYUNTAMIENTO avenida Cristobal de Olid, lote 15, manzana 10,

RleERACHNS R AR fraccionamiento Reforma, en la ciudad de Veracruz,
Ver.

C. RAFAEL LUNA OROZCO Y COPROPIETARIA
PRESENTE

MARPACOS, S.C.

C. MARCO PIZZO COS

'PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 12 de junio de 2026, signada-por Marpacos, S.C., representada por C.
Marco Pizzo Cos, quien toma en arrendamiento la superfici¢/ Total de la planta alta, propiedad de CC.
Rafael Luna Orozco y Maria Adelaida Labardini Schettino,/ubicado enla planta alta del local comercial
marcado con el nimero 723-F, de la avenida Cristobal dg¢ Oli#; lote 15, manzana 10, fraccionamiento
Reforma, en la ciudad de Veracruz, Ver. con una superfigie tgtal de construccién de I segUn
consta en Escritura Publica nimero 17346, inscrita en el Istro Publico de la Propiedad bajo nimero
7593, volumen 380, de la seccién primera, de fecha 04 de mayo de 2004; con nimero de cuenta catastral
I o uien manifiesta destinar el predio para Uso Comercial de Servicios: Educacién
Superior en linea.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacidn se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas CC. Rafael Luna Orozco y Maria Adelaida Labardini
Schettino, mediante Escritura Publica nimero 17346, libro 167, de fecha 14 de abril de 2004, pasada
ante la fe de la Notaria Publica ndmero 6, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Contrato de arrendamiento, de fecha 5 de marzo de 2026, que suscriben Maria Adelaida Labardini
Schettino, como “La Arrendadora” y por otra parte Marpacos, S.C., representada por el C. Marco Pizzo
Cos, como “El Arrendatario”.

3. Acredita su constitucion, la persona moral Marpacos, S.C., y la designacién del Administrador al C
Marco Pizzo Cos, mediante Escritura publica nUpgeroRi077, libro 2998, de fecha 09 de enero de 2026
pasada ante la fe de la Notaria Publica m]mera Décimo Séptima Demarcacion Notarial, co
sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente.instrita en el Registro publico de la propiedad.

4. Credencial para votar, como identificacion oficial del representante legal clave NG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con clave catastr NN
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H. Veracruz, Ver., 12 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT//0355/2026
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO ubicado en la planta alta del local
comercial marcado con el nimero 723-F, de la
avenida Cristobal de Olid, lote 15, manzana 10,
fraccionamiento Reforma, en la ciudad de Veracruz,
Ver.

6. Constancia de Zonificacién nimero oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0262/2026, de fecha 11 de mayo de
2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de

Veracruz.

7. Factibilidad de construccién nimero de oficio DMPC/VER/2026/CF/00896, de fecha 25 de mayo de
2026, expedido por la Direccién de Proteccion Civil, Bomberos y Guardavidas del H. Ayuntamiento de

Veracruz.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica nimero de servicio 849 260 300 879, expedido por

Comisidn Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento nimero de inmueble 17024, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).
10. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del

predio.

11. Recibo de pago folio 20260612/29/00013, de fecha 12 de junio de 2026.

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el Registro
publico de la propiedad bajo nimero 8,
volumen 1, de la seccidn sexta, de fecha
10 de febrero de 2022, el predio referido
se ubica en el Corredor Urbano 42,
Américas de Calzada Costa Verde a
Espafa, con vocacion Comercio y
Habitacional, ID:42 sefalando una
Densidad maxima 50viv/ha, donde es
permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto
bajo: cuando enfla planta baja presenta
un uso distint’g\sl itacional, y los
niveles superiores sonj\habitacionales,
en los que hasta el'34% la superficie
total de la construccién Jo desarrollo
puede presentar usos distintos al
habitacional; uso comercial barrio:
comercios y servicios de consumo
cotidiano, concob a nivel colonia
o) fraccionamient@éferentemente

de alcance p
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nal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta permitido el uso

industrial ni el uso para infraestructura , con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta
70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de

onstruccién (planta baja y dos niveles).
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H. Veracruz, Ver., 12 de junio de 2026

Oficio; DOPDU/SDDU/OT//0355/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO ubicado en la planta alta del local

g CRUZ comercial marcado con el numero 723-F, de la

H. AYUNTAMIENTO avenida Cristobal de Olid, lote 15, manzana 10,

VAL CIBNEREBRIY fraccionamiento Reforma, en la ciudad de Veracruz,
Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para la planta alta del local comercial marcado con el nimero 723-F, de la avenida Cristobal de Olid, lote
15, manzana 10, fraccionamiento Reforma, en la.ciudad de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidaciéon
urbana; especificamente para la ocupacién de Uso Comercial de Servicios: Educacién Superior en linea;
seflalando un Coeficiente de Ocupaciéndel Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccion (planta baja y dos niveles).

Tendrad vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Esta "Ifcéﬁ'cia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Terfrirﬂp'al,‘ vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
Iicém_:*gi{&}n’éaso de requerir la obtencién de Licencia de Construccién, debera cumplir con lo estipulado
er)'el Reglar'fne'nto para Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para ‘el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada 30m? para educacién privada
superior, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deb
predio, o como Cambio de RégifT

ra interpretarse como autorizacioén para la Subdivisién o Fusion del
Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construccién ni ‘
2del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones

\ SU normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque ulg las Construcciones PUb
Y su respactivd Reglamento.

as y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Lla
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H. Veracruz, Ver., 12 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT//0355/2026
RA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO ubicado en la planta alta del local
? g CRUZ comercial marcado con el nimero 723-F, de la
H"SE?}S{Z’Q?E{" CIOND B aven{da Cr.lstobal de Olid, Ioteh 15, manzana 10,
fraccionamiento Reforma, en la ciudad de Veracruz,

Ver.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

'VERA

ATENTAMENTE CRUZ.

HENT
fedcauz CIUDAD HEROICA

f 2026 2029

RECCION DE
S PUBLICAS
Y DESARROLLO

4 f \ il No

MTRA. ANA| RYINEZITO EES;’?,,Q
DIRECTORA DE OB UBLICA ESARROLLO URBANO
ORI1ZO

 VERA
i CRUZ-o

8 CIUDAD HERDICA

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR
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