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H. Veracrugz, Ver,, a 15 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0356/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

SIE ' RUZ para el predio ubicado en el boulevard Crystal
H. AYUNTAMIENTO La‘goons conocido como boulevard Dream Lagoons,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 ndmero 550, fraccién A del lote de terreno 93,

manzana 70, perteneciente al fraccionamiento
Dream Lagoons, del Ciudad de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA CEVAL, S.A. DE C.V.
C. TANIA KARINA HERNANDEZ RIANO
PRESENTE
CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
C. DAYANNA MIROSHLAWA REYES MORENO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 12 de junio de

2026, para el predio ubicado en el boulevard Crystal Lagoons conocido como boulevard Dream Lagoons,

numero 550, fraccidn A del lote de terreno 93, manzana 70, perteneciente al fraccionamiento Dream

Lagoons del Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total dellllllll segUn consta en Escritura

Publica numero 8557, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 1275, volumen 64, de

la seccién primera, de fecha 18 de febrero de 2026, y con nimero de cuenta catastral || NG
I donde manifiesta la intencion de desarrollar Colegio Liberty, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién glie a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Inmobiliaria Ceval,/$|A. de C.V., mediante Escritura
Publica nimero 8557, libro 188, de fecha 22 de diciembre de pasada ante la fe de la Notaria
Publica niumero 55, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notariak-eon sede en la ciudad de Boca del
Rio, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Inmobiliaria Ceval, S.A. de C.V.,y apoderado
legal, C. Tania Karina Hernandez Riano mediante Escritura Publica numero 34487, tomo 1352, de
fecha 17 de junio de 202004, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 29, de la Décimo Séptima
Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Veracruz.

3. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Tania Karina
Hernandez Riano; con clave IIIIIEININGEE

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra [ lIIIINGEGEGEGEGEGEEGEGN

5. Contrato de arrendamiento, de fecha 7 de abril de 2026, que suscriben Cadena Comercial Oxxo, S.A.

- de C.V., como “El Arrendador” y por otra parte la Inmobiliaria Ceval, S.A. de C.V., como “El

Arrendatario”. -

6. Acredita su constitucién la persona moral dehom _Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V
mediante Escritura PUblica niumero 29953, libyo 3, de fecha 17 de diciembre de 1991, pasada ante la fe

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I ELINADOS 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica; Articulo 3 Fraccion XXI; 20 Fraceidn 6;85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
v Desclasificacin de la Informacidn, asf como la elaboracidn de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésima Octave, en virtud de tratarse de informacian confidencial concerniente a datos personales identificativos, Se suprimio: {Clave de identificacion ofcial).

H. Veracruz, Ver., a 15 de junio de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O356/20’26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

{ RU Z para el predio ubicado en el boulevard Crystal
H. AYUNTAMIENTO Lagoons conocido como boulevard Dream Lagoons,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 ndmero 550, fraccion A del lote de terreno 93,

manzana 70, perteneciente al fraccionamiento
Dream Lagoons, del Ciudad de Veracruz, Ver.

de la Notaria Publica numero 60, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

7. Poder que otorga Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V., a favor de C. Dayanna Miroshlawa Reyes
Moreno, mediante escritura publica niumero 26583, libro 750, de fecha 02 de mayo de 2024, pasada
ante la fe de la Notaria PuUblica NUmero 121, con sede en la ciudad de Monterrey Nuevo Leodn.

8. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Dayanna Miroshlawa
Reyes Moreno; con clave IIIINININGGG

9. Croquis de ubicacién, fotografias, planos.

10. Recibo de pago folio 20260612/29/00010, de fecha 12 de junio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de s
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la CROQUIS DE LOCALIZACION

' Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8,

olumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 de febrero D ISTRITO 7

2022, el predio referido se ubica en el Distrito 7,

cic’)n Habitacional, ID:D07, sefialando una CRYSTAL LAG OONS

d

ad maxima 201viv/ha, con un Coeficiente de
on del Suelo (COS) de hasta 70% y un IDDO7 p—
Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS) hasta de / ,5
210%, equivalente a 3 niveles maximo de @( VO L. 1
construccion (planta baja y dos niveles). o
Donde esta permitido: '?)zs

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; 7}4

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta ¢ (4

un uso distinto al habitacional, y los niveles GO-
superiores son habitacionales, en los que hasta el O/VS
34% de la superficie total de la construccién o

i DISTRITO DE | PREDIO EN REFERENCIA
desarrollo puede presentar usos distintos al SIMBOLOGIA Duso MIXTO | |ALASOLICITUD
habitacional; 65535

Uso comercial a nivel barrip: comercios y servicios
de consumo cotidiano, con qobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal (abarrotes, come les, panaderias, pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas,
carnicerias, toktilleyias, farmacias, zapaterias, etc.);

untamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 15 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0356/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

SIE CRUZ para el predio ubicado en el boulevard Crystal
H. AYUNTAMIENTO Laigoons conocido como boulevard Dream Lagoons,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 numero 550, fraccion A del lote de terreno 93,

manzana 70, perteneciente al fraccionamiento
Dream Lagoons, del Ciudad de Veracruz, Ver.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacidn para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a Is articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

_..__.-_.—(GJZS 2_@3/———"""'
UBDIRECCION
LLO

C EZ
cge RDENAMIENTO
AL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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o115 delal ey General De Transparencia y Acceso a la Informacion Pblica; Articulo 3 Fraccion XX 20 Fraccion & 85 97,101 v 104 de a Ley 250 de la matetia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de fa Ley 251 de Ja materia, Lineamientos Generales en Materia de Clasificacidn

y Desclasificacion de [a Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Novena y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente 2 datos personales identificativos. Se suprimio: (Registro publico de [a propiedad, clave catastral y datos del propietario.

Lva H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

: 2026 - 2029
ENS VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUZ-,
DE VERACRUZ DESA R ROLLO URBANO u’) -OD

NUMERO DE TRAMITE: [:::l FECHA DE INGRESC:[ | FouiopEReciso OE INGRESO: I. ."I"'
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :I NUMERO DE EXPEDIENTE: FECHA DEL RESOLUTIVO:
inilaniine St ] 1 g G

ECONSTANCIA DE ZONIF(CAC ON
m* []cAMBIO DE USO DE SUELO
DL[CENCIA DE USO DE SUELO
:JACTUALIZAC'ON DE USO DE SUELO
m? Dnecummucsow DE USO DE SUELO

DCONSTANOA DE INTEGRACION VIAL
DOQDEN DE PUBLICACION
D:novscm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL ;

[ ]oicTamen TecNICO LEGAL

BRAVISION SIO7 DQELOTIFI\.ACION

lotes: * Superf: m? l:]MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE

[ Josranueva

[ JREVALIDACION DE LICENCIA
DREMODELACION
DREGUU\RIZACION

DAM PLIACION

DCAMsio DE PROYECTG

m? r‘_“_]suaolwsxow .

DDEMOLICION m2 [:Fusrow OBRAS DE URBANIZACION
ESSA&DC/]\;NM“;?; _:;ones alte: :lz 55 DAUTOQIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
. cd DFACT!BILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[__]paTios DESCUBIZRTOS m? [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO A Y 8 DE URBANIZACION
DC!STERNAS m3 DRENOVAOON O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
DT.ANQUES SUBTERRANEOS m? l:]uCENClA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C []ENAIENACION DE LOTES (nasta 25 da lotes cuando
[ ImoviMienTOS DE TIERRA ms DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfay celebrado convenic)
[_]oTRAS LICENCIAS: _ DADENVIAPUBLICA ' [ Jrrastabos DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
[ ]REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DAC}A DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTG
Ducewcm DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, 8 : F FOPQGRAF! AR [___‘}TRAsL'Aoos DE DOMINIO FINAL
MOPRIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMI‘:r\TO Y NUMERO OFICIAL mi suparficie; m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES, D DESLINDE B REGIMENDE,PR’OP]EDAD‘N’CONDOMIN!OE ]
UF_,.O de obra: v long.: ml B > 5’.CONSTANCIAS R CONIUCION REGIEEDIEN .
D LICENCIA DE VIA PUSLICA PARA COLOCACION DE DNUM ERO OFICIAL :] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BA.\NQU ETAY TAPIALES [ JcoLonia popuLaR :]AVANCE DEOBRA [ |MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN
dizs: longitud. ml DT!—?RMINC DE OBRA [:]CANCELAC!ON DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA:

DOMICILIO: : X ' - 3 ;
. Qv \acicsoevn ‘ NUMERO O?IC!A\;SSQ “A"
ENTRE CALLES: Q MDD
i = MUNICIPIO:
LOTE NUMERO: .
%‘ ’&rn.n; MANZANA: 0 NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA;

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA: RFC| CURP.
DOMICILIO PARA RECIBI ”

h E "‘NOT!FI IONES:
L e .,( ic NES E : NOMBRE DEL CONTACTO
CORREO ELECTRONICO:
M . Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

CELULAQ:

litigioso alguno:

BLE‘DE

A e mBA TR

NOMBRE O QAZON SOC!AL

DOMICILIO: :
NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: ) et
i : RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO RARA RECISIR NOTIFICACION ES:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: : : '

CELULAR: : FIRMA




NOMdRr_ o FQAZON SDCIAL;

OOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL; REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL

CELULAR;

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; _ NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP Y

CEDULA PROFESIONAL: > REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRAS Sh. NG

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: N

CORREQ ELECTRONICO: . -
TELEFONO LOCAL: ik

CELULAR:

NOMERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: ° . NO. OFiCIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL;

CELULAR: E FIRNIA

NONBRE o] RAZO\J SOCIA‘ .

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA! RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

orlentacién de la manzana y distancia de las dos esquinas 2 los linderos del predio).

—
=

ot °
/

o - Bhod . Digara It

s R e g s ——

S ———

Ba}o protesta de-decirverdad, si los-informes o declataciones proporc lomdos por ol patticular, Yestitan.falsos, se
prejuxcics de las Denas en e !ncunanaquellos fue-se conduzean con fals cdad de acuerdo coh 1os ordenamxentor

aplicaran las.sanciones administrativas S Gotrespondientos;sin ;
legales ap’ncab!es Laactuacion-administrativa-de la autondad y 13
W delos sntcreaado se ,ujclma ‘13 punclmo de bucna fe.
Aviso de Privacidad Simplifieado de la Vantanllla Uniza:
€I H, Ayuniamiento de Veracruz, es af responsabla del tratamiento de los datos pearsonales que nos proparcione.
Sus datas parsonales sardn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,

H. AYUNTAMIENTO,DE, VERACRUZ .

b) Integrar el registro de solicitudes,
<) Gesuonary enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamianto las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos |as autorizaciones emitidas, por Io Que se cornunica que no se efectuardn tratamiantos adiclonales.

Se informa que no realizaian transferencias Que requieran su consenilmlen.o saivo aquellas que sean nacesarias para atendsr requerimientos de

infoimacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniclpio.gob.mx 3sf como en el 3rea da recepcién de las

, sst,.t?@ﬂﬂﬁ,?ﬁ?@@
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