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H. Veracruz, Ver., a 25 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0363/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.

(s CRUZ Gonzalez Pagés numero oficial 1000 esquina calle

H. AYUNTAMIENTO Agustin de Iturbide, perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.

PEROVID, S.A. DE C.V.
C. ABEL DE JESUS GUTIERREZ RUIZ
PRESENTE
ESCUELA DE MECANICA DIESEL Y GASOLINA DE VERACRUZ, S. C.
C. JESUS AVILA GALLEGOS
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Puablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 16 de junio de 2026, signada por Escuela de Mecanica Diesel y
Gasolina de Veracruz, S. C., representado por C. Jesus Avila Gallegos, quien toma en arrendamiento la
superficie total del predio, propiedad de Perovid, S.A. de C.V., representada por C. Abel de Jesis
Gutiérrez Ruiz, ubicado en avenida Gonzélez Pagés nimero oficial 1000 esquina calle Agustin de Iturbide,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total d-
segun consta Escritura PUblica NUmero 2485, inscri n el'Registro Publico de la Propiedad bajo nimero
186, volumen 3, de la primera seccién, de fecha 11 fe epfero de 1985, y con nUmero de cuenta catastral 1

I - cual manifiesta destinhr gara Uso de Servicios: Servicios educativos nivel

medio superior y superior (bachillerato y unive

El promovente o propietario presenta copias simplesde la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada Perovid, S.A., mediante Escritura PUblica
numero 2485, volumen 309, de fecha 16 de diciembre de 1982, pasada ante la fe de la Notaria Publica
No. 32, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la empresa Perovid, S.A. y transformacién a Perovid, S.A. de C. V., mediante
Instrumento Publico NUmero 3252, Volumen 54, de fecha 23 de mayo de 1985, pasada ante la fe de la
Notaria Pudblica nimero 32, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de

Veracruz, Ver., debidamente inscritaen e istro Publico del Comercio.
3. Se Acredita la representacién comofTesolero de la empresa Perovid, S. A. de C. V. mediante
Instrumento Publico Nimero 6659, vo n 219, de fecha 04 de septiembre de 1985, pasada ante la
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H. Veracruz, Ver,, a 25 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0363/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.

CRUZ Gonzélez Pagés numero oficial 1000 esquina calle

H. AYUNTAMIENTO CTIIGAD MEROISA Agustin de lturbide, perteneciente a la colonia

Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.
fe de la Notaria PUblica nimero 28, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico del Comercio.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del accionista, C. Abel de Jesus Gutiérrez Ruiz; con
clave I NG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral I NG

6. Contrato de arrendamiento, de fecha 20 de septiembre de 2024, que suscriben Perovid, S. A. de C. V.,
representada por C. Abel de Jesus Gutiérrez Ruiz, en su caracter de “El Arrendador” y por otra parte
Escuela de Mecéanica Diesel y Gasolina de Veracruz, S. C., representado por C. Jesis Avila Gallegos,
como “El Arrendatario”.

7. Acredita su constitucion la empresa denominada Escuela de Mecdnica Diesel y Gasolina de
Veracruz, S. C. y la designacién del representante legal C. Jesus Avila Gallegos, mediante
Instrumento PuUblico Numero 28659, Volumen 649, de fecha 14 de abril de 2011, pasada ante la fe de la
Notaria Publica nimero 58, con sede en la Ciudad de Tultitlan, Distrito de Cuautitlan, Estado de México,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Credencial para Votar como identificacién oficial del representante legal, C. Jesus Avila Gallegos; con
clave [ NG

9. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio nimero DOPDU/SDDU/OT/US/2291/2025,
de fecha 21 de abril de 2025, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

10. Anuencia de Proteccién Civil, oficio nUmero DPCMVER/A/2379/2025, de fecha 15 de diciembre de
2025, expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Resolutivo en el Estudio Técnico Ambiental Municipal, oficio nGmero FMADS/DG/0052/17, de fecha 24
de febrero de 2017, expedida por la Direccién General de Obras Fomento Agropecuario, Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Qe%cibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 846 870 502 407, expedido por

ision Federal de Electricidad.

. Reclbo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de cuenta 48186, expedido por

etropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

14. Plano de proyecto existente y reporte fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20260616/30/00005, de fecha 16 de junio de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Rro publico de la propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10

de febrero de 20 | predio referido se ubica en el Distrito 1, Centro, con vocacién Habitacional, ID:DO1Y

sefialando una densidad maxima 335viv/ha, para predios con una superficie de mas de 1,000.00m?, con

un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
asta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de construccion (planta baja y cuatro niveles).

nde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

Uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores
son habitacionales, en los que hasta el
34% de la superficie total de la
construcciéon o desarrollo puede
presentar usos distintos al
habitacional;

Uso comercial: a nivel barrio
comercios y servicios de consumo
cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o] fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal
(abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias,
cremerias, misceldneas, carnicerias,
tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,

Uso para infraestructura.

Con fundamento en los articulos 115

H. Veracruz, Ver., a 25 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0363/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.

Gonzélez Pagés numero oficial 1000 esquina calle

Agustin de Iturbide, perteneciente a la colonia
Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.

CROQUIS DEL@CALIZ@CION
e B\D
AGUST‘,‘TEAD,JEW ‘TUR >

/

N

T
NOMIN ZvId HOAVATYS ‘A

N 1 DISTRITO DE [ |PREDIO EN REFERENGIA
IMBOLOGIA EUSO MIXTO JA LA SOLICITUD

AREA
VERDE

-{CORREDOR URBANO-
/COMERCIAL

Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8 fracciéon | incisos c), j) y k); 78 de la

Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el prev./bicado en avenida Gonzalez Pagés numero oficial 1000 esquina calle Agustin de Iturbide,

pertenec
solicitado,

g

la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.,, es compatible y apto para el fin
as de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidaciéon

urbana; especificamente para la ocupaciéon de USO DE SERVICIOS: SERVICIOS EDUCATIVOS NIVEL

MEDIO SUPERIOR Y SUPERIOR (BACHILLERATO Y UNIVERSIDAD); sefialando un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y 2 niveles).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 25 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0363/2026

VER A ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.

)i CRUZ Gonzalez Pagés numero oficial 1000 esquina calle

H. AYUNTAMIENTO Agustin de Iturbide, perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Tendra vigencia de un ano a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar, 5 cajones de estacionamiento por cada aula, con las medidas minimas
de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no.
DOPDU/SDDU/OT/US/2291/2025, de fecha 21 de abril de 2025, expedida por la Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacidén de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizaciéon para la
Subdivision o Fusion del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccidén ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

MTRA. ANA ISA

“ | 'VERA
.| CRUZ

CIUDAD HEROICL

TRO. ORLANDO MARTINEZ

BDIRECTOR DE DESARRC
Vo. Bo.

COBRDINAR.ORA DE DRDENAMIENTO

DESARROLLO
URBANO

N7

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
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[amento legal en el articulo-115 de [a Ley Gereral De Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica; Avtieulo3 Fraccidn XXI; 20 Fraccién §;85,97,101 y 104 dea Ley 250 de [2 materia; Articulo 3 Fraccién X, 10, 11, 12 de la Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién
si como la elaboracion de Versiones Publicas; n sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: (Registro publico de la propiedad, clave catastral y datos del propistario).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
: 2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
“sromaene | CRUZ DESARROLLO URBANO . ()30

Nl

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: l: FECHA DE INGRESO| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: ITDZJ‘-KUSO ]
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I_—:! NUMERO DE EXPEDIENTE: [ |  FecHADEL pESOLUTNo;[ (@0 B

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELO
DCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DCAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
|:I|_|CENc|A DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
CTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
I__—IRECULARIZACION DE USO DE SUELO

|:]vecs

[:]OBRA NUEVA m?
[:]REVALIDACION DE LICENCIA m?
DPEMODELAC]ON
DREGULARIZACION

|:| DICTAMEN TECNICO LEGAL

[JampLiacion [JrecomiFicacion

[_JcaMBIO DE PROYECTO m? [_]SUBDIVISION lotes: Superf: m2 [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[]oEmoticion mz [_]FUSION [otas: Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION

DBARDAS largo:  ml alto; ml [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIONAMIENTO _____ cajones m? DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPROPROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
E]PAT!OS DESCUBIERTOS m? [__—,LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[ JeisTERNAS m* [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY & [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
El TANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
E:]ANTEN/-\S DE TELECOMUNICACIONES mi [:,RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO c DENAJENAOON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuandc
[:]MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

DAD EN VIA PUBLICA

loTrAS LICENCIAS: DTQASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
|F"_’|ADECUAC|ON DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2 numero de lotes:

L.:]REMODELACK)N DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA EIACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[57 LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA ‘ I:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:'ALlNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m? numero de lotes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[ ]oesuinpe m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONBOMINIO 4
CONSTANCIAS [[]JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

DNUMERO OFICIAL | cALLE CONDOMINIO

I:lCOLONIA POPULAR [ ]JAVANCE DE OBRA [:lMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[_]TERMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS EL PREDIO (O INMUEBLE

PREDIO DESTINADRD PARA: Cri/icios E¢ J ot vol m.rla/m Suglyior N Sultyie Andicar sise encuentra en centro hisléricozm
pomiciLio:_(/ , ;ﬂ 7 g&L Y7o, . L i NumERO OFiciaL: 4 () A )
ENTRECALLES: Agustin H#_[Forbiole 7;1)/{/'(m Sy /‘/’/r)q MUNICIPIO: V{:’/‘fi{w Z

LOTE NUMERO: 1413 —0/2 manzana: /472 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: et i

tipo de obra: long.: ml
L!CENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: longitud. ml

DOMICILI
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREO ELECTRONICO:

TELFEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

+

NO. OFICIAL:

CURP.:
NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




‘PERITOS CORRE&?PONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

[ELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECIRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

IELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
& : CROQUIS DE LOCALIZACION

Le\ D /

& e - /
/:::@')C/J(O JDIA//.DV M}na fl;

Bajo protestd de decir verdad, si los informes o declaraciones proportionados par el particulariresultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin
prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacion administrativa dela autoridad y la
o

de los interesados sé sujetard al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Vetanllla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

. ;
Sus datos personales seran utilizados para: 1__ e dﬁ, % "
€cha g

2

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes, lg & - 20 @
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién, 1 / UV) | O /
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

SELLO DE RECEPCION

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcion de las
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