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H. Veracruz, Ver., a 17 de junio de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0365/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

ke" CRUZ para el predio ubicado en avenida Huichol sin
H. AYUNTAMIENTO numero, Io:ce 18, manzana 18, perteneuente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Agricola Industrial de la Ciudad de Veracruz,

Ver.

C. AUGUSTO JAVIER REYES DELGADO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 17 de junio de
2026, para el predio ubicado en avenida Huichol sin ndmero, lote 18, manzana 18, perteneciente a la
colonia Agricola Industrial de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de_ segun
consta en Escritura puUblica ndmero 27041, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero
10447, volumen 523, de la seccién primera, de fecha 13 de noviembre de 2025, y con nimero de cuenta
catastra I onde manifiesta la intencion de desarrollar una Casa Habitacién, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacidén que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica, C. Augusto Javier Reyes Delgado, mediante Escritura
publica nimero 27041, libro 877, de fecha 15 de agosto de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 43, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Medellin de Bravo,
Ver.,, debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial iara votar como identificacion oficial del propietario, C.
con clav

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra
Deslinde Municipal, folio D-0038/26 de fecha 26 de febrero de 2026) expe
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracru
5. Croquis de ubicacion, fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260617/30/00004, de fecha 17 de junio de

usto Javier Reyes Delgado,

IR

) por la Direcciép de

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), artigaid 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz § acio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbg accionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 - -

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 17 de junio de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0365/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

o CRUZ para el predio ubicado en avenida Huichol sin

N OEVERACRYE numgm, lolte 18, manzana 18, p_erteneciente ala

SRS R R— colonia Agricola Industrial de la Ciudad de Veracruz,
Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 202],
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccidn sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio

ferid bi | Distri 3 ~
B aoricols inaustrion won [ CROQUISIDE LOCALIZACION
vocacion Habitacional, ID:D12,

seflalando  una  densidad CALLE LIMONES

maxima 201viv/ha, para
predios con una superficie de
hasta 200.00m? con un

Coeficiente de Ocupacifn del L\\’ ‘ ) DISTRITO 12 ]
Suelo (COS) de hasta 70% y un AG RICOLA |NDUSTR|AL

Coeficiente de Utilizacion de '
Suelo (CUS) hasta de 210%, ’ ID:D12
equivalente a 3 niveles ‘ ~

maximo de construccion < O

(planta baja y dos niveles).

>~

Donde esta permitido: < J / |
Uso habitacional: unifamiliar y § —— [~
multifamiliar; ‘ D
Uso mixto bajo: cuando en la > I
planta baja presenta un uso ‘
distinto al habitacional, y los < ! >'
niveles superiores son
habitacionales, en los que hasta < [
el 34% de la superficie total de / é
la construccién o desarrollo

PluEse pressntar uses distintos ; DISTRITO DE | PREDIO EN REFERENGIA
al habitacional; SIMBOLOGIA USO MIXTO | |ALA SOLICITUD
Uso comercial a nivel barrio:

comercios servicios de
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance
rrotes, comestibles, panaderias, pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas,
ilerias, farmacias, zapaterias, etc.);

nto: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

ta Constancia de Zpnificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el

Programa de Des llo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 .. 2
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
www.veracruzmunicipio.gob.mx
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VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracrugz, Ver., a 17 de junio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0365/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Huichol sin
numero, lote 18, manzana 18, perteneciente a la
colonia Agricola Industrial de la Ciudad de Veracruz,

solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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L2\ H. Veracruz, Ver., a 17 de junio de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0365/2Q26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida Huichol sin

H. AYUNTAMIENTO =~ numero, lote 18, manzana 18, perteneciente a la

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 colonia Agricola Industrial de la Ciudad de Veracruz,
Ver.
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I EUMINACOS 11 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de a Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraceién XX, 20 Fraccion 6 85,97,101

y104 de laLey 250 de [a matetia; Articulo 3 Fraccion X, 10, 1

y Desclasificacién de la Informacion, asf como la elaboracion de Versiones Piblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratars de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimio: {Registro publico de la propiedad, clave catastral y datos del propietario).
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