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H. Veracruz, Ver., a 19 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0388/2026

VE RA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

SE CRUZ avenida Netzahualcéyotl numero 2275, lote 62,

H. AYUNTAMIENTO manzana 116 cat., perteneciente a la colonia Centro
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

del Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARISOL CHAVEZ BASURTO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de

Licencia de Uso de Suelo, de fecha 17 de junio de 2026, signada por la C. Marisol Chavez Basurto, para

el predio ubicado en avenida Netzahualcéyotl niUmero 2275, lote 62, manzana 116 cat., perteneciente a la

colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de Il segUn consta en

Escritura Publica nimero 14375, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el nimero 369,

volumen 19, de la seccion primera, de fecha 15 de enero de 2021, y con nimero de cuenta catastral [}
quien manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Consultorio dental.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Marisol Chavez Basurto, mediante
Escritura Publica ndmero 14375, libro 405, de fecha 7 de diciembre de 2020, pasada ante la fe de la
Notaria Publica nimero 13, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral|j| | N N N

3. Credencial para votar, como identificaciéon oficial del propietario C. Marisol Chavez Basurto; con
numero

4. Constancia de Zonificacion, nimero de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0273/2026, de fecha 18 de mayo
de 2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

5. Anuencia de Proteccién Civil, nimero de oficio DP
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del

6. Opinién en Materia de Impacto Ambiental, oficj
14 de noviembre de 2025, expedido por la Diredcid
Impacto Ambiental Estado de Veracruz.

7. Recibo de suministro de energia eléctrica, nu
Comisién Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de cuenta 5350, expedid
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

9. Planos de prgyecto arquitectc’mico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y report

R/A/1065/2025, de fecha 10 de julio de 2025,
Ayun amiento de Veracruz

ero SEDEMA/DCCEA/010030/2025, de fecha
e Control de la Contaminacidén en materia de

o de servicio 846 220 601 907, expedido por

10. Recibo d¢ pago fo 0 20260617/30/00017, de fecha 17 de junio de 2026.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 . o

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0388/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

I8 avenida Netzahualcéyotl numero 2275, lote 62,
H.S;L‘TELAAT:I;ZSZTO CIUDAD HEROICE manzana 116 cat., perteneciente a la colonia Centro

del Municipio de Veracruz, Ver.

Una vez Constatado en el Programa

Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUlS DELOCALIZACION‘

Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero

Extraordinario 498 de fecha 15 de \
diciembre de 2021, inscrito en el Registro \
Publico de la Propiedad bajo niumero 8, \\
volumen 1, de la sexta seccién, de fecha //

10 de febrero de 2022, el predio referido
se ubica en el Corredor Urbano-
Comercial 61, Hernan Cortéz de Allende
a Miguel Angel de Quevedo antes

Circunvalacién, con vocacion = CORREDOR URBANO
Habitacional y Comercio local, ID:6], N ~

sefalando una Densidad maxima HERNléN6 1CORTES C)
20lviv/ha, para predios con una - s $
superficie hasta de 200.00m?, donde es | $?‘
permitido el uso habitacional: - Q~
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto - \e\@

bajo: cuando en la planta baja presenta '

un uso distinto al habitacional, y los

niveles superiores son habitacionales, en |

los que hasta el 34% de la superficie total | £ —}PREDIO EN REFERENCIA
de la construccién o desarrollo puede SIMBOLOGIA | |atasoLicituo
presentar usos distintos al habitacional, tl“ffggmg{éﬁ URBANO-
uso comercial a nivel distrito, comercioy —

servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o
ambiental negativo a la zona en la que se ubique, uso de equipamiento para vialidad secundaria, donde
no @sta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado, con un Coeficiente
de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fandamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
texicanos: 11 fraccion Xl| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
bano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave: 8 TRreeian | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda

para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento

de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

P&a el predio ubicado en predio ubicado en avenida Netzahualcdyotl numero 2275, lote 62, manzana 116
cat\perteneciente a la colonia Centrg/de la Ciudad de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcio nte eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion

urbana; especificamente para la oc{pagion de USO COMERCIAL: CONSULTORIO DENTAL; seflalando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo Y€OS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel:: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 19 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0388/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Netzahualcdyotl numero 2275, lote 62,

manzana 116 cat.,, perteneciente a la colonia Centro
del Municipio de Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

Tendra vigencia de un afno a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccion, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50 m2 para consultorios, con las
medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Plblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizaciéon de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencidén de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Yy su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccidn Civily la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.
y
&% | 'VERA

CRUZ

CIUDAD MEROICA

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMED

MTRA. ANA ISp
IRECTORA DE OBRAS F

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF

VAREZ
DE ORDENAMIENTO

ELA

TORIAL
BORO

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

MTRO. ORLANDO MARTINE

| ‘VERA
.| CRUZ
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Veracrugz, Ver., a 19 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0388/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Netzahualcdyotl nuimero 2275, lote 62,

manzana 116 cat., perteneciente a la colonia Centro
del Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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/ B ELIMINADOS 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de fa Ley General D Transparencia y Acceso a la Informaion Pdblica; Articulo 3 Fraccian XX, 20 Fraccian 8;85,97,101y 104 de la Ley 250 de fa mate‘n’a;Artku\g 3 Fracgidn X ]O, 11, 1‘2 dela Ley B1dela mgteria. LineamienmslGedneralzs fn Ma‘retria‘d)e Clasificacidon
y Desclasificacion de la Informacin, asi como la elaboracion de Versiones Pblicas; an sus articulos Octave, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales |dent\ﬁcat\vog. Sesuprimio: (Registro publico dea propiedad, clave catastral y datos del propietario).

: \‘f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
| CRUZ. .
DEVERACAUZ |  awous mpcres DESARROLLO URBANO ., ¢
A FORMATO MULTITRAMITE "

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO:[ | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: [
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE:

] FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

ENCI

_ LOTIFICACION Y FRACCIONA [0S
VECS DCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA‘ DE INTEGRACION VIAL
[JosraNUEVA m?  [TT]CAMBIO DE USO DE SUELO : [[JORDEN DE PUBLICACION

|

DREVALIDACION DE LICENCIA m?2 E‘UCENC'A DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
%REGULAR!ZACION m2 DREGULARIZACION DE USO DE SUELO [:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
i AMPLIACION DRELOTIFICACION
DCAMBIO DE PROYECTO DSUBD!VISION lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
:IDEMOLICION m? I:'FUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
DBARDAS largo:  ml alto: ml IMAGEN URBANA DAUTORIZAC]ON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVC
E]ESTACIONAMIENTO ____ cajones m2 [:]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[:] PATIOS DESCUBIERTOS m?2 [:] LICENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B DE URBANIZACION
DCISTEQNAS m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUAL!ZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[__|TANQUES SUBTERRANEOS m*  ["]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C E] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ Jotras LiceNcas: DAD EN VIA PUBLICA DTQASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUAC(ON DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2 numero de lotes:
[ JReMODELACION og FACHADA m?2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA I:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DL]CENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESUNDE § 7 , ! m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO '/} 7|
tipo de obra: long.: ml _ | CONSTANCIAS ; DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMEQO OFICIAL [:’ CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR [:]AVANCE DE OBRA D MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. . ml DTERMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

D

DATOS DEL . PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINARQO PARA: @ nﬁ < ﬂ On \D Qa Indicar si se encuentra en centro histérico: .ﬁ[.)
DOMICILIO: ﬁ eq“‘z GhoalraoVvo 4 z D % NUMERO OFICIAL: ’
ENTRE CALLES: éa  (ol.cenlty O i vuniceie:_\ )Crovvru =
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERODEVIVIENDAS: 4 -

o) ;

VA DATOS DEL'PROP!ET‘ARIO;Qi REP RESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: R G Al v < o =

DOMICILIO
COLONIA:

. CURP.:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

_____ g NOMBRE DEL CONTACTQ:
CORREO ELECTRONICO: e AP
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

COLONIA:

i — L 2L C 1 A V(PO T ([~ ()N SN
RFC:

NO. OFICIAL:

_ el inmueble no se encuentra en estado

) litigioso alguno:
DATOS DEL"PERITO RESPONSABLE DE OBRA

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA: RFC:
CEDULA PROFESIONAL:

NO. OFICIAL:

CURF.:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
ZCRREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

A EN DISENO ARQUITECTONICO! :
NOMBRE O RAZON SOCIAL: )

COMICILIO: NO. OFICIAL:

)
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
. COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

ao e onna = ape €Sy nnaero

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para: .\.
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios, '\\ \
b) Integrar el registro de solicitudes, \

) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales

Se inforima que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de una autoridad competente, debidamente fundgados y motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el area de recepcién de las SELLO DE RECEPCION
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