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H. Veracruz, Ver., a 24 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0396/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en la avenida Diaz Mirén

H. AYUNTAMIENTO numero 403 moderno antes 64 y 66, zona centro de

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 la ciudad de Veracruz, Ver.

C. JOSE NAIM LAJUD KURI
PRESENTE

D'PORTENIS, S.A. DE C.V.
C. GUILLERMO URUCHURTU BUSTAMANTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacion, de fecha 23 de junio
de 2026, para el predio ubicado en la avenida Diaz Mirén nimero 403 moderno antes 64 y 66, zona centro,
de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de NSl segun consta en Escritura Publica
numero 6268, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 4594, volumen 66, de la
seccion primera, de fecha 12 de diciembre de 1977, y con nUmero de cuenta catastral
E- onde manifiesta la intenciéon de desarrollar una local comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. José Naim L Kuri, mediante Escritura Publica
numero 6268, volumen 88, de fecha 7 de noviembre de 1977/pasada ante la fe de la Notaria Publica
ndmero 9, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, cpn s¢de en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietarje/iC. José Naim Lajud Kuri; con clave

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra

Contrato de mandato mercantil, de fecha 31 de mayo de 2012, que suscriben el C. José Naim Lajud

Kuri, como “El Mandante” y por otra parte Ret Mar S.A. de C.V. representada por el C. José Naim

Lajud Serur, como “El Mandatario”.

5. Acredita su constitucion la persona moral Ret Mar S.A. de C.V., y administrador Unico, C. José Naim
Lajud Serur, mediante escritura publica nimero 88760, volumen 1258, de fecha 5 de febrero de 2010,
pasada ante la fe de la Notaria Publica numero 7, con sede en Veracruz, Ver.

6. Credencial para votar como identificacion oficial del representante del Mandatario, C. José Naim
Lajud Serur; con clave

7. Contrato de arrendamiento, de fecha 05 br e 2026, que suscriben Ret Mar S.A de C.V.,
representada por C. José Naim Lajud Sérur como “El Arrendador” y por otra parte Comercial

oo
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H. Veracruz, Ver., a 24 de junio de 2026
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ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
c RUZ para el predio ubicado en la avenida Diaz Mirén
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la ciudad de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

D'Portenis, S.A. de C.V., representada por el C. Guillermo Uruchurtu Bustamante, como "El
Arrendatario”.

8. Acredita su constitucién la persona moral Comercial D’Portenis, S.A. de C.V., mediante escritura
pUblica nimero 858, volumen 6, libro 2, de fecha 26 de enero de 1995, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 151, con sede en la ciudad de Mazatlan, Sinaloa.

9. Protocolizacion de Acta de Asamblea General Extraordinaria mediante el cual Comercial D’Portenis,
S.A. de C.V. otorgd poder a favor de C. Guillermo Uruchurtu Bustamante, mediante escritura
publica nUmero 42695, volumen 151, de fecha 11 de mayo de 2013, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 134, con sede en la ciudad de Culiacan Rosales, Sinaloa.

10. Credencial para votar como identificacion oficial del apoderado legal, C. Guillermo Uruchurtu
Bustamante; con clave

1. Croquis de ubicacién, fotografias, planos.

12. Recibo de pago folio 20260623/29/00009, de fecha 23 de junio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c¢), ) y h), 33 y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta CROQUIS DE LOCALIZACION
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de DISTRITO 1

diciembre de 2021, inscrito en el|Registro Publico de la CENTRO 3<>

Propiedad bajo numero 8, volumen 1, de la seccidn sexta, ID:D01Y m

de fecha 10 de febrero de 2022¢e| predio referido se ubica JZ : >

en el Distrito 1, Salvador con vocacién | o e —<
Habitacional, ID: DO1Y sefalando Unadénsidad maxima 8 72 Jif ,?5

201viv/ha, para predios con una superficie de 201.00m? a |Z (R\ lo)

500.00m?, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo ‘; jos) X

(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de | b7 s

Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles ™ =1 E

maximo de construccién (planta baja y dos niveles). -)C% 72 % ‘
Donde esta permitido: ~
Uso habitacional: unifamiliar vy multifamiliar; r&)\ 50 Y -\-Roﬂ(?oso ; % 1
Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta unuso | —— Aov . e REFERE‘,;C,J
distinto al habitacional, y los niveles” superiores son SIMBOLOGIA | __Jysomixro L= ALASOHICGTD 3
habitacionales, en los que hasta el 3 la superficie total VeRoe | |eoupawentol T IEERRRRRT VRN |
de la construccion o des o puede presentar wusos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: come sy servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
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H. Veracruz, Ver., a 24 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0396/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en la avenida Diaz Mirén

H. AYUNTAMIENTO numero 403 moderno antes 64 y 66, zona centro de

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 la ciudad de Veracruz, Ver.

o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizaciéon para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para.el Municipio de Veracruz, Veracruz.

'VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICK

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

[RA. ANA ISAE Vi [LORRE&\;:V/a

DE OBRAS ESARROLLO URBANO
o
[ CRUZ.
) L o~ \z:ojz:s__::é“zgn HEROICK
LIC AREZ TRO. ORLANDO MARTINEZ HERNANDEZ
COORDI ~ AMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROTLO Uk%@éﬁiﬁ%{‘i&
RRITORIAL
ELABORG URBANO
N
;
c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
™ B VERACRUZ CRUZ DESARROLLO URBANO ()5 .

NUMERO DE TRAMITE: [::, FECHA DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :: NUMERO DE EXPEDIENTE:

""""" TRAMI TES A SOLI CITA
U@ DE SUELO :

n CONSTANC[A DE ZONIFICACION

[Jcameio bE uso DE sUELO

[Juicencia b Uso DE SUELO

[[_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO

DCONSTANCIDE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION

D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[JoeraNUEVA m?2
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m?2
DREMODELACION

m?

:IREGULARIZACION :IREGULARIZACION DE USO DE SUELO [:] DICTAMEN TECNICO LEGAL

[ JamPLIACION 5 LICENGIADE SUBDIVISION /FUSION. 7 [l IR IONeTely

[ Jcamsio bE PROYECTO m? Dsuamvnsww lotes; Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ _JoemoLicion m2 [:] FUSION lotes: Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION

DBARDAS largo: _ ml alto: mi i # IMAGEN URBANA /1% : E:IAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[JestacionamienTo ____ cajones m? |::| FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA E] PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
["]eaTios pescusierToS m?  []LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[:JGSTERNAS m3 D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
E:ITANQUES SUBTERRANEOS m3 [_‘_"] LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
‘:]MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado ccnvenio)
[JoTRaAs LIcENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA []7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? []RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerc de lotes; 4
D REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[j LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
' SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES,

B B : []JrASLADOS DE DOMINIO FINAL
E:]ALINEAMIENTO v NUMERO OF!CIAL . mi superFCIe m2  numero de lotes:
[Joesuinoe N'DE PROPIEDAD EN COND!

o LN U CONSTANCIAST DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ INumMeRO OFICIAL [Jeaue

CONDOMINIO
[JcoroniaporuLar [ ]avaNcEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DTERM!NO DE OBRA

E]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

tipo de obra: long.: mi
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dfas: longitud. ml

PREDIO DESTI

ADO PARA: Indicar si se eficuentra en centro histric
DOMICILIC: ‘i\ i 0\2 ONn NUMERO OFICIAL: [s)
= O PP TR S = Y [v) VONGRG,_\lage (Y L
LOTENUMERS: |~ J — MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS: A
COLONIA:

PG Tze)
SR ‘0 O REPRESENTANTE LEGAL

DOMICILIO:
COLONIA:

NO. OFICIAL

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno: 7 FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC:

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: ’ REGISTRb MUNICIPAL: REGISTRO SS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:; ) NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ; REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

orlentaclén de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio).

prv;ulcws delas pun 18 eh queshcurran m-mlLﬂ, que se conduzcancan f:ll‘ od.xd clehs do coft ln\ ardenamiantos o gul« s aplicablestla agtuacion administrativa de fa .u,mmdad ylin

de los mtereradn ysasujetara abprincipiode ljucnq fo.§
s ¥

o

Aviso de Privacldad Simplificado de la Ventanlila Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos propercione.
Sus datos personales serdn utilizedos para:

a) Recibir sollcitudes de trémites y servicios,
b) Integrar el reglstro de solicitudes,
c) Cestlonar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sollcitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adiclonales.
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. ’

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo,gob.mx asf como en el &rea de recepcién de las
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