1a; Ati i 1a. Lineami ateri ificacion
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H. Veracruz, Ver, a 29 de junio de 2026

VE RA Oficio: DODDU/SDDU/OT/US/O4OZ/2Q26

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la callejuela Once Norte,

= lote 22 fraccién B, manzana 78 A, perteneciente al

" SE%@L‘%E&TQO CIUDAD HERCIC4 fraccionamiento Quinta Maria de la ciudad de

Veracruz, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA RT500, S.A DE C.V.
C. AMADO PALACIOS MORALES
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 26 de junio
de 2026, para el predio ubicado en la callejuela Once Norte, lote 22 fraccién B, manzana 78 A
perteneciente al fraccionamiento Quinta Maria de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total'de

, segun consta en Escritura PUblica ndmero 12353, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo nimero 2812, volumen 141, de la seccién primera, de fecha 25 de marzo de 2025, y con nUmero de
cuenta catastral donde manifiesta la intencién de desarrollar una casa
habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacidon se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Inmobiliaria RT500, S.A de C.V., mediante Escritura
Publica nimero 12353, libro 287, de fecha 5 de febrero de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica
ndmero 65, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmo}:ilinari/aRTSOO S.A de:,C.V.,y presidente
del consejo de administracién, C. Amado Palacios Morales, r}"j,ediante Escritura PUblica ndmero
10330, libro 238, de fecha 4 de agosto de 2023, pasada ante lé fe d(le la Notarfa PUblica ndmero 65, con
sede en la ciudad de Veracrugz, Ver., debidamente inscrita erﬁ e‘l/\Registro PuUblico del Comercio.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del presié{e-‘?l del consejo de administracion, C.

Amado Palacios Morales; con clave [N X :
4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral_ fi
S. Croquis de ubicacién, fotograffas, planos.
6. Recibo de pago folio 20260626/51/00019, de fecha 26 de junio de 2026.
Con fundamento en los articflos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitu¢ién Politica de los Estad"é\‘
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn e la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c),g)yh),33y34

H. Ayuntamiento de ta Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijaiva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafzel Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 o 5.7

Tel.: (228) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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N H. Veracruz, Ver., a 29 de junio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O402/20?6
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

e 2 { RU Z _ para el predio ubicado en la callejuela Once Norte,
H. AYUNTAMIENTO lote 22 fraccién B, manzana 78 A, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Quinta Maria de la ciudad de

Veracruz, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el

Programa Municipal de CROQUIS DE LOCAL|ZAC|ON

Desarrollo Urbano de Veracruz,

Ver., publicado en la Gaceta | .~
Oficial del Estado, Tomo CCIV, | ’ Q O

bajo nimero 8, volumen 1, de la 0 DISTRITO 2
T ING VIAS FERREAS
' S\

diciembre de 2021, inscrito en el

NUm. Ext.498 de fecha 15 de ?
Registro Publico de la Propiedad

el predio
referido se ubica en el Distrito 2,
Vias Férreas, con vocacion
Habitacional con comercio de
barrio, ID:D02, sefalando una
densidad maxima 20lviv/ha, |~
para predios con una superficie
de hasta 200.00m2, con un
Coeficiente de Ocupacion del

-~ ID: D02

Suelo (COS) de hasta 70% y un

Coeficiente de Utilizacidén de
Suelo (CUS) hasta de 210%, e, (<7
equivalente a 3 niveles maximo . o~

de construccién (planta baja y O

-

dos niveles).

; —DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA
SIMBOLOGIA | . |isowmixto A LA SOLICITUD

Donde esta permitido:

,
Uso habitacional/ﬁnifamiliar y
multifamiliar; ( ('\

Uso mixto bajo: CL}SQdO enﬁlanta baja presenta un uso distinto al habitacional,y los niveles superiores
son habitacionales, eéu@gsue \hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar 99 distintos al habitacional;
Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y pra&fetentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichon sremerias, miscelaneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vi dad ocal. -

\ Donde NO esta permitido:

(\

“Uso industrial,
AN
H. Ay:}ﬁamicnto de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
'l’a ‘a No, 34 entre Cristdbal Colon y Rafael Freyre,
race. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919 aie .z
Tel: (229) 2002250 a1 53 ext. 1003 Administracicn 2026 - 2029
www.veracruzmunicipic.gob.mx
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} H. Veracruz, Ver., a 29 de junio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0402/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

% i RU 2 para el predio ubicado en la callejuela Once Norte,
H. AYUNTAMIENTO = lote ;2 frac_uon B, manzana 7'8 A, pertengaente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Quinta Maria de la ciudad de

Veracruz, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa Y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 29 de junio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0402/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la callejuela Once Norte,

lote 22 fraccién B, manzana 78 A, perteneciente al

fraccionamiento Quinta Maria de la ciudad de
Veracruz, de la Ciudad de Veracruz, Ver.
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Il ELIMINADOS 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de fa Ley General De Transparendia y Acceso ala Informacion Publica; Articulo 3 Fraccidn XX 20 Fraccidn 6, 85,97,101y 104 de fa Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccidn X, 10, 11,12 defa Ley 251 de la materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacin
y Desclasificacion de la Informacidn, asi como la elaboracidn de Versiones Publicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos, Se suptimio: (Superficie, Cuenta Catastral y Clave de identificacion oficial).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

& 2026 - 2029
,. VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
" BEVERACRUZ CRUZ DESARROLLO URBANO ()5. 040)

T " -

ULTITRAMITE

JUMERO DE TRAMITE: [:] FECHADEINGRESO| {2- funio /2026 | FOLIO DE RECIBO DE INGRESOHD(L A CL.0=1Bb
JUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:] NUMERO DE EXPEDIENTE: I J FECHA DEL RESOLUTIVO:I

CLAVE CATASTRAL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | __Tomo | Dia | Mes | ANO | _zrec. | [ TPo | conc. | Rec.| Mza | LOTE | _NIVEL | _DEPTO. DIG.

4 ES'A SOLICITAR
[TCENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO OTIFICACION

XS Te] N Y {1k o

:]vgcs m?  [SZ[CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
" |oBRANUEVA m? E:]CAMBIO DE USO DE SUELO DOQDEN DE PUBLICACION
jQEVALIDACION DE LICENCIA m? [:]ucquA DE USO DE SUELO :]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
jQEMODELACION m? [:]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
___IRECULAR!ZACION m? DRECULARIZAC[ON DE USO DE SUELO |:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
:]AMPLIACION m? DRELOTIF!CACION
:]CAM BIO DE PROYECTO m? Dsu BDIViSION lotes: Superf: m? D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
:] DEMOLICION m? DFUSION lotes Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
"~ |BARDAS largo: __ ml alto: ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
—|ESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
" |PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
jcxsTEQNAs m? DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
| TANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
:]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPO C DENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
j MOVIMIENTOS DE TIERRA m? DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido |a garantia y celebrado convenio)
__]oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [:}TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
:lADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m?  numero de Iotes:
:]QEMODELAQON DE FACHADA m?2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
:]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, : § At [:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR I:]ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO-. !

tipo de obra: long.: ml ;  CONSTANCIAS; _ Sl [ ] CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
" JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JnuMEerO OFICIAL [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoniapopuLar [ JavanceDEGBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTEpMmo DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
: DATOS DEL'PREDIO'OINMUEBL] ‘
'REDIO DESTINADO PARA: ¢~ AS A AR | TA CLOw Indicar si se encuentra en centro historico[fNJ 75
JOMICILIO: CTEK e DEr LLAND ¥ 2hce 3 NUMERO OFICIAL
INTRE CALLES: CAllsapeEed 1l NolTlE q Veas F=manpE AS MUNICIPIO: \[5.'7.74\6’@0 z_
-OTE NUMERO: 2< MANZANA ' 3@ A NUMERO DE VIVIENDAS: ¥

oonia . QuaiKXTd A CK

DATOS DEL PROPIETARIO O 'REPRESENTANTE LEGAL
Sw Ds (Y [ Qe preSaspets @ AYabde

JOMBRE O RAZON SOCIAL:
YOMICILIO:
OLONIA:
YOMICILIO PARA RECIBIR NOT|
ORREQ ELECTRONICO:
"ELEFONO LOCAL:
‘ELULAR:

NO. OFICIAL:
CURP: KA.

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

LE'DE OBRA

RITO RESPONS

JOMBRE O RAZON SOCIAL:

JOMICILIO: NO. OFICIAL:
“OLONIA: RFC CURP.:
_EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC S.SA.

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
“ORREO ELECTRONICO:

‘ELEFONO LOCAL:

_ELULAR: FIRMA




EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL: )

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EN.INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

o declaraciones proporcionados pot el particgla‘r resultan:falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes; sin

Bajo protesta de decir verdad, si los informes
d3d dé adderdo ton los ordenamientos legales aplicables. La actuacion administrativa de la autoridad y la

prejuicios de 1as penas en que incurran aquellos que se conduzcan con false
3 2 ¥ . 4 R
de los interesados se sujetara al principio’de buena fe.

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, @
bue\o .

b) Integrar el registro de solicitudes,

c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

entimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

Se informa gue no realizaran transferencias que requieran su cons

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
. ; wawses P SELLO DE RECEPCION
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