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H. Veracruz, Ver,, a 29 de junio de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0406/20126
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
c RUZ para el predio ubicado en avenida 5 de Mayo niumero
85, perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de
H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Veracruz, Ver.

C. ALEJANDRO CAGIGAS OBESO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Hernandez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidon a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 26 de junio
de 2026, para el predio ubicado avenida 5 de Mayo nimero 85, perteneciente a la colonia Centro de la
Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de/ GcTcTNTzNN, segun consta en Escritura Publica
numero 3859, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 4694, volumen 68, de la
seccioén primera, de fecha 22 de diciembre de 1977, y con ndmero de cuenta catastral
B o de manifiesta la intencién de desarrollar un comercig;yconsiderando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que-a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Alejandro Cagigas Obeso, mediante Escritura
Pdblica numero 3859, volumen 27, de fecha 22 de noviembre de 1977, pasada ante la fe de la Notaria
Publica numero 25, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Alejandro Caglgas Obeso, con

clavil
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral _

Croquis de ubicacidn, fotografias.
5. Recibo de pago folio 20260626/29/00029, de fecha 26 de junio de 2026.

P

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulg € la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
Vivienda para el Estado de Veracruz de I o de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 3
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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‘ H. Veracruz, Ver., a 29 de junio de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0406/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

1 ¢ CRUZ para el predio ubicado en avenida 5 de Mayo nimero

o AVONTAKIENTO 85, perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el
Programa de Ordenamiento,
Mejoramiento y Revitalizacion
del Centro Histérico de
Veracruz, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado
NUmero Extraordinario 15 en
fecha 12 de enero de 2007,
inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad bajo nimero
3044, volumen 153, de la
primera seccién, de fecha 09
de febrero de 2007, el predio
referido se ubica en el Sub-
sector 1.- Corredor Urbano
Independencia,

Independencia, Zaragoza 5 de
Mayo, con vocacion:
habitacional y mixto, con una
densidad baja de 1a 20 viv/ha,
con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de

& o gt : - Sub-Sector 1
0.80, u oeficiente de . ; ; :’;"'S%ﬁgts;fe’e""a [mmmm Independercia
g .0 —_ abitacional - Mixto.
utilizacion suelo (cus) de | SIMBOLOGIA o) Sub-Seclor 2
0.80 a 1.6 W hatta 2 niveles de RRKRK Ciriacovasquez

nivel), altura permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial: Arquitectura Patrimonial Histérica.

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y plurifamiliar.

Uso comercial: Turisticas, oficinas, despachos y consultorios, representaciones, oficiales, embajadas, y
oficinas consulares, galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre,
bibliotecas, librerias;y web café internet archivos, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas,
seminarios, y conv uditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, centros de convenciones,
centros comunitario$) culttyrales y salones para fiestas infantiles, clubes sociales, salones para banquetes.
cacién (ED), Cultura (CU), se aplicara la normatividad que tiene SEDESOLYy la

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 29 de junio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O406/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
c RUZ para el predio ubicado en avenida 5 de Mayo nimero
85, perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de
H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Veracruz, Ver.

Donde esta condicionado:

Uso Comercial: Autoservicio, tiendas departamentales, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de
belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, y laboratorios fotograficos y digitales, servicio de
alquiler de articulos en general, bancos y casas de cambio, asilos de ancianos, casas de cuna, otras
instituciones de asistencia, guarderias, jardines de nifos, y escuelas para nifos atipicos, escuelas
primarias, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias y
secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacién, cch, conalep,
vocacionales, politécnicos, tecnoldgicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y escuelas
normales, cafés, restaurantes y cenadurias, fondasy comedores, centros nocturnosy discotecas, cantinas
bares, cervecerias y video bares, hoteles, hostales y albergues, instalaciones portuarias, agencias de
correos, telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencién al publico.

Uso de Equipamiento: Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO), Abastos (AB), Recreacién (RE),
Deporte (DE), Administracién Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU), Comunicacién y Transporte.

Uso para Preservacion ecolégica: Viveros, bosques, etc.

I

.

Donde esta prohibido:

Uso Habitacional: duplex;
Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de abarrotes, comestibles,
y comida elaborada sin comedor, panaderias, minisupers, misceldneas, venta de articulos,
manufacturados, farmacias y boticas, venta de material de construccién y madereras, centro comercial,
venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices, talleres de reparacién de maquinaria,
lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, bafios publicos, hospital de urgencias de especialidades, general y
gentro meédico, centros de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de
@nalisis clinicos y radiografias, veterinarias, y tiendas de animales, centros deportivos, boliches, billares,
pistas'de patinaje, puestos de socorro y centrales de ambulancias, agencias funerarias, terminales de

.autotfansporte urbano y fordneo, estaciones del sistema de transporte colectivo, estacionamientos

pAkliqos y gasolineras, helipuertos, centrales telefénicas sin atencién al publico, estaciones repetidoras
nicacion celular.

Usoindustrial: Microindustria, industria doméstica, sin riesgo.

Uso para‘infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio d
Régimen de Rropiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo: no autoriza tipo de
obra alguno. Q vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 29 de junio de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0406/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en avenida 5 de Mayo nimero

H. AYUNTAMIENTO 85, perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Veracruz, Ver.

acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143,144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

VERA
CRUZ

i CIUDAD HEROICA

'VERA
CRUZ

CIUDAD MERDICL

MTRO. ORLANDO MARTI
UBDIRECTOR DE DESA

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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