I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccién Il1, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 06 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0426/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

‘CRUZ para el predio ubicado en la avenida Manuel

H.S\én.cg»:\héngm SO NI Almanza numero 59, lote 1, manzana 17 del

fraccionamiento Tejeria Fundo Legal Valente Diaz de
la ciudad de Veracruz, Ver.

C. FRANCISCO COBOS GUEVARA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién, de fecha 02 de julio de
2026, ubicado en la avenida Manuel Almanza ndmero 59, lote 1, man 7 del fraccionamiento Tejeria
Fundo Legal Valente Diaz de la ciudad de Veracruz, Ver, con una Auperficie total de M2, segun
consta en escritura publica nUmero 23432, inscrita en el Registro code la Propiedad bajo numero
1825, volumen 92, de la seccién primera, de fecha 08 de diciembrg’de 2010, y con nimero de cuenta
catastral [ INGNGEGEGEEEEEEE (o dc Manifiesta la intenciénl@e’/desarrollar una casa habitacién, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Francisco Cobos Guevara, mediante Escritura
Publica niumero 23432, libro 686, de fecha 20 de enero de 2010, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 21 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con residencia en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral I

3. Credencial para votar como identificacién oficial C. Francisco Cobos Guevara; con clave
|

4. Croquis de ubicacién y fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260702/24/00015, de fecha 02 de julio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
eREsstado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g)y h), 33y 3
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz
j#€ la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 06 de julio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0426/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la avenida Manuel

H. AYUNTAMIENTO Almanza numero 59, lote 1, manzana 17 del

PEVERACRUZ RIS NETOICS fraccionamiento Tejeria Fundo Legal Valente Diaz de
la ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el

Programa Municipal de | CROQUIS DE LOCALIZACION

Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver., publicado en Ila Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV,

dicimbre ce 203, menoenst | <¢ BENITO JUAREZ
N

Registro Publico de la Propiedad L
DISTRITQ 12 <
Z

TEJERIA
ID:D12

bajo NUmero 8, Volumen 1, de la
sexta seccién, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido
se ubica en el Distrito 12, Tejeria,
con  vocacion Habitacional,
ID:D12, sefialando una densidad
maxima 20lviv/ha, con un
Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) de hasta 70% y un
Coeficiente de Utilizacidn de
Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y

o~

MANUEL ALMANZ

<
0
By
<
/)
O
5am
—
O

dos niveles).
Donde esta permitido:
Uso habkita al: unifamiliar y
multifamiliax;
Uso mixto b cuando en la 1 DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA
planta baja presenta un uso SIMBOLOGIA USO MIXTO A LA SOLICITUD
distinto al habitacional, y los < |CORREDOR URBANO-
' EQUIPAMIENTO |7 -0
niveles superiores son L HCOMERCIAL
habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pesdaderfas, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

U£S equipamiento: vialidad local;
Dondé NO esta permitido:
Uso industrial,

so para infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 06 de julio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0426/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

27) (L CRUZ para el predio ubicado en la avenida Manuel

H. AYUNTAMIENTO Almanza numero 59, lote 1, manzana 17 del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

fraccionamiento Tejeria Fundo Legal Valente Diaz de
la ciudad de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus 6rdenes.

n avuntamicfiro b e
QL YENA o c

ATENTAMEN

pUBLICAS
RROLLO

SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
URBANO

CN2C

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF
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I F[iminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\'f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
R 2026 - 2029
Yl YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

wavonmasins | ERUZ:
DE VERACRUZ

CWOAD HERQICK

DESARROLLO URBANO

NUMERO DE TRAMITE: [::l FECHA DE INGRESCY|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:] NUMERO DE EXSEDIENTE:

iCC’NSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

joem NUEVA N CAMBIO DE USO DE SUELO DODDEN DE PUBLICACION

DREVALIDACION DE LICENCIA m? DL;CENQA DE USO DE SUELO PRYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA.
DREMODELQCION m?2 E]ACTUAL!ZFAC!C!N DE USO DE SUELO PARCIAL

EREGUU’D’Z,DCUI!N m? DQEGULAQ!ZQCION DE USO DE SUELO DICTAMEN TECNICO LEGAL

D AMPLIACION m? D RELOTIFICACION

[Jeamsio OE PrRaYECTO m? [ ]susDvisioN lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_Jpemovicion w2 [_]Fusion Iotes: Superf: m? O2RAS DE URBANIZACICN

[ Jearpas largo: __ ml altn: ml [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
E]ESTACIONAWENTO ____ cajones m? DFACTEBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PROTROGCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
gcmos DESCUBIERTOS m?2 DLICENC:A ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

:] CISTERNAS m* D RENOVACION O REVALIDACICN DE LIC.TIFOAY B :’ ACTUALEA,C"DN DE MONTO DE GARANTIA p.:,Q‘
:]TANQUES SUBTERRANEOS m? D LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICAZIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lot=s cuando
Dmo\/lMIENTOS DE TIERR& m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- huhiese canstituida la garantia y celebrado canvenio)
[_JOTRAS LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [_JTRASLADGS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m*  nomero de lotes
[[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VfA PUBLICA [JACTA DE ENTREGA FINAL DEL ERAECTONAMIENTD.

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTRASLADDS DE DZMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR - ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL supsrficie m?  nimerode Iotas
SERVICICS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe T m
tipo de obra: long.: ml CONSTANCIAS DCONST\TL CION DE REGIMEN DE PROI®IEDAD EN

DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE D NUMERO OFICIAL l:] CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia poPuLAR [:]AVANCE DEOBPA [ |MONTO DE FIANZA PADAREGIMEN

dias:  longitud ml DTEQMINO DE OBRa&, DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: USO HABITACIONAL Indicar sise encuentra en centro histérice’]
DoMICiLIo:  AVENIDA MANUEL ALMANZA NUMERO OFICIAL: 59
ENTRE CALLES:  VENUSTIANO ZARRANZA Y FINAL DE CALLE MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERO: 01 MANZANA: 17 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:_FRACCIONAMIENTO TEJERIA FUNDO LEGAL VALENTE DIAZ

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMERE O PAZON Ssocial:  FRANCISCO COBOS GUEVARA

DOMICILIO: _

NO. OFICIAL: -

omciiopazAsEcra Nomrcacioves: o= orLconracto
coereo eLecTronNico: [IIIIIEGNGNNN Bzio protesta de decir verdsd, juro que

TELEFONO LOCALL!
cewwear:  [NNGE

el inmuebie no se encuentra en estado

litigioss alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICATIONES:
COBREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMSRE O RAZON SOCIAL

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIHIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRLIA

NOMBRE O R22ON SOTIAL:

DOMICILIO: 3 NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIEvA
EN INSTALACIONES

NOMERE O RAZON SOCIAL

DHOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA

OOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICATZIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: HRMA

NOMBERE O RAZON SOTIAL

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROIS.SA

COMICILIO PARA RECIRIR NOTIFICATIONES:
CO~REO ELECIRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRTAA
CROQUIS DE LOCALIZACION

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los lindercs del pradio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayunianuents de Veracruz, es el responszble del traramiento de los 4atos personaies Que Nas o iong

Sus dates personales serdn utilizadas para:

wiCiC's,

a) Pacibir sulicitisdes de tramitac
b} integear el registro de solicitudes

armientc las solicirud2s para

sas Direcciones del A

ses ernitidas, gor lo gue se comunica que no se ef=Ctuardn tratamient2€ adicionales.

gue tequisian suU consentimi v s2lve 2quellas que S£3n necesardias parz atendar requiimientos de

infurmacidn de una autoridad competente, dehidamente fundados y mutivades.

de privacidad integr2l en: transparencia@veracruzmunicipio.gob mx asi Como en el drea de receixion de s




