I Fliminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE PASAPORTE).

H. Veracruz, Ver., a 07 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0433/2026

- ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
A CRUZ para el predio ubicado en la avenida Salvador Diaz

H. AYUNTAMIENTO Mirén esquina con la calle Leopoldo Kiel (Plaza
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Crystal) de la ciudad de Veracruz, de la Ciudad de

Veracruz, Ver.

CORPORATIVO COAPEXPAN, S.A. DE C.V.
C. AMADO PALACIOS MORALES
PRESENTE

GRUPO FERCHE S.A. DE C.V.
C.JUSTO FELIX FERNANDEZ CHEDRAUI
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 02 de julio de
2026, para el predio ubicado en la avenida Salvador Diaz Mirén esquina con la calle Leopoldo Kiel (Plaza
Crystal) de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total eIl m?, segln consta en Escritura
Publica nimero 9121, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 754, volumen 11, degjla
seccién primera, de fecha 6 de febrero de 1988, y con numero de cuenta catastral
donde manifiesta la intencidn de desarrollar una casa habitacion, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Inmobiliaria Coapexpan, S.C., mediante Escritura
Publica numero 9121, volumen 301, de fecha 9 de enero de 1988, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 28, de la Décimo Séptima Demarcacidon Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Corporativo Coapexpan, S.A. de C.V, vy
escision de la persona moral, Inmobiliaria Coapexpan, S.C., mediante Escritura Publica numero
23851, volumen 592, de fecha 18 de diciembre de 2002, pasada ante la fe de la Notaria Publica ndmero
15, con sede en la ciudad de Xalapa, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio.

3. Poder que otorga Corporativo Coapexpan, S.A. de C.V,, a favor de C. Octavio Carlos Sanchez
Cuneo, mediante escritura publica numero 5969, libro 102, de fecha 01 dgoctWbre de 2020, pasada
ante la fe de la Notaria Pudblica no. 26, con sede en la ciudad de Banderill bidamente inscrita
en el Registro Publico del Comercio. B

4. Pasaporte como identificacion oficial del apoderado legal, C. Octavi
nudmero

5. Designacion de administracién y representacion del Condominio Plaza¥eracruz y Asociados de la

Asociacién Civil denominada Mantenimientes-de Centros Comerciales del Sureste, A.C., mediante
la Escritura Publica ndmero 943, libro 1cha 05 de febrero de 2014, pasada ante la fe de la
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I Eiminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 07 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0433/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la avenida Salvador Diaz

Mirén esquina con la calle Leopoldo Kiel (Plaza

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Crystal) de la ciudad de Veracruz, de la Ciudad de

Veracruz, Ver.

Notaria PUblica niumero 74, con sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver., debidamente inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad.

6. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Mantenimiento de Centros Comerciales
del Sureste, S.A. de C.V., mediante Escritura PUblica nimero 7474, volumen 150, de fecha 14 de abril
de 1988, pasada ante la fe de la Notaria Publica numero 15, con sede en la ciudad de Xalapa, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio.

7. Contrato de arrendamiento, de fecha _ gue suscriben Mantenimiento de Centros
Comerciales del Sureste, S.A. de C.V., como “El Arrendador” y por otra parte Grupo Ferche S.A. de
C.V,, representada por el C. Manuel Fernandez Chedraui, como “El Arrendatario”.

8. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Grupo Ferche S.A. de C.V. y el
nombramiento de Vicepresidente el C. Justo Felix Fernandez Chedraui mediante Escritura PUblica
numero 31188, volumen 253, de fecha 07 de julio de 1997, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 12, con sede en la ciudad de Xalapa, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico del
Comercio.

9. Identificacién oficial del vicepresidente, €. Justo Felix Fernandez Chedraui; con numero
|

10. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral | ENGcININENINI

1. Croquis de ubicacidn, fotografias, planos.

12. Recibo de pago folio 20260702/03/00017, de fecha 02 de julio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Munjcipio de Veracruz,
Veracruz, se ite la presente:

Una vez constata e\;l P¥ograma Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Veér., publicado en la
Gaceta Oficial del Est Tgmo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 de febrero de
2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano 23, Salvador Diaz Mirén de Armada de México
a Ejercito Mexicano Poniente, con vocacién Comercial, servicios y equipamiento, ID:23, sefialando
una densidad maxima 402viv/ha, para predios con una superficie de mas de 1,000.00m?, con un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS)
hasta de 480%, equivalente a 6 niveles maximo de construccién (planta baja y cinco niveles).

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Donde esta p itido:
Uso habitaci \unifamiliar y multifamiliar;
Uso mixto medig: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la

construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 07 de julio de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O433/2Q26
: ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

% ol CRUZ ; para el predio ubicado en la avenida Salvador Diaz
H. AYUNTAMIENTO Mirén esquina con la calle Leopoldo Kigl (Plaza
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Crystal) de la ciudad de Veracruz, de la Ciudad de

Veracruz, Ver.

Uso comercial a nivel sector:
comercios o servicios que por CROQUIS DE LOCAL'ZAC'ON
sus caracteristicas sirven a un
area mayor que el distrito, ¥ ,.;
(almacén, ferreteria, salas de () '

belleza, cines, teatros,
funerarias, mueblerias, =
consultorios, tiendas de .

artesanias, agencias de viajes y
restaurantes). No se permite su
ubicacion en vialidades locales;
Uso de equipamiento: vialidad
primaria;

Donde esta condicionado: CxORRE.@R UR'ANO
zs? para infraestructu:ja: ALVAD@R DI’AZ N‘”RON 1
ntenas & K |B 2 J

telecomunicaciones, ‘_,
radiodifusién, entre otros (TLC),

Instalaciones asociadas al buen |\ L/ ‘ e
funcionamiento deltendidode [ [ v L A )
la red - eléctrica (ELE), |/ vy~ [ 1>
Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de

t

agua potable (HID), ‘ | A=) : N D

Instalaciones asociadas al buen 3 DISTRITO DE PREDIO.EN REFERENCIA
funcionamiento de la red de SIMBOLOGIA USO MIXTO | A LA SOLICITUD
drenaje sanitario (SAN), AREA EQUIPAMIENTO CORREDOR URBANO-
Instalaciones asociadas al buen VERDE COMERCIAL

funcionamiento de la red de
gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable nfy perecedero
u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

Esta Constancig’de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de DQesarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conoce{ su\vocacidon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 07 de julio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0433/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

X CRUZ para el predio ubicado en la avenida Salvador Diaz

H. AYUNTAMIENTO Miron esquina con la calle Leopoldo Kiel (Plaza
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Crystal) de la ciudad de Veracruz, de la Ciudad de

Veracruz, Ver.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

Y ESARROLLO

MTRA. ANA ISABEL MARTI'i EZ TORRE: l:l%o

DIRECTORA DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
AUTORIZO

VERA
\ CRUZ

CIUDAD HERDICE

00
o
2026 2029

SUBDIRECCION
E DESARROLLO
RRBENO

EMICH ALVA MTRPO. ORLANDO MARTIN %
DENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBAN®"

il

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I Eiminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\‘f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
il 2026 - 2029
e | VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
gy | CRUZ

clusa HEROICE DESARROLLO URBANO

NUMERO DE TRAMITE: E FECHA DE lNGaEso'{-
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE:

LICO DE LA PROPI DA

Numeno mm-:m;j

SO DE SUELD
mCONSTANCIA DE ZONIFICACION

E] CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[_JoBRraNUEVA —___m [ ]cAMBIODE USO DE SUELO [[_JORDEN DE PUBLICACION
[_]REVALIDACION DE LICENCIA m? [_]LICENCIA DE USO DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION £ INICIO DE OBRA
[_]REMODELACION m? []ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[:| REGULARIZACION mz2 |:]REGUL.AR|2A<:ION DE USO DE SUELO {:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
DAMPLIAC]ON m? £ HICENG) ISION/ FUSION, 25 T 0 DRELOT{FICAC!ON
[Jeamsio bE PROYECTO m2 |:]suamlwsuow mss; Supert: m? [TTJMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[___j DEMOLICION m? |::| FUSION lotes: Superf.: m?2 OBRAS DE URBANIZACION
[ IsARDAS lergo:____ ml alto: mi IMAGEN URBANA faniae DAUTOPIZACIC)N DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[:J ESTACIONAMIENTO __ cajones m?2 DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]rATios DESCUBIERTOS m?  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[_Jeisternas m? [TT]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [[_]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[:]TANQUES SUBTERRANEOS m3 DUCENC;A ANUNCIOS TIPO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNIGACIONES ml  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [[_]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[ Joroas LiIceENCIAS: DAD EN VIAPUBLICA []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?  [T]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m2  ndmero de lotes;
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [Jacrane ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DL!CENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, : ] ‘ § [_|TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAWENTO Y NUMERO OFICIAL ; mi superficle: m?  nidmerode lotes:
| SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [Joesunoe EGIMEN] PIEDAR ENCOND *@?mf}ﬁ

tipo de obra: long.: m [ Lo ONSTAN SR DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE ['_'jNUMEpo OFICIAL E_'_"_] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JeotoniaropuLar’ [_JAVANCE DE OBRA [C_]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dfas:  Jongitud. mi E:ITERMINO DE OBRA :]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

O Indicar si se encuentra en centro histéricol[ ]
DOMEC'L'C’LB\) _Sa\vadoc @. cz Moo szg (comm\da Yseal =/ 1U NUMERO OFICIAL: g
ENTRE CALLES; 5 % MuNiciPio: \yec a7 ——
wreENUMERS: |\ Ypatn MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

D DATOS DEL PROPIETARIC
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

s e he SA e\
DOMICILIO: ’\5-@\6\30(5 fale g ey Cole=— NO.OFIcIAL S
coloNia: T oendas e \OS oanenia s __rre_AFE G000 CURP.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

NOMBRE DEL CONTACTC:
Bajo protesta de decir verdad, Juro que
el Inmueble no se encuentra en estado

CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

litigioso alguno:
“DATOS DEL OBR

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ) |
DOMICILIO: .

NO. OFICIAL:
COLCONIA RFC:
CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

CURP;:

REGISTRO MUNICIPAL: -

REGISTRO SS.A




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: > RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA; = RFC:

CURR:

REGISTRO SSA

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFIGACIONES: .

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

: EN-INSTALACIONES
NOMBRE O RAZON SQCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

NOMERE Q RAZON SOCIAL:

DOMICILIO;

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC:

CURR.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

Q0 1as Lol e O gane ULE g5y

PLizA CRISTRL
( BeDRAOY

L::—o»?—:\fgo Keel

Balo. minte Y ITOIMmMes G« jractah elp ntu’ell.w- FesU
I

Dropuicios dielag peitis an que incunan dquellos dque Se conduzcan con f

werdo con iHs

delos inte jet

Aviso da Privacidad Simplificade de a Ventanlila Unfeca:

El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable dsl tratsmlento de os datos personales que nos properclone.

Sus datos personales serdn utilizados para:
8) Recibir sollcitudes de trimites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,

) Gestlonar y enviar a las diverses Direcclones del Ayuntamileito las selicitudes para su sutorizaclén,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaclones emitides. per o que se comunica que no se efectuarén tratamiantos adiclonales.
se Informe que no realizarén transferencias que requleran su consantimiento, salvo aquellas que sean necesarlas pare atender requerimientos de

Informaclén de una auteridad compatente, debidamente fundadosy motivados,

Usted podré consultar e aviso de privacidad Integral en: transparancla@veracruzmunlelplo,gob,mx asf como en el drea de recepcidén de las

H AYUNTAMIENTO DE VERACR}Z

SELLO DERECERCION



