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H. Veracruz, Ver., a 10 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0436/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

(5 CRUZ para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores

H. AYUNTAMIENTO Magdn numero 1582 Int. 32, lote 042 cat., manzana
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

008 cat, perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza
de la ciudad de Veracruz, Ver.

C. JOSE ANTONIO GRACIOS MANCISIDOR
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ighacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de lgnacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 06 de julio de
2026, ubicado en la avenida Ricardo Flores Magdén nimero 1582 Int. 32, lote 042 cat., manzana 009 cat,
perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza de la ciudad de Veracruz, Ver,, con una superficie total de
I, scoln consta en escritura publica nimero 28372, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo niumero 4710, volumen 236, de la seccién primera, de fecha 01 de junio de 2017, y con nimero de
cuenta catastral _ donde manifiesta la intencién de desarrollar una casa
habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. José Antonio Gracios Mancisidor, mediante
Escritura PuUblica numero 28372, libro 367, de fecha 23 de diciembre de 2016, pasada ante la fe de la
Notaria Publica niUmero 26 de la Décimo Séptima Demarcacidn Notarial, con residencia en la ciudad
de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral I

3. Credencial para votar como identificacién oficial C. José Antonio Gracios Mancisidor; con clave

4. Alineamiento y Numero Oficial, folio A-1096/26 de fecha 04 de junio de 2026, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayungamiento de Veracruz.

5. Croquis de ubicacién y fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260706/03/00003, de fecha 06 de j

de 2026.
Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asent os Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de
Llave; 8 fraccidn | incisos c)4yk), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territoria

Veracruz, se emite la gresente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 10 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0436/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores

Magén ndmero 1582 Int. 32, lote 042 cat, manzana

009 cat., perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza
de la ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Numero 8, Volumen 1,
de la sexta seccion, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 1, Ignacio Zaragoza,
con vocaciéon Habitacional, ID: DO1X
sefialando una densidad maxima
201viv/ha, para predios con una
superficie de hasta 200.00m?, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
210%, equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y dos
niveles).

Donde esta permitido:

abitacional: unifamiliar vy

ajo: cuando en la planta

CROQUIS DE LOCALIZACION -

5, _ AN

~ DISTRITO 1

IGNACIO ZARAGOZA
ID:DO1X

A /

PREDIO EN REFERENCIA
A LA SOLICITUD

_|CORREDOR URBANO-
COMERCIAL

SIMBOLOGIA [ [STRITOCE

uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta
ficie total de la construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
ivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia

o fraccionamiento y preferentemente.de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,

pescaderias,
Uso

Donde NO esta
Uso industrial,

Uso para infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

Ichichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
equipamiento:

vialidad local.
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H. Veracrugz, Ver., a 10 de julio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0436/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores

H. AYUNTAMIENTO Magén numero 1582 Int. 32, lote 042 cat, manzana
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

009 cat,, perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza
de la ciudad de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisiéon o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.

' VERA
CRUZ.

CIUDAD HEROICK

e | e \ BDIRECCION
DESARROLLO

NS

3

£ , MTROQ. ORLANDO MARTINEZ
COORD A6 SUBDWRECTOR DE DESARRO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMHNTA/IBC

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 10 de julio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0436/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

‘ para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores

it lislll b CIUDAD HEROIC4 Magén nimero 15_,82 Int. 32, Iote_042 cap, manzana
009 cat., perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza

de la ciudad de Veracruz, Ver.
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I E|iminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccién Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

s | \‘f’ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
A DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

H. Ayl ‘NTMP' }" T(‘

AvunTaMiEN DESARROLLO URBANO ()5~ O Y

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD A G SR AVE CATASTRAL
| BAJO NUMERO | QM0 L N | aec | ANO ; N \a2 o

wxaMiTESsArs vk LA

D - CACION
D L Y |:] USO DE SUELC : >
D: v I:]_.;_?Nr IA DE USO DE SUELO [j"“:w?cw DE LOTIFICACION E INICIC DE OBRA
DL:’ I : Duw/umoo'\n DE USO DE SUELO PARCIAL
Df-: CULARIZACION I:IDH.LM ARIZACION DE USO DE SUELO D\, CTAMEN TECNICO LEC
Dm“ IACION _ 1 LICENCIA D BDIVISION / FUSION [:]~ LOTIFIC/

CA SUBDIVISION lotes MONTO DE CARANTIA POR LA EJECUCION DE
% %rnsrow lotes Su;)@,i D BRAS DE URBANIZACION
Es ¢ ones [:]mcwaluma DE IMAGEN URBANA |:] YRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ Jpa [ Jucencia anuncios TIPOAY B DE URBANIZAC
D-' TERNAC n DD“\'OV/\C'CN O REVALIDACION DE LIC TIPOA YR D;‘(,:,m_wz:.f ON DE M(C
[ Jran [Juicencia AnuNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
E’ IAS CACIONES mi Dr NOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C Dzw,u;m;' 5.9 .
D VIMIENTOS DE TIERRA _m Dt RMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- bk BAsHIo:l
[ JotrAs LICENCIAS DAD EN VIA PUBLICA [:‘.:,;.:_,u:x,:; E DOMINIO PARCIAL
I:]ADFCUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DDENOVAC!ON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m? numero de lotes
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
O [ress

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTOYNUMEDOOFICIAL mi superficie: m- numero de lotes.

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES I:lDFSIINDF . om
3 ICA PARA CC ACION DE E:]'\ JMERO OFICIAL [:] CALLE ONDOMINIC
TAY TAPIALES [ JcoLonia PCPULAR |:]’ DE OBRA tONTO DE

dias ongitud mi [_]TERMINO DE OBRA CANCELACION DE FIANZA PARA RECIM

_ PREDIO DESTINADO PARA NG i WX t’\ 2| '(“,/_\_ ClLO ) Indicar si se encuentra en centro historico
soncio_ AN, RV CARDD L oRES JAGD M) werooren] SEITE 39
EntRECALLES . S AVLNE AL By a MO 0L VAR vuvero \Jsnp A CR D2
LOTE NUMERO: (7 S{ g) ( 91&5 ! Qé’ MANZANA OY)Q" ‘(‘AT& T QAL NUMERO DE VIVIENDAS ’ =
coovs _ L A JACLO 2 ARAGOZA ‘

D

DOMICILIO

NO. OFICIAL

COLONIA RFC cu




‘PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

INC ERE b B
DOMICILIO NO OFICIAL o
t CURF
CELDULA PROFESIONAL 3 ISTRO MUNICIPAL
DC _ILIO PAR IFICA
CORREO ELECTRC Q
TELEFONO LOCAL
CELULAF FIF
X » N O 1 H N O
NOMBRE O RAZON SQCIAL
HCILIO NO. OFICIAL
COLONIA REC CURP
CEDULA PROFESIONAL RE STRO MUNICIPAL RECISTRO SS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAC NES
CORREO ELECTIRONICO
TELEFONO LOC
Et LA Fikeie s T e T

Casj e VAL 9

|

S‘/A/()/V 904/,@/(3

R0\ CARD) TLORES MAG O
________.__—-—-n:-—-"'_'——ﬁ_——_—_\__\

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin
prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacién administrativa de la autoridad y Ia
de los interesados se sujetard al principio de buena fe.
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