I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver.,a 07 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0437/2026
: R ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
NS c RUZ para el predio ubicado en la avenida Ciruelo ndmero

H. AYUNTAMIENTO ciento sesenta y cuatro, esquina Paseo Floresta,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 construido en la fusién de los lotes de terreno
ndmero catorce, quince y dieciséis, de la manzana
uno, seccion primera, perteneciente al

Fraccionamiento Floresta, de la Ciudad de Veracruz,
Ver.

FERPE SALON, S.A. DE C.V.
C.JOSE URTASUN PERIS
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciode la Llave, le informo
lo siguiente: .

En atencidn a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién, de fecha 06 de julio de
2026, para el predio avenida Ciruelo nimero ciento sesenta y cuatro, esquina Paseo Floresta, construido
en la fusién de los lotes de terreno nimero catorce, quince y dieciséis, de la manzana uno, seccidn
primera, perteneciente al Fraccionamiento Floresta, de la Ciudad de Veracruz, Ver.,, con una superficie
total de Il m?, segun consta en Escritura Pdblica nimero 18444 , inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad bajo niumero 10226, volumen 512, de la seccién primera, de fecha 19 de noviembre de 2024,
y con numero de cuenta catastral ||| | | | | S conde manifiesta la intencién de desarrollgr
un edificio comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hac
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Ferpe Salén, S.A. de C.V., mediante Escritura PUblica
ndmero 18444, libro 145, de fecha 28 de octubre de 2024, pasada ante la fe de la Notaria Publica
ndmero 31, de la Décimo Séptima Demarcacion ial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico dg

2. Acredita su constitucion la persona moral dé¢ thada Ferpe Salén, S.A. de C.V,, y el caracter de
apoderado legal del C. José Urtasun Peris, ante Escritura Publica niumero 40600, libro 577, de
fecha 16 de febrero de 2010, pasada ante la fe gg
de México, México, debidamente inscrita en e|/Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial de Residente permanente, expedjda por el Instituto Nacional de Migraciéon del apoderado
Legal C. José Urtasun Peris, con .

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral || NNNNNIININIGNGEEE

5. Croquis de ubicacién, fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260706/03/00009, de fecha 06 de julio de 2026.

Con fundamento en d
Unidos Mexicanos;

os 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 07 de julio de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0437/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en la avenida Ciruelo nimero

H. AYUNTAMIENTO ciento sesenta y cuatro, esquina Paseo Floresta,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 construido en la fusién de los lotes de terreno
numero catorce, quince y dieciséis, de la manzana
uno, seccion primera, perteneciente al

Fraccionamiento Floresta, de la Ciudad de Veracruz,
Ver.

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal A z
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Vzr., CROQUIS DE LOCALIZACION
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo 2
CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de — CORREDOR URBANO 7,
diciembre de 2021, inscrito en el Registro Publico : < MIGUEL ALEMAN
de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la § 1D:33
seccion sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el &4y
predio referido se ubica en el Corredor Urbano Q—" _
33, Miguel Aleman de Cabeza Olmeca a _ \, ~
Bolivar, con vocacién Comercial pesado, SU {
comercio regional, ID:33, sefialando una €]
densidad maxima 469viv/ha, para predios con §
- una superficie de mas de 1,000.00m?2, con un N
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de <
hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 p;? =
niveles maximo de construccién (planta baja OL
y seis niveles). ACA c Q
Donde esta permitido: /4
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; : DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA
User mixto alto: con base en los niveles S'MEEQ'-_OG'A HUSO MIXTO: L JATASOLIGTUD
permisibles, hasta el 75% de la superficie total d A [ |eoumamenTo [FTE]CORREDOR URBANG:
la tonstruccion o desarrollo puede presenta ' R D
sos distintos al habitacional;
Uso comercial a nivel regional: Instalaciones g\e prestan servicios al centro de poblacion, a la zona
o inclusive a otras poblaciones (Nbtarias, clinicas de especialidades, implementos
plementos agropecuarios, bodega de refrescos, constructoras, bancos, hoteles,
No se permite en vialidades secundarias, ni en vialidades locales;
miento: vialidad regional para los subsistemas: Educacion (ED), Cultura (CU), Recreacion
(RE), Deporte (DE), Comercio (CO), Salud (SA), Asistencia Social (AS) y Administracion Puablica (AP) y
vialidad primaria para los subsistemas: Abastos (AB) y Servicios Urbanos (SU);
Uso industrial: industria ligera;
Uso para infragstructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC),

(ELE), Instalact sociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones
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H. AYUNTAMIENTO

DE VERACRUZ

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. Veracruz, Ver., a 07 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0437/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la avenida Ciruelo nimero
ciento sesenta y cuatro, esquina Paseo Floresta,

construido en la fusién de

los lotes de terreno

numero catorce, quince y dieciséis, de la manzana

uno, seccion primera,

perteneciente al

Fraccionamiento Floresta, de la Ciudad de Veracruz,

Ver.

asociadas al buen funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material
recuperable no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:

Uso industrial: para industria mediana y pesada.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidén no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
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H. Veracruz, Ver., a 07 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0437/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la avenida Ciruelo nimero

ciento sesenta y cuatro, esquina Paseo Floresta,

construido en la fusion de los lotes de terreno

ndmero catorce, quince y dieciséis, de la manzana

uno, seccion primera, perteneciente al

Fraccionamiento Floresta, de la Ciudad de Veracruz,
Ver.
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I |iminado: 21 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\r H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
EER?J% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
”-SZ%’;L&‘;HES;" DESARROLLO URBANO /(- ()9

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: [: FECHADEIN(NES_\|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l: NUMERO DE EXPEDIENTE:

TRAMITES A SOLICITAR

DVECS IX]C' STANCIA DE ZONIFICACION D('\ INSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[_JosRaNUEVA m? [ ]cAMBIO DE USC DE SUELO [[]oRDEN DE PUBLICATION

DQE'\/ALIDI‘-C'ON DE LICENCIA m? DL‘CENC‘ADE USO DE SUELO D:l OYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE ©OBBA
D R ELACION m? Dacwr-uz- CION DE USO DE SUELO PARCIAL

D RECULARIZACION m? DQEC‘.’U‘«:!Z-‘-’T‘QN DE USO DE SUELO DD!CTAMEN TECNICO LECAL

DCAMB:O DE PROYECTO m? DSUBDMSHZ:N lotes Superf DNONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLFCFCN m? DFUS‘C'N Supc--‘,, m? O2NAS DE URBANIZACION

[ sarDa largo mi akto mi IMAGEN URBANA [ ]auTorizACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JestacionamienTo cajones m? [ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
E]p,:rw-:xs DESCUBIERTOS m? DL:CEY‘\C'A ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
Dc;s'rgpl\ AS m? [__“lnem:,\s. ION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DAcanrznccw DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [:]DENO'» ION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [:,sr\mgmc“m DE LOTES (hasta 25% de Intes cuando
[ JMoviMIENTOS DE TIERRA m* []PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garaiia y celebrado convenio)
E]m RAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA DT::.:LA.::.S DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [::]DENC-'\-‘-’-CION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? nudmero de lotes
DQEMQDEL:.F-F-N DE FACHAD m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACT" DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
{::]ucsm:':. DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, {:]w” LADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINE»’\MIEN!OVl\UMU‘"OFILIAL. ml superficie m? numero de lotes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. E]DES INDE T S REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra long: mi CONSTANCIAS DC“"\STITL‘f‘IL N DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[:ILICENC"‘\ DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE D]\UMED.) OFICIAL :I CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCC'LONIA POPULAR [:.A VANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PADA REGIMEN

dias longitud mi [:]TEPM\NO DE OBPA [:]CANCH ACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: ED'F'CIO COM ERC'AL Indicar si se encuentra en centro histdrico:
pomiciLio:  CIRUELO NUMERO OFICIAL: 164
ENTRE CALLES ESQ. PROLOGACION ACACIA MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMEROD: u 9] ‘ < = \6-\ MANZANA: 1 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA FRACC. FLORESTA i

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL URTASUN PERIS JOSE
comcio. NG

pomiciuio paa reciBir NoTIFicaciones: [INNEGEGEEEEEEE NOMBRE DEL CONTACTO

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL

el inmueble nose encuentraen estado

litigiose alguno
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
ING. ALFONSO AGUSTIN HERNANDEZ SALAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO

NO. OFICIAL | ]

COLONIA: RFC

CEDULA PROFESIONAL: 768180 REGISTRO MUNICIPAL PRO-HESA-028-11
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES ]
CORREO ELECTRONICO: w0
TELEFONO u:cm.—g

CURP.

REGISTRO SSA




ERITOS CORRESPONSABLES DE OBR

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO NOQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PEOFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMAA
NOMBRE O R2ZON SOCIAL:

DOMICILIO: 3 NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: EIOMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFI
CORKEO ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMSRE O RAZON CIAL
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA DECIWWS:

CORREO ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRHA

CROQUIS DE LOCALIZACION

IONES

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamients de Veracruz, es el responsable del tratamuenio de los datos perssnales QUE NOS LU s wx .
Sus datos personales serdn utilizados para

a) Pecibir solicitixles de Tramitas y senncos

b) Ini=giar el registro de soliciludes,

c) Gestionar y erviar a las dive: ores del Ayuntaimiento las soliciturizs para SU aUTOAZACON,
d) Entiegar a los cigdadarcs las autorizaciones ermitidas, por o que se comunica que NOo s efectuardn tratamient 5§ adicionales.
Se infuirna que nosealizardn Transfecnias QUE Tequisran su consentimiento seivo 2quellas que sean ne« as para atender req

informacion de una autaridad competents, debidamente fundados y moliv

Ustad podrd consultar el aviso de privacidad en: transparencia@veracruzmunicipio.gob mx asi oo en el dre2 Ce recepiin de las SELLO DE RECEPCION




