I £ iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI,? fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracrugz, Ver., a 16 de julio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0462/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

S CRUZ para el predio ubicado en avenida Fernando de

H. AYUNTAMIENTO Magallanes numero 76], Iote_e 13, manzana 228
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Oriente, perteneciente al fraccionamiento Reforma

de la ciudad de Veracruz, Ver.

C. LUIS ROLANDO CASTRO ESCOBAR
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ighacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 08 de julio de
2026, para el predio ubicado en avenida Fernando de Magallanes ndmero 661, lote 13, manzana 22B
Oriente, perteneciente al fraccionamiento Reforma de la ciudad de Veracruz, Ver.,, con una superficie
total delllllllm2, segln consta en Escritura Publica nimero 27308, inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad bajo numero 3870, volumen 194, de la seccién primera, de fecha 19 de abril de 2012, y con
namero de cuenta catastral | I <o d<c manifiesta la intencidn de desarrollar un local
comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, €. Luis Rolando Gastyo Escobar, mediante Escritura
Publica NUmero 27308, libro 857, de fecha 14 de febrero de 2012, pasada ante la fe de la Notaria
Pablica nimero 21, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarigl, can sede en la ciudad de Veracruz,
Ver, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietatio

con clave [N

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra | .
4. Croquis de ubicacioén, fotografias.
5

Recibo de pago folio 20260708/23/00016, de fecha 08 de julio de 2026.

Luis Rolando Castro Escobar,

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion XII de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo,/78 dg-fa Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de If g de la Llave, articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, ionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Col6n y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 __ .

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

Una vez constatado en el
Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CClv, Numero
Extraordinario 498 de fecha 15
de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8§,
volumen 1, de la seccidén sexta,
de fecha 10 de febrero de
2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano
42, Américas de Calzada
Costa Verde a Espana, con

vocacion Comercio y
Habitacional, ID: 42,
sefalando una densidad

maxima 50viv/ha, con un
Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) de hasta 70% vy
un Coeficiente de Utilizacion
de Suelo (CUS) hasta de
210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién
(planta baja y dos niveles).
Donde estd  permitido:
Uso habitacional: unifamiliar;
Uso mixto bajo: cuando en la

H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0462/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Fernando de

Magallanes numero 761, lote 13, manzana 22B

Oriente, perteneciente al fraccionamiento Reforma
de la ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

y

CROQUIS DE LOCALIZACION

*CORREDOR URBANO
AMERICAS
ID:42

.

. i DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA
SIMBOLOGIA USO MIXTO A LA SOLICITUD
AREA 75 "]CORREDOR URBANO-
VERDE - {COMERCIAL

planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que
asta el 34% de la superficie total de la construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al

habitacional,
Uso comercial a nivel barrio:

o fraccionamiento y preferentemente de alcance

comercios y servicios ée con

o cotidiano, con cobertura a nivel colonia
peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,

pescaderfas, salchichonerfas, cremerfas, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:

Uso+

Uso infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

Administracién 2026 - 2029
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§ H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0462/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida Fernando de

Magallanes numero 761, lote 13, manzana 22B

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Oriente, perteneciente al fraccionamiento Reforma
de la ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidén no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

| ‘VERA
| CRUZ

ELABORO

2 t CINDAD HERDICE

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/IBC

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 ' -

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administraciéon 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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‘\ H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0462/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida Fernando de
o~ Magallanes numero 761, lote 13, manzana 22B

Oriente, perteneciente al fraccionamiento Reforma
de la ciudad de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 . ;

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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Eliminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccién X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccién Xy Xl, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICQ,f:ELULAR CURP, RF%EI?ABRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

{ 2026 - 2029
i gg%f% . DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
F. AYUNTAMIENTO ! s
DE VERALRUZ § CIUDAD HIROICS DMSARROLLO URBANO W/QL’(C[/

/ . ' . FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: | FECHA DE INGQL:SO:*
N;MERCDE ENCIA:JT-.Q:R Cﬁu—ggslzgz"NUME3CDEE‘.XPEDIENTE: » E

](‘ONSTANCIA DL ZONIFICACION DCONSTANCIA' DE INTEGRACION VIAL
DO!—?DEN DE PUBLICACION

| |CAMBIO DE USO DE SUE
r‘lwn—:r\:rm DE USQ DE SUELOD |PROYECTC DE LOTIFICACION E INICIC DE OBR#
—IN‘TUA IZACION DE USC OF SUELO PARCIAL

RLGULA”’IZACI’TN DE USO DESUELO [TTIDICTAMEN TECHICO LECAL o
| E—

(OBRA NUEVA m?

R

{IREVALIDACION DF LICENCIA m?

MODELACION m2
EOULARIZACION m?

P LIACION m2 i & DRELOT!E\CACFON
[ Jeameio DE PROVECTO o D:UBD-VISIOH lotes: Superf: m? C} MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ JpeMoLicion mz  [_JFusioN lctes: | Superf: 2 OBRAS DE URBANIZACION
SBARDAS arger_ ml alto: i DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
|__|ESTACIONAMIENTO _____cajones m? [ |FACTISILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS CBRAS
[PATIOS DESCIUEIERTOS __m* [ ]LICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
| RNAS m?® [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [__JACTUALIZACION DE MONTC DE GARANTIA POR
NQUES SUBTERRANECS m? DLICENCiA ANUNCICS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZATIGH
g :COMUNICACIONES ml DPENOVAC:ON O REVALIDACION DELIC.TIPO C .____5 ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de Iotes cuarcio
_ VIMIENTOS DE TIERRA m* [ JPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICL- hubiese constituido la garantia y celebracio converio)
‘-w\ ITRAS LICENCIAS DAD EN VIA FUBLICA [ |TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
~JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m?  numere de lotes
‘R:VODELAC.ON DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA IEN

] ! ! - ACTA DE ENTRECA FIMAL DEL FRACCIONAMIENTO
TLWENGA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, g 3 ‘ : : s
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR !A INEAMIENTO ¥ NUMERGC OFICIAL
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Ioesunoe

] iTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

-

ruper‘"r; n*- admero de lotes:

m

m2

tipo de obra: long.: m! i 1 1 5] ANC] |LCNST,"‘quO\ OE .’—?':" ME
__J LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE -NUMEQQ OFICIAL CALLE CONDOMINIC
RATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES ]COLOMA POPULAR AVANCE DE OBRA~ [MQNTO DE FIANZA PARA RECIMEN
dias fongitud. mi TERMINO DE OBRA |CANCELACION DE FIANZA FARA REGIMEN
. L

, AUEBEE _ ;
2R DO Py : C(\m(;a ; Indicar si se encuentra en centro h‘xsto'rico:l iio
DOMICILIO: H&{Lm\\am% Ne G661 esa. Noevias NUMEROOFICIAL (0]

ENTRE CALLES: Mall=llel
et N\ (S MUNICIPIO: \)E‘VO(\\]?

LOTE NUMER® % manzana 20 B NUMERO DE VIVIENDAS: &Q \’\o._\# B
COXng ~ Ca e

HOMBREO R,

isleR1lell
Sleity

CURP.
OMBRE DEL CONTACTO

ORREO ELECTRONICC
TELEFONO LOCAL:

¥

Bajo prolesta de decir veraad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

Ifr‘g'oso alguno:

) 1"*'-<E (o] QA’ON LOf‘!/—\L.

Rl e REC: ZURP. S
ULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIFAL B B RECISTRO SSA
¥ LIO PARA RECIBIR-NOTIFICACIONES: 0 S
*REC ELECTRONICO:
LEFONC LOCAL

CELULAR: -




PERITOS CORR‘ESPONSA_BLE DE

EN DISENC ARGTUN ECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: : -
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

CURP.:

REGISTRO SSA.

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: i
COLONIA: RFC: s CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NO. OFICIAL:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFiCIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PRCFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACTION

orientacién de la manzana y distancia de las dcs esquinas z los linderos del predic).
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Aviso e Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: AYUNTAMIERNTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de |os datos personales que nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios, —" é’
b) Integrar el registro de solicitudes, i "* ' 1
¢) Gesticnar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento ias solicitudes para su autorizacion, ﬁ’o
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. /é “J

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiente, salvo aquellas que sean necesarias para atender reguerimientos de

infcrmacién de una autoridad competente, debidarmente fundados y motivados.

SELLO DE RECEPCION

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asl como en el drea de recepcién de las



