I Fliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales‘
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 16 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0483/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Campero, lote 6,

H. AYUTAMIENTO manzana 31, perteneciente a la colonia Centro de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Ciudad de Veracruz, Ver.

INMUEBLES DE OPORTUNIDAD, S.A. DE C.V.
C. MARCIAL RIOS ESCOBAR
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 10 de julio de
2026, para el predio ubicado en calle Campero, lote 6, manzana 31, perteneciente a la colonia Centro de
la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de |IIIllllIn2, segln consta en Escritura Publica
numero 12758, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 7713, volumen 386, de la
seccién primera, de fecha 20 de agosto de 2013, y con nimero de cuenta catastral I
Hll; donde manifiesta la intencién de desarrollar Usos permitidos, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacidon que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Inmuebles de Oportunidad, S.A. de C.V., mediante
Escritura Publica nimero 12758, libro 173, de fecha 04 de julio de 2013, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 35, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Inmuebles de @pgoktunidad, S. A.de C. V.y
designacién como Administrador de la Sociedad al C. Marcial Rios ar, mediante Escritura

i

PuUblica nimero 11764, libro 155, de fecha 21 de febrero de 20711, pasada 3 la fe de la Notaria Publica
ndmero 35, de la Décimo Séptima Demarcacidon Notarial, con sede en udad de Veracruz, Ver.
3. Credencial para votar como identificacién oficial del Administrador, C Marcial Rios Escobar; con
clave I
Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral
Croquis de ubicacién, fotografias.
Recibo de pago folio 20260710/03/00013, de fecha 10 de julio de 2026.

o U A

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién olitica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Orgdenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruzde cio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Uyb Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
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H. AYUNTAMIENTO

H. Veracruz, Ver,, a 16 de julio de 2026

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/0483/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Campero, lote 6,
manzana 31, perteneciente a la colonia Centro de la

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CROQUIS DE LOCALIZACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 8, volumen 1, de la seccién TN
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el , -
predio referido se ubica en el Corredor \ &
Urbano 65, Jiménez de Constitucién a il ¥ ¢
Xalapa, con vocacion Habitacional y ‘ ' 6\
Comercio local, ID:65, sefialando una
densidad maxima 20lviv/ha, para
predios con una superficie de hasta

200.00 m?, con un Coeficiente de JH\IADEé\ISEZ
Ocupacion del Suelo (COS) de hasta ‘
80% y un Coeficiente de Utilizacion de |

CORREDOR URBANO

Suelo (CUS) hasta de 240%,
equivalente a 3 niveles maximo de CONs ,,
construcciéon (planta baja y dos / e
niveles). § { )

i DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA
Donde esta permitido: SIMBOLOGIA USO MIXTO A LA SCLICITUD
Uso habitacional:  unifamiliar vy Y| GORREDOR URBANO-

1 COMERCIAL

multifamiliar;
o mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
soN habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
esentar usos distintos al habitacional;

rcial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
tiendas deTegalos, papeleria, librerfas, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad secundaria;

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Soélidos o material recuperable no perecedero u organico

NO esta pefmitido:

dustrial.

H. Ayuntamiento de la Ciudad uerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coln y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP.Q1919
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H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0483/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Campero, lote 6,

H. AVUTAM,ENTO manzana 31, perteneciente a la colonia Centro de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a |lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0483/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

(s { RU Z para el predio ubicado en calle Campero, lote 6,
H. AYUNTAMIENTO manzana 31, perteneciente a la colonia Centro de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I E|iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccién Ill, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

_ & 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
“groasemee | CRUZ DESARROLLO URBANO(/( - U"l

o RMA‘O'MULTITRAMITE ,
NUMERQDETRAMITE: : FECHA DE INGRES ch/ miojgoz@ | FOLXODEPECIBODEINGRES'

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I::l NUMERO DE EXPECIEAITE: r | FECHA DEL RESOLUTIVO:
3 : ; CLAVE CATASTRAL

T T S I T

[]vecs m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION

DCONSTANCiA DE INTEGRACION VIAL

[JoBranueva m?  [""]cAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
[:]nEVAUDAGON DE LICENCIA m? DUCENOA DE USO DE SUELO DDROYECTO DE LOTIFICACION E INIC/O DE OBRA
DREMDDELACION DACTUALIZACJON DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZACION ) m?

E]PEGULARIZACION DE USO DE SUELO
[JamPLIAcioN m2

[:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
[_JRELOTIFiCACION

DCAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDIVISION iotes: Superf' m? D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMouc:ON m? DFUS(ON lotes: superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[]srroAs largo: __ ml alto: mi £ IMAGEN.URBANA : T DAUTOREZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[jESTACIONAMIENTO ___ cajores m? :] FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA D PRORROGA PARA LA EJECUCION D LAS OBRAS
[ ]ratios pescusierTos m?  []LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[ JcisTERNAS m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ] TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ ]JMOVIMIENTOS DE TIERRA m?* [_JPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI hubiese canstituide la garantia y celebrado convenic)
[__]oTRraAs LIcENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA []TRASLADOS DE DOMINIC PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?  []RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[[]REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL ERACCIONANIENTS!
[ JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, 35 7 j B [ |TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:]ALINEANIENTO v NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de iotes:
SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES. [ JoesLinDE m? I NiC MINI
tipo de obra: long:: ml S CONSTANCIAG 542 B8l [ |CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[]HICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JNUMERC oFIciAL [ JcaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoroniapopuLar [_JAvance DE oBRA [[JMONTO DF FiaNZA PARA RECIMEN
dlas: longitud. mi DTERNINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

“DATOS DEL PREDIOIO !NMUEBLE

PREDIO DESTINADO PAI — ey e [ N4 Indicar si se encuentra en centro h\stérico':
DoMICILIO; T iMmencz (’o| Cent YO i \ ) numero oficial 33 I
ENTRE CALLES: Juma nNezZ_ - (e (O - R \,‘C’V(kt\}:f):‘_:n

LOTE NUMERO: <Sers (G ) Fmanzana: ¥y o0 et \»} Uno (31) NUMERG DE VIVIENDAS:

COLONIA: AP C@mw}\«()

DOMICILIO:
COLONIA:

NO. OFICIAL: i
CURP.:

INOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo prétesta de decir verdad, juro gu
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

el inmueble no se encuentrs en estadg

litigioso algung
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

BOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA. RFC: CURE: o
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL- REGISTRO SSA. T
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

ENDISENO AR,Q‘UITECTONICD

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR:
-

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FTRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

NO. OFiCIAL:

COLONIA: RFC CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL.
DOMICILIO:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROS.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas 2 los linderos del predio)

CQU@, S(d/\o Z'\g v o(c\lg

A\s‘ JM\W\ el
™

réjuicios dn lss panas 2N qun incurran squeliosgue se conduzean con fajsedad da "'u'vdo con'losorder namientos legal

de fos

ucr sados 52 5k U:L\aré alprificipio de blisna fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Unica:
E! H. Ayuntamienta de Veracruz, cs e! responsable del tratamiento de los datos personales gue Nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos 1as autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que ne se efectuaran tratamientos adicionales.

Se infarma que no realizaran transferencias que reguieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atencer requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

\Usted podréa consultar el aviso de privacidad integral en: tr p fa@ iclplo.gob.mx asl como en el drea de recepcién de las

SELLO DE RECEPCION




