I iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 21 de julio de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0494/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

2 c RUZ para el predio ubicado en calle Rio Cares nimero 85,

H. AYUNTAMIENTO lote 8 “B", manzana 34, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Lomas del Rio Cuatro, en la ciudad

de Veracruz, Ver.

C. NAYELI CHAGALA COBAXIN
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras PuUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de julio de
2026, para el predio ubicado calle Rio Cares nimero 85, y la parte alicuota correspondiente al cincuenta
pro ciento indiviso de los derechos de propiedad del lote 8 identificada dicha parte alicuota con la letra
“B", manzana 34, perteneciente al fraccionamiento Lomas del Rio Cuatro, en la ciudad de Veracrugz, Ver.,
con una superficie total de Il m?, segln consta en la Escritura PUblica nimero 23396, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 10067, volumen 504, de fecha 01 de Agosto de 2011, y con
numero de cuenta catastral_; donde manifiesta la intencién de desarrollar casa

habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica C. Nayeli Chagala Cobaxin, mediante Escritura PUblica
ndmero 23396, libro 718, de fecha 13 de julio del afio 2011, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
numero 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario C. Nayeli Chagala Cobaxin, con clave
|

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

4. Croquis de ubicacioén, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260713/41/00035, de fecha 13 de julio de 2026.

ge la Constitucion PRolitica de los Estados
yentos Humanos, Ordgnamiento Territorial
del Estado de VeracYuz de Ignacio de la
arrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
articulo 4 fraccién | incisos c¢), g) y h), 33y 34
rbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), ¥
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asen
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xl de la Constituciéon Po
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de
Vivienda para el Estado de Veracryz de Ignacio de la Llave!
del Reglamento de De
Veracruz, se emite la présente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 . . ..

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 21 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0494/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Rio Cares nimero 85,

lote 8 “B", manzana 34, perteneciente al

fraccionamiento Lomas del Rio Cuatro, en la ciudad
de Veracrugz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el
Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CClv, Numero
Extraordinario 498 de fecha
15 de diciembre de 202],
inscrito en el Registro
Plblico de la Propiedad
bajo numero 8, volumen 1,
de la seccion sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022,
el predio referido se ubica
en el Distrito 12, Lomas de
Rio Medio IV, con vocacion
Habitacional, ID:D12,
seflalando una densidad
maxima 201viv/ha, con un
Coeficiente de Ocupaciéon
del Suelo (COS) de hasta
70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 210%, equivalente
a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja

LOM

- CROQUIS DE LOCALIZACIQ}(\)I

o S

Cq.>
,q,?,? |
DISTRITO 12 ’q/\/O/ i

AS DE RIO MEDIO IV "
A 1D:D12
/o il

\,

R
s
e

Rl
dos niveles). : o ars p
esta permitido: S|MBOLOG|A

habitacional:
multifamiliar;

DISTRITO DE [

PREDIO EN REFERENCIA
USO MIXTO A LA SOLICITUD

AREA

VERDE

. gjo: cuando en
la planta baja presenta un uso distinto al habitacio
gue hasta el 34% de la superficie total de la constr
habitacional, -

nal, y los niveles superiores son habitacionales, en los
uccion o desarrollo puede presentar usos distintos al

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderfas, salchichonerias, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local;

Bonde NO esta permitidd:

dustrial,
ara infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 21 de julio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O494/2Q26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RU Z para el predio ubicado en calle Rio Cares nimero 85,

7S “ " &

H. AYUNTAMIENTO lote 8 B", manzana 34, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Lomas del Rio Cuatro, en la ciudad

de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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NBRIRECCION DE
5 le ) PELA]

Sk Ak |
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BDIRE
SUBDIRECCION

MTRO. ORLANDO MARTINEZ.H

HA Y4 \»
SUBDIRECTOR DE DESARROLLQC

DENAMIENTO
L

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/IBC/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Frace, Reforma, Veracrug, Ver. CP. 91919 .. =

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 21 de julio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0494/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

58 ' RU Z para el predio ubicado en calle Rio Cares nimero 85,
H. AYUNTAMIENTO lote : 8 B manzana 34, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Lomas del Rio Cuatro, en la ciudad

de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 g e
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administraciéon 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I - liminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 1ll, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIPECCION).

! \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
| e 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
“ gruamEo | CRUZ DESARROLLO URBANO Uﬂ —0 L{C(

FORMATO MULT]TRAM]TE
] FOLIO DE RECIBO DEINGRESO E 5“

‘ FECHA DEL RESOLUTNO‘

NUMERO DE TRAMITE: :::I FECHA DE INGRESO: [
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR E:__] NUMERO DE EXPEDIENTE:

2 o5 5 ™ (X~ .t,t

b o : ‘ i " CLAVE CATASTRAL
! RECISTRO'PUBLICO DE LA PROPIEDAD » ,

I

TRAMITES A SOLICITAR

j § UsQ DESUELO :
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

[ JcamBio bE UsO DE SUELO

DCONSTANCIA‘ DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION

DOBRA NUEVA

[:IREVALIDACION DE LICENCIA m? DL!CENCIA DE USO DE SUELO [:] PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

DREMODELACION m? DACTUALIZAC]ON DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZACION m? [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [[_]DICTAMEN TECNICO LEGAL

!:]AMPLIACION m? DRELOT]FICACION

DCAMBIO DE PROYECTO m?2 DSUBDIVISION . lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ ]pEMOLICION m? [ _]FUSION lotess_____ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION

[_]BArDAS largo: _ ml alto: ml DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]eSTACIONAMIENTO _____ cajones m?2 [___]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [:]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[]PATIOS DESCUBIERTOS m?  []LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[_JcisTERNAS m3 [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY B [[_]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

T ]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ __JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[_]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[_]oTRAS LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

DADECUAC!ON DE LOCAL COMERCIAL m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  namero de lotes:

[ |REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA ]___]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TQASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi-- superficie: m2  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoesunpE

tipo de obra: long.: ml CONSTANGIAS .- ] Bl [ | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INuMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoNIA POPULAR [ JAvANCE DE OBRA [_]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml DTERMINO DE OBRA DCANCELAC(ON DE FIANZA PARA REGIMEN

; DATOS DEL PRERIO E B! AR e O S Y TN E
PREDIO DESTINADO PARA: DA ONTAC lf\"\l Indicar si se encuentra en centro histérico::]

DOMICILIO: i; \(') (\Ar)_G& NU.MERO OFICIAL:
ENTRECALLES | Ny (OATYN QLR vunicre\ aeq O

LOTE NUMERO: MANZANA - @] NUMERO DE VIVIENDAS: {
COLONIA; Wl

MEDA

pomicILIS: ) 5 NO. OFICIAL:
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:

gt ! ~—

CELULAR: litigioso algund
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE DEL CONTACTCH

Bajo protesta de decir verdad, juro qud

el inmueble no se encuentra en estadd

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:; : NO. OFICIAL:
COLGNIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: PS

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

REGISTRO S.SA.




PERITOS CORRESPONSA@BLES DE OBRA

; EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL: -

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES ; 3

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: L FIRMA

N DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL.

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: "FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Jpe esy aero e

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

o
P TIANO

@ -
1

TRo  cans Quaul

BHncisin 4
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanl!a Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en el érea de recepcién de'las




