I Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccién X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0515/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

26 CRUZ avenida La Fragua numero 513, esquina calle Alacio

H. AYUNTAMIENTO Pérez, fusion de lotes 08 al 18, manzana 027 cat,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de
Veracruz, Ver.

C. ROCIO VERA PEREZ Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

CENTRO DE ESTUDIOS PANAMERICANO DE VERACRUZ, S.C.
C. EURIDICE JOMARA HERNANDEZ VERA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 15 de julio de 2026, signada por Centro de Estudios Panamericano

de Veracruz, S.C., representada por la C. Euridice Jomara Hernandez Vera, quien toma en
arrendamiento la superficie total del predio propiedad de C. Rocio Vera Pérez y Copropietarios, ubicado
en avenida La Fragua numero 513, esquina calle Alacio Pérez, fusidén de lotes 08 al 18, manzana 027 cat,,
perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Veracruz,con una superficie total de| I
m?2, segln consta en Escritura PUblica nimero 22447 inscrita en el istro Publico de la Propiedad bajo
nudmero. 5116, volumen 256, de la seccidon primera, de fecha 18 dejunio gé 2014, y con nimero de cuenta

catastral I < cual manifiesta destingr pafa Uso Comercial: Bachillerato y
Universidad.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacién se enlis
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, CC. Rocio Vera Pérez, Yarazeth Hernandez Vera
Euridice Jomara Hernandez Vera, segun consta Escritura PUblica nimero 22447, libro 228, de fech
27 de noviembre de 2013, pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero 6, de la Décimo Séptima
Demarcacion Notarial con sede en la ciudad de Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

2. Cancelacién de Reserva de Dominio, segun consta Escritura Publica nimero 22567, libro 229, de fecha
27 de marzo de 2014, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero. 6, de la Décimo Séptima
Demarcacion Notarial con sede en la ciudad de Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

3. Credencial para Votar, como identificacion ofiei

e las propietarias, C. Rocio Vera Pérez, con clave
I C. Yarazeth Hernandez @ lave _ y C. Euridice Jomara

Hernandez Vera, con clave

4. Comprobante de pago del impuesto predial’2026, con nimero de cuenta catastral I

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0515/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

RUZ avenida La Fragua ndmero 513, esquina calle Alacio

H. S;mm\aégzggo CTUDAD ORRENCS Pérez, fusién de lotes 08 al 18, manzana 027 cat,

perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de
Veracruz, Ver.

5. Contrato de arrendamiento, de fecha 06 de enero de 2022, que suscriben la C. Rocio Vera Pérez,
fungiendo como “El Arrendador”, y por otra parte la persona moral Centro de Estudios Panamericano
de Veracruz, S.C. representada por la C. Euridice Jomara Hernandez Vera, fungiendo como “El
Arrendatario”.

6. Acredita su constitucién, la persona moral denominada Centro de Estudios Panamericano de
Veracruz, S.C. v designacién como Socio Administrador a la C. Euridice Jomara Hernandez Vera,
mediante Escritura Publica nimero 66036, libro 2726, de fecha 24 de julio de 2018, pasada ante la fe
de la Notaria Publica ndmero. 29, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

7. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio nimero DOPDU/SDDU/OT/US/1068/2023,
de fecha 14 de junio de 2023, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

8. Anuencia de Proteccién Civil, oficio nimero DMPC/VER/A/0139/2026, de fecha 14 de mayo de 2026,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 846 151 003 814, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de inmueble 246549, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

11. Plano de proyecto existente y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20260715/41/00009, de fecha 15 de julio de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndmero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo numero 8, volumen 1, de la sexta seccion, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano 69, Lafragua de Uribe a Horacio
\_ Diaz, con vocacion Habitacional y Comercio local, ID:69, sefialando una Densidad maxima 201viv/ha,
\para predios con una superficie de 201.00m? a 500.00m?, donde es permitido el uso habitacional:
ifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
hitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de
la CI! ruccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel distrito,

COR ‘: y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cua ndo, no genere impacto urbano
0 ambrertatregativo a la zona en la que se ubique, uso de equipamiento para vialidad secundaria, donde
no esta pe itido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado, con un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de

240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

on fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estados
Uhidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
WEstado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c¢), g) y h), 39 y 40 del
ento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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Para el predio ubicado en
avenida La Fragua nUmero 513,
esquina calle Alacio Pérez,
fusiéon de lotes 08 al 18,
Manzana 027 cat,,
perteneciente a la colonia
Centro de la Ciudad de
Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse
en la zona de consolidacion
urbana; especificamente para
la ocupacion de PARA USO
COMERCIAL: BACHILLERATO
Y UNIVERSIDAD; sefialando
un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) de hasta 80%
y un Coeficiente de Utilizacion
de Suelo (CUS) hasta de 240%,
equivalente a 13 niveles
maximo de construccmn
(planta bajay dés niveles).

Tendré vigenicia de un afo a

-partir de f de su
otorgamiento ar la
obtencion las
autorizaciones posteriores y su
validez sera efectiva

Unicamente mientras las

H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0515/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida La Fragua numero 513, esquina calle Alacio

Pérez, fusion de lotes 08 al 18, manzana 027 cat,,

perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de
Veracrugz, Ver.

?;\.
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,.,‘,CROQUIS DE: tOCALIZACION

-

COR.REDOR URBAN\_O

Ly _LAFRAGUA

/f/ Fok ID: 69 S '/_,J:,.\

t» [ IDISTRITODE PREDIO EN REFERENGIA
SIMBOLOGIA USO MIXTO !ﬁ__ﬁ_ A LA SOLICITUD

{CORREDOR URBANO-
COMERCIAL

condiciones de la zona lo permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos

y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 30 m?2 para preparatorias y 1
cajon de estacionamiento por cada 20 m? para universidades, con las medidas minimas de 2.50x5. SOm
de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no.
DOPDU/SDDU/OT/US/1068/2023, de fecha 14 de junio de 2023, expedida por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subgdlivision o Fusion del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio: no es
Liggncia de Construccion ni autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de
lfcencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se

ncyentran:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. AYUNTAMIENTO

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0515/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida La Fragua ndmero 513, esquina calle Alacio

Pérez, fusion de lotes 08 al 18, manzana 027 cat,,

perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de
Veracruz, Ver.

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

| VERA
' CRUZ

CIUDAD HEROICL

,,....;;_._Jzozs‘ zozg}——_-__.
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

SUBDIRECC
DESARROLLO REA
[~ X

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF

TERRITORIAL

ELABORO

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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MTRO. ORLANDO MARTINE
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I - [iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PuUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10, 11y 12 de |a Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesiéon de-Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

- XF H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2l | 2026 - 2029
N | VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wgrompeere | CRUZ. | DESARROLLO URBANO Ug—og 15

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: C—__—_—] FECHA DE INGRESO:| | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO']
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR E::] NUMERO DE EXPEDIENTE: [ |  FECHA DEL RESOLUTIVO
— . DrA 0% B 5 SRS ON N

CLAVE CATASTRAL

USO DESUELO _ S
DCONSI’ANCIA DE ZONIFICACION DCONS’TANCIA DE INTEGRACION VIAL
E]CAMEIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

[ JosraNuEVA

DREVALIDAC!ON DE LICENCIA T m DL]CENC[A DE USO DE SUELO EPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA ‘
l:IREMODELACION SACFUAUZAC:ON DE USO DE SUELO PARCIAL
D REGULARIZACION R DREGULARIZACION DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL ‘
DAMPUAOON m? LICENCIA DE SUBDIVISION /EUSION =77 = DRELOTIF[CACION
C]CAMEIO DE PROYECTO m? E]SUBDNISION lotes: ; Superf: m? I:]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ JoemoLicion m? [|FUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
DBARDAS largo: _ ml alto: ml IMAGEN URBANA 3 DAUTORIZACiON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_JestacionamienTo cajones m? E]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[JraTics pescusierTos m?  [|LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

< DClSTERNAS m? |:] RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
DTANQUES SUBTERRANEOS m? DLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [:| RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € []ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[_Jorras Licencias: DAD EN ViA PUBLICA [ JTrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

DADECUACFON DE LOCAL COMERCIAL m?2 [:]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA  [™]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTC
[[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, o

TOPOGRAEIA G | []TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL . ml superﬁcie m?  ndmero de lotes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, - DDESLINDE EP
tipo de obra: ) long.: mi " SCONSTANGIAS 7 n i T DCONSTITUCION DE REG|MEN CE PROP!EDAD EN
[[TJUCcENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ NUMERG OFICIAL [Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES [JcoroniapopuLar [_JAVANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  jongitud, ml [__|TERMINO DE OBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE S R R R

PED! DSTI ADO f J !\) iﬂﬂ . A1) ng’D Indic I eet::uentra n cetrlsté]:
pomMiciuo:_ A yenipn ) a drAGUR NUMERO OFICIAL &, { )
EnREcalEs:  Aincin PEREZ Y T upn  Snpamufd MUNICIPIO: |/ & iz |
EOTENUMERG: - ey, &8 ap {8 MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: C £ ntp

"DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBREORAZONSOCAL ~ (Cri~o0) ng DANMERICONO  DE YRS i PR G
poMiciLIo: Aluyenyon ) oA T'QA( Y2 NO.OFICIAL &= /2

ColoNK __ Cep v ___me CEPIB0TIGIMT coRe: .

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTC_
CORREOQ ELECTRONICC: - Bajo protesta de decir verdad, juro qu
TELEFONO LOCAL: .el inmueble no se encuentra en estad
CELULAR: litigioso algun
: EL PERITO'.RESEONSABLE DE. OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURB:
CEDULA PROFESIONAL: - REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: .
CELULAR: N 15k 4 A




| PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA L)

NOMBRE O RAZON SOCIAL: : 3
DOMICILIO; NO, OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: 3

CELULAR: FIRMA

¥ EN CALCULO ESTRUCTURAL §

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: o
CELULAR: FIRMA

¥ EN INSTALACIONES ; s d)

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO! NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
. . . N ; AN n

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
3, CALIZACION !

e ES Y aelos

ahclongsadiministiativas cotraspondientas, sit
£ s aplicables LA actuseion agministiativa dolaattoridad via
afe
HUAYUNT/AMIENTO/DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. )
Sus datos personales serén utllizados para: :
a) Reclblr sollcltudes de trémites y serviclos,
b) Integrar el raglstro de solicltudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adiclonales.
Se informa que no reallzardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informaclén de una autorldad competente, debldamente fundados y motivados, i
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo,gob.mx asf como en el érea de recepcidn de las SELLO PE RECEPCION




