I = |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 23 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0518/2026

¥ ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado la calle Circuito 13 nimero

i AVUNTAMIENTO 204, lote 26, manzana 9, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Geo Villas Rincén de Los Pinos de la

ciudad de Veracruz, Ver.

C. MIGUEL ALBERTO VILLARREAL ZAUNBOS.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Pudblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de julio de
2026, para el predio ubicado en la avenida Violeta nimero 67, lote 002 cat., manzana 1, Conjunto en
Condominio Nautla, perteneciente al fraccionamiento Geo Villas del Puerto de la ciudad de Veracrugz, Ver.,
con una superficie privativa de terreno de Il m?, segun consta en la Escritura PUblica nimero 13413,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 77, volumen 4, de la seccién primera, de fecha
13 de marzo de 2008, y con numero de cuenta catastral | [ [ | ) SIEEEE. concde manifiesta la
intencion de desarrollar casa habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C.
Escritura Publica nidmero 13413, volumen 351, de fech
titular de la Notaria Publica nimero 10 de la Décim
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita

2. Credencial para votar como identificacién ofigial

Zaunbos, con clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

Croquis de ubicacién, fotografias.

Recibo de pago folio 20260715/41/00007, de fecha 15 de julio de 2026.

iguel Alberto Villarreal Zaunbos, mediante
de marzo de 1998, pasado ante la fe del
eptima Demarcacién Notarial, con sede en la
Registro Publico de la Propiedad.

e los propietarios C. Miguel Alberto Villarreal

G

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucion P§litica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordehamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion XII de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Ver acio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarroll , Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracrugz, Ver. CP. 91919 i3 ..

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 23 de julio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0518/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado la calle Circuito 13 nimero

H. AYUNTAMIENTO 204, lote 26, manzana 9, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

fraccionamiento Geo Villas Rincén de Los Pinos de la
ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el

crograma  wuniceal | ae |- CROQUIS DE LOCALIZACION

Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver.,, publicado en la Gaceta |
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUmero Extraordinario 498 de |~
fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad bajo numero 8,
volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en la
Distrito 6A, Geo Villas del
Puerto, con vocacion
Habitacional, ID:DO6A,
seflalando una densidad
maxima 20lviv/ha, con un
Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) de hasta 70% y un
Coeficiente de Utilizaciéon de
Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y )
dos niveles).

Donde esta permitido:

TA [ |DISTRITODE PREDIO EN REFERENGIA
Uso habitacional: unifamiliar y SIMBOLOGIA USOMIXTO | |ALASOLICITUD
multifamili

! ) AREA 7 ]CORREDOR URBANO-
Uso mixto\bajoieyando en la VERDE | COMERCIAL
planta baja

un uso
distinto al habitac los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerfas, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidag local;
Ddnde NO esta permitido:
Use industrial,

o para infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2022
www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 23 de julio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0518/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

i CRU Z para el predio ubicado la calle Circuito 13 ndmero
i ARG AMIERTE 204, ' lote A 26, manzana 9,’ pertenec!ente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Geo Villas Rincén de Los Pinos de la

ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusion del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que estableci6 la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

TRO. ORLANDO MARTINEZ
UBDIRECTOR DE DESARROL

1ICH AMVAREZ
ADORADE QRDENAMIENTO

TERRITORIAL
ELABORO

Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario

AIMT/OMH/NTA/JBC/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 T ..

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 23 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0518/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado la calle Circuito 13 nimero

H. AYUNTAMIENTO 204, lote 26, manzana 9, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Geo Villas Rincén de Los Pinos de la

ciudad de Veracruz, Ver.
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I |iminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y.Acceso ala Irjformacién Publica; articulos 3 fraccion ><XI‘,18 fraccion
X, 42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de
Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL,
CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

| x‘?f’ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
& 2026 - 2029
N | VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
 graTauEo | CRUZ DESARROLLO URBANO (jS ~O5L%

4 USO DE SUE 0
[jvscs < CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[:]oBRA NUEVA m? |___]CAMa|o DE USO DE SUELO

[:| REVALIDACION DE LICENCIA m?2 DL'CENC'A DE USO DE SUELO
DREMODELACION I:]ACTUALBZACION DE USO DE SUELO

E]CONSTANCIADE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
Dpnovec‘ro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[Jrecularizacion DREGULARIZACION DE USO DE SUELO [_]oIcTAMEN TECNICO LEGAL
DAMPLIACION EICENCIAIDE SUBDIVISION /1 S| T [:j RELOTIFICACION
[Jcamsio pE pROYECTO m?2 DSUBDIVISION lotes: Superf: m?2 DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_]oemoLicion m2  [_]FUSION lotes: Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION
[JearDas largo: _ ml alto: ml R RBANATIE L [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JesTacioNamiENTO _____cajones m?  []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[]raTios pESCUBIERTOS m?  [|LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[JcisTeErNas m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m3  []LICENCIA ANUNCIOS TIPO C - LAEJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [:]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[Jotras Licencias: DAD EN V(A PUBLICA []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2  []RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m2  ndmero de lotes:
[[JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, P F TOPOGRAFIA /1 11 B [ |TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:]ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL . mi superficie: m2  ndmero de [otes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, |:] DESLINDE m? £ REGIMEN DE'PROPIEDAD; O
tipo de obra: s long.: ml 3 D L CONSTANCIAS] T DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[]HICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL [::j CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JeotoniapopuLar [ ]avance be oBrA [_JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfas:  longitud. mi DTERMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMER) <,

é MR 0SiD O INMUEBILE Y A

PREDIO DESTINADO PARA: ™2 |- e 258 N3bitac) on.." RE o A i e Indicar sl se eficuentra en centro histric
DOMICILIO: Con domimo AUt > NUMERO OFICIAL: ¢ 7

ENTRE CALLES; Bl Nevoewr Npvle v Ay, Nide fos MUNicipio: Ve o¢ oo —
LOTE NUMERC: Q02 MANZANA: (¢l NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA beo Vills wa%

B SENTANTE LEGAL)
NOMBRE O RAZON SOCIAL_'

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: CURP.:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTlFICACIONES NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

. .~ -elinmueble no se encuentra en estado
CELULAR: — litigioso alguno:

" DATOS DEL PER 5 BLE DE OBRA

Bajo protesta de decir verdad, jurc que

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O ON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: i REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

orlentaclén de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio).

Ra;o protestade decur \erdad, silosinformesio declaracion proporca?nadoa bot el mmcu!ar resultanfalsos,/se aplicaranil;

pmjumos. delas oh que mcun 5! .xquutlos que > alsedad de. acuerdo conlos erdenamientes legales aplicables, L
3

X (e ; devlosinteretados se sujetira al principio debuena fe

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanlila Unica:
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nog proporclone
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Reciblr solicitudes de trédmites y servicios,
b) Integrar el reglstro de solicitudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adiclonales.
Se informa que o realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacién de una autoridad competente, debldamente fundados y motivados. )
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepcién de las




