I - [iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracrugz, Ver., a 20 de julio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0520/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la Parcela 50 Z-1 P1/1 del
H. AYUNTAMIENTO Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

C. GERARDO CRUZ CONDE
PRESENTE C. MARIA CRISTINA VARELA ARBIOL
ALBACEA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de julio de
2026, para el predio ubicado en la Parcela 50 Z-1 P1/1 del Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.,
con una superficie total d</ I m?, segUn consta en el Titulo de Propiedad ndimero 000000002818,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 14561, tomo 729, de la seccién primera, de

fecha 3 de septiembre de 2004, y con numero de cuenta catastral || NGTcTzNEIING@G@GEGE -o-c-
manifiesta la intencién de desarrollar casa habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Gerardo Cruz Conde, mediante Titulo de Propiedad
ndmero 000000002818, de fecha 16 de julio de 2004, expedido por el Delegado del Registro Agrario
Nacional con residencia en la ciudad de Xalapa, Ver., debidamente inscrita en el Registro Plblico de
la Propiedad.

2. Se acredita la personalidad de la C. Maria Cristina Varela
Testamentaria a bienes de Gerardo Cruz Conde, medianté Escritura PUblica nimero 26788 de fecha
8 de julio de 2025, pasado ante la fe del Licenciado Davi joBlanco, titular de la Notaria PUblica
ndmero 43 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, ¢ ede en la ciudad de Medellin de Bravo,

dad.

3. Credencial para votar como identificacion oficial del prapietario C. Maria Cristina Varela Arbiol, con

clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

Croquis de ubicacién, fotografias.

Recibo de pago folio 20260715/41/00034, de fecha 15 de julio de 2026.

rbiol, como Albacea en la Sucesién

o v A

Con fundamento ey Articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién litica de los Estados
Unidos Mexicanog/ 11 fracgion XlI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial
y Desarrollo Urbako; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | ifeists c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0520/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la Parcela 50 Z-1 P1/1 del

Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33 y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el z

pograma  municipal  ge | CROQUIS DE LOCALIZACION
Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver.,, publicado en la Gaceta [ ———> - N T
Oficial del Estado, Tomo CCIV, . |
Ndmero Extraordinario 498 de
fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Publico de ‘-.
la Propiedad bajo ndmero 8,
volumen 1, de la seccidn sexta, de ’
fecha 10 de febrero de 2022, el 3

predio referido se ubica en el SERVA
iy S0 mestin RESERVA TTABITACIONAL |
habitacional, con vocacién ' 1

habitacional, ID:R20, sefalando ?
una densidad bruta de {
60viv/hacon un Coeficiente de {
Ocupacién del Suelo (COS) y un
Coeficiente de Utilizacion de ‘-,
Suelo (CUS), niveles maximos. |
Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar; \
Uso mixto medio: con base en |
los niveles permisibles, hasta el
50% della superficie total de la

construgcion o] desarrollo T RESERVA ~|PREDIO EN REFERENCIA
pliede mfesentar usos distintos al SIMBOLOGIA HABITACIONAL {._ A LA SOLICITUD
habitaci :

ial a nivel distrito:
comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto
urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias, tiendas de regalos, papeleria,
librerfas, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad Iqgal;

Donde NO esta permitido:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0520/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la Parcela 50 Z-1 P1/1 del
H. AYUNTAMIENTO Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Esta Constancia de Zonificaciéon identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICE

0

RO. ORLANDO MARTINE
BDIRECTOR DE DESAR
Vo. Bo.

tH ALVAREZ
DENAMIENTO
L

LLO URBANO

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/IBC/AAVF
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I iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la

Informacién Publica; articulos 3 fraccidn XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion lll, 97, 101, 103Y 104 de

la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion X'y X1, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales
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Avlso de Prlvacldad Slmpllﬂcado de [a Ventanlila Unlca

El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamlento de los datos personales que hog proporclone
Sus datos personales serdn utllizados para:
a) Reclblr sollcitudes de trdmites y serviclos,

b) Integrar el reglstro de solicltudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamlento las solicitudes para su autorlzacldn,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaclones emitldas, por lo que se comunlca gue no se efectuardn tratamientos adiclonales,
Se Informa que no reallzarén transferencias que requleran su consentimilento, salvo aquellas que sean necesarias para etender requerimlentos de
Informaclén de una autorldad competente, debldamente fundadosy motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniclplo,gob.mx asf como en el drea de recepclén de las




