I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0527/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la Parcela 37 Z-1 P1/1 del
H. AYUNTAMIENTO Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

C. MARIANA NARVAEZ ARCOS
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le.informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de julio de
2026, para el predio ubicado en la Parcela 37 Z-1 P1/1 del Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.,
con una superficie total de I 2, segun consta en el Titulo de Propiedad nimero 000000002802,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 15119, tomo 756, de la seccidn primera, de
fecha 13 de septiembre de 2004, y con nimero de cuenta catastral NI conde
manifiesta la intencién de desarrollar casa habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Mariana Narvaez Arcos, mediante Titulo de
Propiedad ndmero 000000002802, de fecha 16 de julio de 2 Nexpedido por el Delegado del
Registro Agrario Nacional con residencia en la ciudad de Xalapa, Ver., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietarjo
.

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuent

4, Croquis de ubicacién, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260715/41/00030, de fecha 15 de julio de 2026.

ariana Narvaez Arcos, con clave

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Verritorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xll de la Copstitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articu)s Aa Cey de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbana aCcionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0527/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la Parcela 37 Z-1 P1/1 del
H. AYUNTAMIENTO Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5

Desarrollo Urbano de

proarama vomierai de | CROQUIS DE EOCAL IZACION

Veracruz, Ver., publicado |
en la Gaceta Oficial del ‘l
° !

|

|

[

Estado, Tomo CClV,
NUmero Extraordinario
498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, |
inscrito en el Registro |

|

i

DISTRITO 7
HACIENDA DE SOTAVENTO
1D:D07

PuUblico de la Propiedad
bajo numero 8, volumen
1, de la seccidn sexta, de
fecha 10 de febrero de
2022, se observa que
dentro del predio T

referido recaen dos tipos 'A
de uso, de acuerdo con

lo que a continuacion se
. SERVA 20
expone: | RESERVA HABITACIONAL

va 20,
habitacional,
vocacion
habitacio ID:R20,
senalando una |
densidad bruta de |
60viv/hacon un _—’

Coeficiente de z ——

Ocupacién del Suelo SlMBOLOGlA EE\SEI’RA\QONAL E ZIT_E\DslgL'IE(';II'IBLIJEgERENCIA
(COS) Yy un Coeficiente AREA DISTRITO DE

de Utilizacién de Suelo VERDE USO MIXTO

(CUS), niveles maximos.
Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar;
Uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de |Ia
construccion o) desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
Usoegmercial a nivel distrito: comercioy servicios especializados que sirven a undistrito, siempre
», N0 genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
de regalos, papeleria, librerias farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0527/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la Parcela 37 Z-1 P1/1 del
H. AYUNTAMIENTO Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Donde NO esta permitido:

Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Distrito 7, Hacienda Sotavento , con vocacién habitacional, ID:D07, sefialando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios con una superficie de mas de 1,000.00m?, Suelo (COS) hasta de 70% y
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO.esta permit»ido:

Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Coxstancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Prograrmg de Desarrollo Urbanogy/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita \- su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y1a’autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
aclerdp con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordengmiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
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H. Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0527/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la Parcela 37 Z-1 P1/1 del
A ONTAIENTe Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

% | VERA
ol QRUZ»

" TAMIENTO
¢ vemacaUZ CIUDAD HEROIC4

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

MTRO. ORLANDO MARTIN
SUBDIRECTOR DE DESAR
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/IBC/AAVF
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I Fliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CELULAR, NOMBRE
DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

W H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ ok

L i 2026-2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y'

® { 1 4 :

DESARROLLO URBANOQ[S og??

i 4 #
NUMERO DE TRAMITE: [::] FECHA DE INGRESO: L
NUMEROQ DE LICENCIA ANTERIOR :: NUMERO DE EXPEDIENTE;
1

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL =
[_|ORDEN DE PUBLICACION
[[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[]oICTAMEN TECNICO LEGAL

DOBRA NUEVA DCAMBiQ DE USO DE SUELO
DREVALIDACION DE LICENCIA m? DLICENCIA DE USO DE SUELO
[‘_‘]REMODELAC(ON m2 DACTUALIZACION DE USO DE SUELO
D REGULARIZACION m?2 D REGULARIZACION DE USO DE SUELO

[_JAMPLIACION m?  ETaRIC VDESHE j [_JRELOTIFICACION
{ " JcamBIO DE PROYECTO e DSUBDIVISION m? [__|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDE_MOL]CION m2 I—_‘]Fuson ma2 OBRAS DE URBANIZACION
[ IsArDAS large: "~ ml alto: ml e s i [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO __, cajones m? |:]FACTIBIL[DAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ |paTios DEscuBIERTOS m?  []LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ JeisterNas m* [_]|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO AY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[__ITANQUES SUBTERRANEOS m3  [_]UICENCIA ANUNCIOS TIPO C _ LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES _ mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[_JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_JoTRas LicenciAs: DAD EN V(A PUBLICA : []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
] ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  ndmero de lotes:
D REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA pPUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[:]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, W RO PO 7 a5 [:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL > mi superficie: m2  numero de lotes:

_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [:] DESLINDE m? 'ﬁ&,uﬁﬁ"" ‘ ,

tipo de obra: ! long. ml iy 3 L ) DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[__JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO QF[C|AL D cALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniaPoruLAR [_JavancepEoBRA  [_|MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN

dfas: longitud. ml DTERMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indlcar sl se eficuentra en centro histérico: :j

DOMICILIC: e Aﬂ_ =l A 37 Z-\ 2\ /1 NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: [ MUNICIPIO:

LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA MMTA c@b POVA, Lo, AE@A c\'wo/ D ER-

NOMBRE O RAZON SOCIAL: | M ,2;,\1,\ A J\JA, MAQJ Atz, _2;'{2, o 3

oovIcLio;_ | N0 OFICIAL
COLONIA: * RFC; CURP::
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ’ .~ NoMBRrE DEL cONTACTAI
CCRREOQO ELECTRONICO: . Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCA!.'_ ) . -elinmueble no se encuentra en estado

CELULAR: litigioso alguno:
TR PR AL
e

¢ \».,,»

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

aad

DOMICILIO: ' NO. OFICIAL:
COLONIA: i RFC: ) CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: - REGISTRO MUNICIPAL: - ‘ REGISTRO SSA.

DOM!CILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CCRREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




T R e
et T O e
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA: RFC:

NO. OFICIAL:

L CURP.:
i)

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

RS ap s T L
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

REGISTRO S.S.A.

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR

REGISTRO S.SA.

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL; REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
. CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURRP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUN[CPAL? REGISTRO $.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

orlentaclén de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio).

B rROoECi A

Avlso de Prlvacldad SImplmcado dela Ventanllla Unlca'
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable deltratamlento de los datos personales que nog proporclona
Sus datos personales serdn utllizados para:
a) Reclblr solicitudes de trémites y servicios,

b) Integrar el reglstro de sollcitudes,
c) Gestlonar y envlar a las dlversas Dlrecclones del Ayuntamlento las solicltudes para su autorizacldn,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamlentos adiclonales.
Se Informa que no reallzarén transferencias que requieran su consentimlento, salvo aquellas que sean necesarlas para atender requerimlentos de
Informaclén de una autoridad competente, debldamente fundados y motlvados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniclplo.gob.mx asf como en el érea de recepcldn de las




